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Beslutsdrende — godkdnnande av overlatelse
Pumpgatan, Lindholmen

Faorslag till beslut
e Styrelsen godkénner overlatelsen av fastigheterna Goteborg Lundby-
vassen 4:18, 4:19 och del av Lundbyvassen 4:6 (gemensamt “Fastig-
heterna”) till Geely Gothenburg Investment AB ("Geely”).

e Overlatelsen sker enligt dverlitelseavtal tecknat mellan Ferux
Fastighet i G6teborg AB och Geely, den 22 december 2017, samt
tilliggsavtal till nimnda avtal, tecknat i februari 2018,

e Overlatelsen sker genom forsiljning av de fastighetsédgande bolagen
Fastighets AB Vibeke och Fastighets AB Vikaren (“Bolagen”).

e Styrelsens godkinnande enligt ovan ir villkorat av att Geely fore
tilltrddet 1dmnar erforderliga sakerheter, i form av moderbolags-
borgen, samt bankgaranti, fastighetspant, aktiepant eller annan
sikerhet som VD och styrelseordférande tillsammans bedomer ge
fullgod sdkerhet.

e Styrelsen godkinner 6verenskommelsen om avflyttning med
befintlig hyresgist vilket innebir att Alvstranden Utveckling ska
ersitta hyresgasten med -samt att Alvstranden Utveckling
inte har nagra krav pa sanering gentemot hyresgésten.

Bakgrund
Alvstranden Utveckling och Geely ingick i juni 2017 en avsiktsforklaring om Geelys
etablering pa Lindholmen och forvérv av fastigheter for etableringen.

Styrelsen i Alvstranden Utveckling beslutade i oktober 2017 att godkénna direkt-
anvisning till Geely. Styrelsen har ocksa fatt information om férsiljningen pé styrelse-
sammantride den 24 november 2017. Fastighetsndmnden har horts i drendet.

Alvstranden Utveckling, via dotterbolaget Ferux Fastighet i Gteborg AB, har tecknat
overlatelseavtal ("Overlatelseavtalet”) med Geely om forsiljningen av Bolagen och
Fastigheterna (se rédmarkerad karta nésta sida). Vidare har parterna i februari 2018
tecknat ett tilliggsavtal till Overlatelseavtalet.

Geely forvirvar fastigheterna som en del av sin expansion pa Lindholmen. Geelys
ambition 4r att etablera ett innovationscenter samt ytterligare verksamheter inom
Fastigheterna. Geely och bolag inom Geelysfiren &r langsiktiga i sina etableringar och
avser teckna 8—10-4riga hyresavtal i kommande byggnader pa Fastigheterna. Aven
andra, foretriadelsevis kinesiska, automotivebolag kommer att erbjudas forhymingar
inom Fastigheterna i mindre skala.
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Alvstranden Utveckling ser mycket positivt pA Geelys etablering pa Lindholmen.
Etableringen starker ndromradet, Goteborg och regionen.

Bilderna nedan visar genom roda linjer ungeférlig utbredning av Fastigheterna.

Forutsattningar
Geely kommer att tilltrida Fastigheterna och Bolagen den 28 februari 2018 forutsatt att
samtliga kvarstdende tilltridesvillkor uppfylls:

e Styrelserna for Geely Gothenburg Investment AB respektive
Zhejiang Geely Holding Group Co., Ltd. godkidnner Overltelse-
avtalet senast den 25 februari 2018.

e Styrelsen i Alvstranden Utveckling godkénner Overlatelseavtalet
(detta extra styrelsesammantride 26 februari, 2018).

e Beslut fran Kommunfullmiktige att sélja aktierna i Bolagen ska ha
vunnit laga kraft (férvéntas ske 23 februari 2018).

e Zhejiang Geely Holding Group Co., Ltd. 1dmnar moderbolagsgaranti
for Geelys forpliktelser (denna skulle limnats 31 januari 2018 och
forvintas senast 26 februari 2018).

e Att Géteborgs Stad (genom Fastighetskontoret) och Bolagen ingér
ett foravtal betridffande detaljplanerna och hantering av bland annat
Alvkantsskydd. Foravtalet forvintas ingés senast den 28 februari
2018. Om s inte sker medger styrelsen att Alvstranden Utveckling
kan komma att efterge detta villkor och att tilltrddet &nda genomfors
den 28 februari. Alvstranden Utveckling och Geely kommer i s fall
att verka for att ing8 foravtalet snarast mdjligt efter tilltradet.
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Pris och villkor
Overenskommet fastighetsvirde dr 358 mnkr, det Sverenskomna fastighetsvirdet har
Okat fran tidigare redovisat virde da storleken pa Fastigheterna okat,

Geely erhéller ett avdrag fo6r miljosanering enigt 80-percentilen om 46,7 mnkr.

Kopeskillingen kommer att justeras om storleken pa Fastigheterna dkar/minskar med
mer &n en procent.

Kopeskillingen betalas genom kontant betalning och 16sen av skulder pa tilltradesdagen
motsvarande cirka 116 mnkr. Resterande kdpeskilling betalas genom revers. Geely ska
pa tilltrddesdagen Gverldmna bankgaranti som sidkerhet for stilld revers.

Overenskommelse med befintlig hyresgést

Alvstranden Utveckling har enligt Overlatelseavtalet atagit sig att tillse att den
befintliga hyresgisten avflyttar frdn Panelverkstan vid hyrestidens utgdng den 31 mars
2020. Forhandlingar har pagétt sedan hosten 2017, eftersom hyresgésten har
besittningsskydd till lokalen. Enligt jordabalken innebir det att hyresgisten som
utgdngspunkt har rétt till skadestdnd nir hyresvérden sdger upp hyresavtalet for
avflyttning.

Vidare har hyresgésten mdjlighet att begéra uppskov med avflyttningen och kan dédrmed
beviljas uppskov av Hyresndmnden med avflyttningen i upp till tva 4r. Mot bakgrund av
vér och Geelys dverenskommelse i Overlatelseavtalet har Alvstranden triffat denna
dverenskommelse med hyresgisten for att Alvstranden utan risk kunna uppfylla sina
ataganden gentemot Geely i denna del.

Alvstranden Utveckling, genom dotterbolaget Fastighets AB Fribordet, har dérfor
overenskommit med hyresgisten om att ersitta hyresgisten med ett belopp

mnkr kronor samt att Alvstranden Utveckling inte har ndgra krav for sanering av
fororenad mark gentemot hyresgisten. Overenskommelse omfattar dven att hyresgésten
avflyttar frin Pannverkstaden och Blisterverkstaden.

Risker
o Atergiing av del av Lundbyvassen 4:6 om laga kraftvunnen detaljplan uteblir.

e Hoga exploateringskostnader i relation till virdet i skolbyggritt.
e Hantering av Alvkantskydd.
e Att Geely inte etablerar.

o Att Geely inte lamnar nddvindiga sékerheter, i form av moder-
bolagsborgen for kdparens samtliga forpliktelser enligt
Overlételseavtalet, samt bankgaranti, fastighetspant, aktiepant eller
annan likvardig sakerhet for séljarreversen.
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Olika perspektiv

Barnperspektivet
Arendet bedoms inte fi nigra effekter inom barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet
Arendet beddms inte fA nigra effekter inom jimstéilldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet
Arendet beddms inte fi nagra effckter inom méangfaldsperspektivet.

Miljoperspektivet
Arendet bedoms inte fi nagra effekter inom miljSperspektivet.

Omvirldsperspektivet

Att Geely viljer Lindholmen for sin europeiska storsatsning ér ett tydligt bevis pa
stadens kompetens och innovationsformaga nir det géller att utveckla framtidens
héllbara transporter — ett omréde dir Goéteborg haller virldsklass.

Féredragande
Bolagsjurist Charlotte Nystrom och Transaktionsansvarig Karolin Rosengren foredrar
drendet.
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