
. · Framtiden 
Vi bygger det hållbara samhället för Framtiden 

PROTOKOLL 
Fört vid sammanträde med revisionsutskottet 
för Förvaltnings AB Framtiden 

Datum: 
Tid: 
Plats: 

Närvarande: 

2018-05-28 
Klockan 08:00 - 10:00 
Förvaltnings AB Framtiden lokaler 

Ledamöter: 
Claes Roxbergh, ordförande 
Christina Backman 
Andreas Sjöö 
Övriga: 
Lars Just, Ekonomichef 
Marita Åblad, Finans 
Ylva Riquelme, Redovisningsekonom 
Karin Olsson, PWC 

1. Sammanträdets öppnande

Sammanträdet öppnades. Beslutades att Christina Backman justerar protokollet tillsammans 
med ordföranden. 

2. Förgående mötes protokoll

Föregående mötes protokoll godkändes och lades till handlingarna. 

3. Delårsbokslut 180331, Finans

Lars Just meddelar att delårsbokslutet drogs för styrelsen på majmötet. 
Marita Åblad berättar om sitt möte med SABO och intressanta jämförelser med andra 
allmännyttiga bolag i Sverige. Bilder visas med Framtidens investeringsriktlinje -
Fastighetsinvesteringar ska nominellt ge 5% i ett långsiktigt förvaltningsperspektiv. 
Hur investeringsriktlinjen skiljer på lönsamhet och redovisning, lönsamhetskalkyl 
(koncernens krav på likviditet, kassaflöde, företagsanpassad kalkylränta, lagstiftning om 
affärsmässig allmännytta), marknadsvärde (kapitalvärden är marknadsvärden som visas i 
balansräkning och reglerar årets resultat enligt IFRS, marknadsmässiga avkastningskrav). 
Ett investeringsprojekt kan vara lönsamt trots nedskrivning. Marita visar bilder med 
Produktionskostnader och hyresnivåer hur de schablonmässigt pekar på hur nedskrivningar 
slår i A-C lägen. Bedömningen av nedskrivningsbehovet behöver inte vara detsamma som att 
tänkt projekt inte är affärsmässigt motiverat. 
Hur påverkar nedskrivningarna de små bolagen? Vi följer noga upp hur det påverkar det 
egna kapitalet menar Lars Just. 
Vi äger ca 1200 lägenheter som är av hanteringsskäl uppdelade i A-C lägen, det görs en 
marknadsmässig värdering 2 ggr per år av dem. 

Vår låneportfölj 2018 16 491 Mnkr varav ett lån via MTN på 500 Mnkr som amorteras i 
november-2018. 
Snittränta 1,66% löptid 3,35år. Ränteutveckling i Sverige, riksbanken tror på en höjning i 
december-18 men marknaden gissar att det blir tidigast Ql-19. 
Vi följer Standard & Poors riktlinje på 3 månaders rörlig räntenivå på 3,5 miljarder. 
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