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VD-rapport extra styrelsesammantrade 2018-06-01

Storre handelser

Fardplanen antagen i Kommunstyrelsen och Kommunfullméaktige
Det med stor glddje vi tog emot beskedet att Kommunfullméktige den 17 maj beslutade
att bifalla Kommunstyrelsens forslag om Firdplan Alvstaden 2018.

Detaljplanen Celsiusgatan antagen i Kommunfullmaktige
Aven detaljplan for bostéider och verksamheter vid Celsiusgatan inom stadsdelen
Sannegérden blev antagen pa motet med Kommunfullméktige den 17 maj.

Investeringsbeslut Gullbergsvass kommande styrelsesammantrade
Strukturen for Program Gullbergsvass formas just nu och direktiv och plan tas fram for
bade programmet som helhet och terminalbyggnaden specifikt.

Arbetet har nu passerat 10 mnkr utan styrelsebeslut. 2018-02-23 var utfallet 14,3 mnkr. Kvar att
forbruka enligt beslutad plan internt &r runt 1,7 mnkr i pagaende projekt. Nytt tilldggsdskande
behovs darfor av styrelsen pa nésta styrelsesammantrade 2018-09-21.

Mer information i Bilaga 3.

Avdelning Fastighet
Inget att rapportera.

Avdelning Fastighetsutveckling

Temporiara bostader Kvillepiren Frihamnen
Visentliga héndelser fran foregdende Vd-rapport har uppdaterats med hiandelser under
februari—april 2018. Nedan f6ljer en kortare redogdrelse av nuléget:

Arrendeanvisningsavtalen for Brofred och TempoHousing 16pte ut under perioden
december 2017 — januari 2018 och forldngdes inte. Forhandling for arrendeavtal med
dessa aktorer pagar. Arrendeavtalen for Brofred och TempoHousing berdknas vara klara
juni 2018. Arrendeavtalen villkoras med nytt styrelsebeslut fran Alvstranden Utveckling
samt att bygglov erhélles.

Arrendeanvisningsavtalet for Udvikling Danmark &r forléngt till 30 juni med bakgrund av
kommande huvudfoérhandling i Mark- och Miljédomstolen. Férhandling med Udvikling
Danmark for arrendeavtal ar vilande.
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I nuvarande forhandling har villkor justerats jamfort med ursprunglig arrendeanvisning;:

e Arrendeomrédet pd Kvillepiren mot Lundbyhamnen kan behdva justeras pé grund
av ¢j utford tryckbank och omradets geotekniska kanslighet. Utredning géllande
omrédets geotekniska forutsittningar pagér. Preliminért paverkas cirka 25 % av
TempoHousings och cirka 17 % av Brofreds planerade BTA om tryckbank inte
utfors. Arrendeavgifter kan darfor behdva justeras.

e Byggherrarna har getts mojlighet att dela upp arrendeomrédena i flera bygglov.

Kommande huvudférhandling for vattendom halls den 15 juni. Dom forvintas under
hosten 2018. Risk for 6verklagande av motparter har identifierats. En 6verklagande-
process berdknar skjuta lagakraftvunnen dom cirka 1 ar fram i tiden frén dess att 6ver-
klagande sker. De forberedande arbeten som tillstdndsansdkan omfattar kommer tidigast
vara fardigstillda ett ar efter lagakraftvunnen dom. I korthet omfattar tillstindsansdkan
anlidggande av stabilitetsforhdjande tryckbank mot Kvillepirens véstra sida, infastnings-
anordningar och méjlighet till installation av vattenforlagda ankarplattor knutna till
husmodulernas flytkonstruktion.

Volymer
Tidigare styrelsebeslut baserades pa en byggvolym pa 25 000 kvm BTA. Byggherrarna

har foreslagit foljande byggratter:

Byggherre I'a'sgt::rtl1 ﬁ:ttt;r Iéi;jevr: ihgeater Igg:;tzgtse-r BTA (kvm)
Udvikling Danmark 288 7 500
TempoHousing 226 80 100 11 330
Brofred 104 104 208 10 468
Totalt: 1 110 618 184 308 29 298

Ekonomi

Hittills nedlagda kostnader i projektet dr 45 mnkr. Nuvarande prognos &r att investeringen
uppgér till 78-82 mnkr inklusive moms. Prognosen bedoms dock kunna minskas till
ursprunglig investering 70 mnkr forutsatt gemensamhetsanlédggning exkluderas samt
konsultkostnader for arbeten gillande sandtdckning och tryckbank omfores till separat
projekt avseende sandtickning och tryckbank (777).

Arrendeintékter redovisas nedan i tva scenarier, som nuvarde. Berdkningarna ar gjorda
med 15 ars genomforandetid, 5 % kalkylrdnta samt 2 % indexuppréakning:

1. Utan vattendom/tryckbank: 17 000 kvm BTA ger totalt cirka 65 mnkr.
2. Med tryckbank fardigstilld 2019-01-01: 29 000 kvm BTA, ger totalt cirka 100 mnkr.
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I prognosen och intdktsanalysen ovan har vi inte tagit hansyn till driftskostnader: arbete
med detta pagar.

I arrendeanvisningsavtalet framgar att Alvstranden Utveckling forbinds att ersitta
Udvikling Danmark med samtliga nedlagda kostnader for det fall tillstand for vatten-
arbete inte erhalls.

Inga fysiska platsarbeten gors i avvaktan pa bindande arrendeavtal avseende Tempo-
Housing och Brofred. Intensivt arbete pagar for att sammanfatta projektets forut-
sdttningar, riskanalys, prognos, ekonomiska konsekvenser och granssnitt mot andra
projekt.

Urban Planering

Testet med sjdlvstyrande team for héllbarhetsstrategerna 16per pa enligt plan och vi ska
inom kort genomféra en halvarsuppfoljning vars resultat vi aterkommer med.

Aktuella remisser
Inga aktuella remisser.

Besvarade remisser
e Underrittelse om granskning — Detaljplan for kontor vid Pumpgatan inom stadsdelen
Lundbyvassen i Géteborg.
e Inbjudan till Samrad om Detaljplan {f6r Linbana mellan Jarntorget och Lindholmen
e Motion av Ann Catrine Fogelgren (L) om att inféra byggaktdrsdrivna detaljplaner
e Goteborg Energi Fjérrkyla ringledning Etappl Rosenlundsverket — Lindholmsallén.

Forskning- och utvecklingsprojekt

Project Fusion Point Gothenburg

Inom Fusion Point pagar ett samarbete med Yale University diar 12 mastersstudenter
kommer till Goteborg for att under en manad genomfora en sommarkurs. Intresset for
kursen har varit stort och styrelse, medarbetare pa Alvstranden Utveckling samt inbjudna
i staden kommer att ges tillfélle att traffa studenterna.

Stadsutvecklingszoner

Ett forsta gemensamt ldrandeseminarium inom projektet Stadsutvecklingszoner har héllits
i Malmo, 26 april. Projektledare for stadsutvecklingszoner borjar 100 % hos oss den

7 juni.

Vir hallbarhetschef (Christine Olofsson) traffade i mitten av maj regeringens sarskilda
utredare Johan Edstav samt huvudsekreterare Christina Leideman som arbetar med
utredningsuppdraget ”Samordning for bostadsbyggande” — utredning som startade i
januari 2018 och ska slutredovisas i december 2020. Utredningen kopplar an till arbetet
som vi bedriver inom ramen for Stadsutvecklingszoner dar avsikten 4r att halla ett nira
samarbete utredning och projekt emellan.
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Avdelning Projektstyrning

Projektutskott / Projektuppféljning/Projektkontor
Ledningsutskott Projektkontor har landat i sin nya funktion, men inte fullt ut bemannat —
avvaktar den nya beslutsordningen.

Uppf6ljning av tid och ekonomi i projekten gors med de verktyg vi har idag och viss
handpélaggning av Controller och projektledare, med genomgéang och redovisning i
Projektkontoret.

Avdelning Kommunikation

Just nu pagar en intensiv planering av aktiviteter infor Volvo Ocean Race.

Alvstranden Utveckling &r ”Main Partner” for Volvo Ocean Race som dger rum i
Frihamnen 14-21 juni. Vi kommer att ha en monter/container pa plats i Stadens paviljong
dér vi kommer att prata primért om Alvstaden. Huvudmalgruppen for detta evenemang ir
medborgare och besokare och budskapen i var monter dr darfor anpassade dérefter. Vi
kommer dven att ha aktiviteter pa plats ddr man har mojlighet att tdvla mot familjen eller
vénner, bland annat ett labyrintspel, klossar att bygga hogt med samt mojlighet att méla
ett framtida Goteborg pa en griffeltavla.

I Stadens paviljong kommer vi dven att delta i de seminarier som sker under dagarna. Pa
plats i paviljongen kommer modellen dver Alvstaden finnas. Placeringen i ar pa
paviljongen dr mycket béttre 4n 2015, da vi nu ligger mitt i strdket dir Volvo Ocean Race
batarna ligger fortojda.

Obs! tidig skiss pa montern.
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Strategisk verksamhetsstyrning

Granskningsplan 2018
Arets granskningsplan fran Stadsrevisionen har godkints och bolagets verksamhet
kommer att granskas pé foljande punkter:

e Grundldggande granskning — gdrs varje ar och &r en oversiktlig bedomning av bolagets
ledning och styrning samt interna kontroll.

e Systematiskt brandskyddsarbete — kontroll av om vi foljer lag om skydd mot olyckor
frén 2004.

e Beslutsunderlag — kontroll av om véra beslutsunderlag dr andamélsenliga och héller
tillrackligt god kvalitet for att styrelsen ska kunna fatta vilinformerade beslut.

Uppf6ljande granskning:

e Styrning och uppf6ljning av projekt (fortsiattning av granskning som paborjades 2016).
e Leverantdrsuppfoljning och annan uppfoljning (fortsittning av granskning som
paborjades 2017).

Dessutom omfattas bolaget, tillsammans med kommunstyrelsen och fastighetsndmnden,
av en fordjupad granskning av exploateringsekonomin inom Goéteborgs stad. I den
granskningen gors en kontroll av om Staden bedriver exploateringsverksamhet pa ett
ekonomiskt tillfredsstdllande sdtt och med tillrécklig intern styrning och kontroll. Det
som kontrolleras ar kalkylering, budget, redovisning och uppféljning av exploaterings-
projekt.

Inféorandet av nya dataskyddsforordningen som trader i kraft 25 maj

Det senaste halvaret har vi arbetat intensivt med att uppfylla den nya dataskyddsfor-
ordningen och har nu ett personuppgiftsregister dir alla personuppgiftsbehandlingar pa
bolaget finns upptagna. Vi har dven sékrat att vi har laglig grund for samtliga person-
uppgiftsbehandlingar. Vi héller pé att teckna personuppgiftsbitridesavtal med vara
personuppgiftsbitriden och kommer att ha de flesta pa plats i ma;.

Enligt den nya dataskyddsforordningen ska varje personuppgiftsansvarig utse ett data-
skyddsombud. Inom Go6teborgs Stad har man valt att 16sa detta genom att ett antal tjanster
har tillsatts centralt. Vart dataskyddsombud heter Martin Brunhage. Den 22 maj hade vi
ett uppstartsmote med honom.

Inkdp och upphandling

Tillsammans med Front Advokater tar vi fram en PM for att navigera ratt i ett antal ater-
kommande upphandlingsrittsliga fragor. De fragor som aktualiseras hor samman med
begreppen “blandade kontrakt”, ”odelbar enhet” m.m. samt frigan om hur Alvstranden
Utveckling kan fullgora eventuell upphandlingsskyldighet genom samverkan med tredje
part.
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PMet syftar ocksa till att utreda huruvida inkop fran, och forsdljning till, stadens forvalt-
ningar kan ske utan upphandling. PMet ska klarldgga hur vi ska agera i komplexa
samarbetsprojekt for att folja tillimplig lagstiftning och ddrmed undvika otillatna direkt-
upphandlingar.

Sedan funktionen Inkép och upphandling aterigen ar fullt bemannade har fokus varit att forséitta
arbetet med att se dver efterlevnaden av LOU pa bolaget. Flera brister har identifierats som
behover atgardas med bland annat utbildningsinsatser och béttre systemstod.

HR — medarbetare

Amy Guerrero har borjat en projektanstillning hos oss som koordinator och erséttare for
Malin Backsell som nu borjar pa Trafikkontoret.

Ny chef for avdelningen Fastighetsutveckling har anstillts. S snart personen sagt upp sig
fran sin nuvarande arbetsplats delger vi styrelsen namnet.

Bilagor

Bilaga 1. Statusrapporter projekt.

Bilaga 2. Direktupphandlingar.

Bilaga 3. Information Gullbergsvass infor styrelsebeslut 2018-09-21
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Bilaga 1. Statusrapporter projekt

Statusrapport Skeppsbron

Information ldmnas pa styrelsesammantréadet.

Statusrapport Masthuggskajen

Information ldmnas pa styrelsesammantréadet.

Statusrapport Frihamnen
Information ldmnas pa Styrelsesammantridet.

Statusrapport Orgryte Torp

Inga storre viktiga hindelser sedan foregdende Vd-rapport.

Statusrapport Vastra Eriksberg

Inga storre viktiga hindelser sedan foregdende Vd-rapport:

Statusrapport Kvillebacken

Inga storre viktiga hdndelser sedan foregdende Vd-rapport.

Statusrapport Lindholmen

Inga storre viktiga handelser sedan foregdende Vd-rapport.

Statusrapport Gullbergsvass

ALVSTRANDEN
UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

Budget ar uppdaterad fran dskande projektkontor (2017-04-11) for Gullbergsvass 2017.

Genomgang av prognos mars 2018 samt budget for hela 2018.

Arbetet har nu passerat 10 mnkr utan styrelsebeslut. 2018-02-23 var utfallet 14,3 mnkr.
Kvar att forbruka enligt beslutad plan internt dr runt 1,7 mnkr i pagdende projekt. Nytt

tilldggsaskande behovs dirfor av styrelsen pa nista styrelsesammantrade

2018-09-21. Mer information i Bilaga 3.
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Bilaga 2. Direktupphandlingar
Behov/upphandlings- | Uppskattat | Bolag Skal for direktupphandling Datum for
foremal belopp (kr) (om annat &n under direktupphandlingen
direktupphandlingsgransen)
Frihamnen Kajutredning 350 000 70 Utredningen har hégsta 2018-02-12
prioritet hos Alvstranden
Utveckling och ligger till grund
for pagaende skissarbete. Den
skulle varit upphandlad under
hdésten 2017.
Leverantor for produktion 80 000 30 Under direktupphandlings- 2018-03-21
och byggnation gransen
Experimentverkstaden
NKI-undersdkning 130 000 30 Alvstranden Utveckling 2018-04-26

genomfor arliga NKI-
undersokningar for att
klarlagga vad véra hyres-
gaster ar néjda/missnojda
med.

For att kunna jobba

med ratt fragor och se hur
dessa utvecklas over tid
behdver vi "se bakat” och folja
utveckling av vart arbete.

Att byta leverantor i nulaget
gor att vi inte far den
uppféljningen vi behdver.
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Bilaga 3. Information Gullbergsvass
infor investeringsbeslut i styrelsen 2018-09-21

Strukturen for Program Gullbergsvass formas just nu och direktiv och plan tas fram for
bade programmet som helhet och terminalbyggnaden specifikt.

Kvarvarande medel inom Gullbergsvass ligger i storleksordningen 1,7 mnkr och med
pagaende aktiviteter kommer vi att dra 6ver nuvarande beslutade medel nagot infor ett
storre investeringsbeslut som tas upp pé styresammantridet den 21 september 2018.

Terminalbyggnaden behover rivas
Detaljplan Goétaledens 6verdackning
innebér att Kdmpegatan forlings soderut
vilket medfor att vistra delen av terminal-
byggnaden behover rivas for att ge plats
for ny allmén plats i form av en for-
langning av Ké&mpegatan, se bild nedan.

Rivningen fér till f6ljd att ett antal hyres-
géster behover flytta inom terminal-
byggnaden.

For att mojliggora rivning och flytt av
hyresgéster krivs investering i
fastigheten.

Terminal' G

Dukat bord
~CityPark—
Paintball - Stadsleverans
Alfa Frakt B Struktor, Terminal G,

Epic Group Restaurang
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Bilden nedan ger en indikation om vad som ar pa gang i Gullbergsvass.

eERE]  Hyresgastanpassningar p.g.a. omgivande projekt (E45, Vastlank..) 2019-12

GV-gatan Idrottshall GV-gatan del 1
Start rivs Trafikdppn.
2018-05 2018-07 2018-09

|Ibergsv. tan TrV

Ny Falutoraslank AU
Gokart y W
Avtal i

enomiorange

Alftq Eii!ﬂ Terminal G Utt’)kninﬂ bussdegé /Gbg Norra Planering och Genomforande
Bﬁma | Parkerinﬁslésninﬁar |
Investerinﬁ Terminalbxﬁﬁnad infor rivnina : Rivning Terminalbxgﬁn véstEa delen

Forberedande arbeten sparfragan Goteborg Norra

_____________________ Lopande hyresgastanpassningar_Paintball/Fundimfl _______

Terminalbyggnaden &r en levande plats och hir finns plats for fungerande verksamheter
samtidigt som stora infrastrukturprojekt pagar. Terminalbyggnaden utvecklar sin
attraktionskraft som hyresfastighet och drar nytta av det centrala ldget och de nya
mdjligheter som Centralenomrédets utveckling erbjuder.

Gullbergsvass introduceras for géteborgarna och blir en trygg plats att vistas pa.
Terminalbyggnaden kommer inom en snar framtid vara porten eller biasta annonsplatsen
for Gullbergsvass och ndrmsta granne till pdgédende stadsutveckling i Centralenomrédet,
bade norr om och vister om byggnaden.

Arendet kommer innehélla information om fastighets- och hyresgistanpassningar, gator,
markanvandningsstrategi for Goteborg Norra och mobilitet. Planerade utgifter samt
finansieringsformer samt ansvar for olika delar.

Catharina Migell
Projektledare Gullbergsvass
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