Bilaga 1

Sekretessbelagda uppgifter i styrelsehandling

Bolaget gor bedomningen att det i presentationen finns
uppgifter som omfattas av sekretess enligt offentlighets-
och sekretesslagen (2009:400). Dessa uppgifter har darfor
maskerats. Fragor kring utlamnande av allmanna
handlingar kan stallas till info@alvstranden.goteborg.se.



(¢

1. Sammantradets oppnande.
2. Faststalla dagordning.

3. Utse justerare att tillsammans med
ordforande justera dagens protokoll.

4. Fraga om jav.
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5. Beslutsarende:
Godkanna protokoll 2018-04-20.*

Mattias Jonsson, Ordférande.



(¢

6. Beslutsarende:
Investeringsbeslut tillfalliga p-platser
fore detta varvsomradet.

Annica Tisell, Chef Fastighet.



630 p-platser ersatter 775 p-platser

 Tillvaxten pa Lindholmen gor att det rader brist pa p-platser i
hela omradet.

« 775 p-platser forsvinner i samband med nybyggnationen pa
Pumpgatan (Geely).

* Avsikten ar att placera 630 tillfalliga p-platser (varav 20 ar
handikapplatser) pa gamla varvsomradet med tillfalligt
bygglov upp till 15 ar.

~~ ALVSTRANDEN
=" UTVECKLING




~ = ALVSTRANDEN
~— "~ UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD




PAR

Mt snges | mater

DRML AR I

T T
|

Farharingsruter

LLL]

I
o 5
1 ]
1
i
1
[ .
T
"
-
m
[=%
1
o O
o
«© I
m
e R
N
marfi
m m
w—
o m
= =

Nylt ehangssl

PRELIMINARHANDLING 2016-02-05
[ ] wewas

AGNINGSUNDERLAG

FORFR

GOTAVERKEN

R PR FD

P-PLATSE

THL 411164 90

arkhesnrkempanon
Ferdhuapiien 3

471 13 Gawbarg

Tel 031,744 50 30

wmma et rherr il a2

ARITLCTURATME A T

;

»

ALVSTRANDEN

e~~~ UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD

N=6398820

Kv 4 Giraverken




Ekonomi

* Den totala projektkostnaden beraknas uppga till 15,2 mnkr
exklusive moms. Det blir cirka 24 000 kr per p-plats.

« Kostnaden brukar uppga till 20 000—-35 000 kr per
parkeringsplats beroende pa markforutsattningar.

 Intakt: 375 kr per p-plats och manad.

* Viberaknar att uppna en vinst vid 75 % belaggning efter 10 ar
pa 6 mnkr.
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Risker

« Detaljplanen for Pumpgatan kan paverka antalet p-platser.
« Trafikbelastningen i omradet kan paverka antalet p-platser.

« Omradet innehaller fororenad mark och utfyllnadsmassor. Det
kan medfora tilkommande kostnader.
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Forslag till beslut:
Tillfalliga parkeringsplatser fore detta varvsomradet

« Styrelsen beslutar att investera 15,2 mnkr exklusive
moms for cirka 630 tillfalliga p-platser med livs-
langden 10—-15 ar pa fore detta varvsomradet
Gotaverken/Damen, Lundbyvassen 4:6.

o~ ALVSTRANDEN
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7. Informationsarende:
Statusrapport — etablering Lundbyvass.

Annica Tisell, Chef Fastighet.
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8. Beslutsarende:
Masthuggskajen —
Samverkansavtal med Parkeringsbolaget.

Rune Arnesen, Projektchef.



8. Samverkansavtal Parkerings-
bolaget/AU, Masthuggskajen

ALVSTADEN ‘ @ Goteborgs
Stad

Principer

 Parterna ska samverka for att genom moten och diskussioner na fram
till den optimala I6sningen for staden ifraga om parkeringslosningar
som ska byggas inom Detaljplanen.

» Parterna ska aven verka for att parkering hanteras under byggtiden.
Parkeringsbolaget bevakar utbyggnadsordningen utifran
parkeringsperspektivet, dvs nar platser forsvinner och tillskapas.

» Parkeringsbolaget ska férvarva marken fran AU pa samma villkor som
AU forvarvar fastigheten fran Goéteborgs Stad. Parkeringsbolaget atar
sig att uppfora samt forvalta/drifta Vastra P-huset.

» Parterna ar dverens om att ataganden utifran hallbarhetsprogram och
kvalitetsprogram ska konkretiseras infor framtagandet av kommande
exploaterings- och markfordelningsavtal.

£




Samverkansavtal Parkeringsbolaget 'A'LVSTADEN‘ Soteborgs

04 GESTALTMNING

4.2 Delomréde 1 wasHamnscatan - vistra oeen BYGGNAD GZ ﬂmﬁiﬁﬁmmww
8-9 van 34400 kvm BTA — —— e i

GYF min.varde: 0.4
GYF: riktvarde: 0,6

Kvaliteter:

*  Mangfunktionell byggnad som
bidrar till ett néra och tillgangligt
omrade

*  Taketinnehdller kommersiell odling
och métesplatser och utgdr ett
spektakulart besdksmal

*  Nytijas inte hela parkeringsan-
lggningen till parkering finns
maojlighet att anlagga till exempel en H

idrottshall.

Karaktar:

=
= Norra fasaden ska kunna upplevas
pé néra halli hoga hastigheter och -
p3 I3ngt hll stillastiende ﬂmi i [l
*  Parkeringen kanns trygg och ﬁllgéng-a 4 G4
lig for alla % =
*  Nytankande och hoga hallbarhet- exzmpel anvanchning botiervdning

sambitioner i enlighet med Parke-
ringsbolagets hillbarhetsprogram

Grénskande taklandzkap, Brockiyn. Fofo Sam Danielszon

B oo ctiniaa ioxa A entre verksamnet
Material: Sanvicefunkboneraviga yior Entre p-hus fotgangare
* Grona fasader och tak g;fng:"ﬁ Via annan

—
* Iniufartfordon

Gestaltning:

= Vaxthus pa tak

= Visuellt tydlig och vilkomnande
entré till taket frén Kommersplatsen

«  Ostra och vastra fasaderna ar oppna,
for trygghet och ljusinsidpp tll
byggnaden

* Genomarbetad ljussattning ska
tillampas for trygghet

* Byggnaden ger ett gront inslag i
omradet

Bottenvaning:
*  Lokaler i bottenvaning i dstra gaveln
mot Kommersplatsen

Feterans offentigt siacznim pd fak, Koncitaget Liclers, Kapanhamn.

) Foto Peter Soeransen
@ Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret KVALITETSPROGRAM - DETALJPLAN FOR BLANDAD STADSBEBYGGELSE VID JARNVAGSGATAN M FL INOM STADSDELEN MASTHUGGET | GOTESORG 2018.01.26 48
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Samverkansavtal Parkeringsbolaget 'A'LVSTADEN‘ 4%, Corchores

1. Ytterligare avtal kommer att behovas:

2. Genomforandeavtal — sakerstalla detaljplanen med hansyn till
parkeringsfragor och behov kopplat till fastigheten i vaster sdsom
innehall, sociala behov, samverkan med trafikkontoret, P-k6p m.m.

3. Markanvisningsavtal — intentionsavtal/bekrafta markanvisningen
(direktanvisning)

4. Exploaterings- och marktilldelningsavtal — samarbetsfragor m.m.

5. Overlatelseavtal med eller utan fastighetsbildningsavtal

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN




Forslag till beslut:
Samverkansavtal med Parkeringsbolaget

« Styrelsen godkanner Samverkansavtalet mellan
So6dra Alvstranden AB och Goteborgs Stads
Parkering AB for Program Masthuggskajen/detaljplan
Jarnvagsgatan. Styrelsen ger ocksa Vd i uppdrag att
ensam underteckna nodvandiga handlingar och avtal.

o~ ALVSTRANDEN
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9. Informationsarende:
Masthuggskajen —
statusrapport.

Rune Arnesen, Projektchef.



Genomforandeavtal med Staden .A.LVSTADEN‘ @Gﬁtebmgs

Stad

Genomforandeavtal tecknades 2018-05-15

Uppfoljning av principer efter styrelsesammantrade 2017-11-24:

3. Fastighetskontoret vill géra avsteg fran 6verenskommet Ramexploateringsavtal for
Sodra Alvstranden. De vill direktanvisa fastigheten for linbanestationen samt
fastigheten kallad Lilla Draken som béda ligger intill Jirntorget. (Byggnad C1 och C2
pé illustrationsplan.)

Styrelsen stdller sig bakom huvudprincipen, villkorat av att bolaget inte paverkas
negativt ekonomiskt.

Fastighetskontoret direktanvisar byggnad C2 (Triangeltomten) samt C3
(Hotellet). Byggnad C1 (Linbanestation) kommer FK fortsatt att aga.

FK ansvarar for exploateringsbidraget 100 mnkr for ovanstaende fastigheter.
Alvstranden ansvarar for att ta in exploateringsbidrag fran byggnad C1.

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN




Genomforandeavtal med Staden 'A'LVSTADEN\ @gtggfborgs

5. Den totala ekonomiska risken {or utbyggnad av allméin plats m.m. flyttas fran
Fastighetskontoret till Alvstranden Utveckling.

Styrelsen stéller sig inte bakom huvudprincipen. Riskerna maste patalas for och
beslutas av Kommunfullmdktige.

Alvstranden Utveckling atar sig att betala ett exploateringsbidrag som
motsvarar de faktiska kostnaderna, upp till 1 759 000 000 kr for att
iordningstalla statliga och kommunaltekniska anlaggningar.

(2017-ars prisniva, ska indexregleras.)

Risker och eskalering for budgetfragor beskrivs i SLKs TU. Behov av
eventuell utokad budget ska Kommunfullmaktige besluta.

Alvstranden Utveckling har tecknat tillaggsavtal med konsortiet for
lagsta prisniva som sakrar ett "intaktsgolv’.

HALLBAR STAD - OPPEN F
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Genomforandeavtal med Staden ‘A'LvsrADEN\ @gtgg;borgs

7. Alvstranden Utveckling ska Sverta ansvar for ersittning for skyddsbestimmelser pa
befintliga, privata fastigheter.

Styrelsen stdller sig bakom huvudprincipen — men utan ansvar for rdttsliga processer
efter lagakraftvunnen detaljplan.

Det ar formellt kommunens ansvar for eventuella ansprak pa ersattning och/eller
inldsen. Kommunen har inhamtat godkannande fran fastighetsagarna.

8. Alvstranden Utveckling ska kunna ta ansvar for utbyggnad i sirskild ordning (halvén).
Detta ska utredas. Diskussioner om att omformulera avtalet pagar med Trafikkontoret.

Styrelsen stdller sig bakom huvudprincipen, men framtida avtal kring utbyggnad i
sdrskild ordning ska styrelsen besluta. [

Genomforandeavtalet medger en sadan losning. Utredning pagar tillsammans
med FK och TK.

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN




Genomforandeavtal med Staden ‘A'LVSTADEN\ @gtggfborss

Ovriga principer:

« Markoverlatelse ska ske enligt principen att ny kommunagd kvartersmark ska
Overlatas till Alvstranden Utveckling pa marknadsmassiga villkor.

» Prisavdrag avseende markmiljo skall omfatta kosthader avseende sanering av
fororenad mark, arkeologiska fynd, grundrester och fundament, kvarlamnade
urdrifttagna ledningar. (Baserat pa utredningar).

 Prisavdrag exploateringsbidrag och planlaggning (schablonkostnad/BTA).

« Alvstranden Utveckling ska 6verlata all ny allméan platsmark till kommunen utan
ersattning.

- Alvstranden Utveckling ansvarar for kostnader kopplade till erséttning till
fastighetsagare avseende rivning av del av fastigheter samt inlosen.

- Alvstranden Utveckling ansvarar for att inhdmta exploateringsbidrag fran
konsortiedeltagare.

=




Markforvarv Higab ALVSTADEN | i Goteborss

Forvarv av del av fastighet som blir
kvartersmark.

* Avser cirka 92 kvm.
« Samtal med Higab pagar.

o Avtalsutkast tas fram.

« Vardering av omradet ska genomforas.

 Transaktion ska dock ske till
skattemassigt restvarde.

« Avtal kommer upp till styrelsen for beslut.

HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN




Kommande styrelsefragor ALVSTADEN‘ @gtggfborgs

« Beslut om markodverlatelseavtal FK/AU.

« Exploatering- och markfordelningsavtal med konsortiet, tilldelning av byggratter,
prissattning, overlatelseavtal.

« Exploateringsavtal/markanvisning till Framtiden.
« Exploateringsavtal/markanvisning till Parkeringsbolaget.

« Exploateringsavtal/markanvisning till kommande aktor(er).

« Genomfbrande budget.
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10. Informationsarende:
Skeppsbron —
statusrapport.

Rune Arnesen, Projektchef.



Statusrapport Skeppsbron | % citeborss

Beslutsarende KS/KF. Tjanstutlatande fran Stadsledningskontoret
« Utreda mojliga kostnads- och intaktsreglerande atgarder.
 Lite besparingar, mojliga okade intakter.

Bordlaggning i KS 16/5 och 23/5. Kommer upp pa ny 13/6 =
inget beslut i KF fore valet.

Alternativa scenarier 13/6 och konsekvenser:
* Ny bordlaggning — organisationen pa sparlaga.

. Aterremittering med nya utredningsfragor — behalla organisation jobba
vidare med utredningarna.

« Beslut med eventuella riktlinjer— behalla organisation jobba vidare med
anpassningar och forbereda byggstart.

« Minst 6 + 6 manaders forsening. Byggstart 20197

- I_g
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11. Beslutsarende:
Restaurangtomten Lindholmen —
forsaljning.

Gustav Hbégsberg, Projektledare.



Tl




Restaurangtomten

* Detaljplan: "Lindholmen: Blandad
bebyggelse vid Gotaverksgatan”

» Utdrag ur Gestaltningsprogrammet:
"Restaurangbyggnaden vid brygg-
torget &r en samlingsplats for
stadens invanare och de boende.
Bryggor med gradanger tillater
allménna sittplatser for att njuta av
solen och hamnen.”

* Projektet:
"Etappvis” utbyggnad, kvallsoppet,

o~ ALVSTRANDEN
UTVECKLING
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Kort bakgrund

Paketaffaren

Tidigare beslut:
 Styrelsebeslut 2017-06-09
» Fastighetsnamnden 2017-06-17
« Affarledningsutskottet 2017-11-08
« Affarledningsutskottet 2018-05-09
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Ekonomi
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Risker/Tidplan

Risker:
» Palningsarbeten.
» Miljoskador.

Tidplan:
* Bygglov senast 2018-12-31.

 Palning 3 manader efter bygglov
(annars vite).

» Byggnation 2 manader efter palning
(annars vite.)

o~ ALVSTRANDEN
UTVECKLING




Forslag till beslut:
Forsaljning Restaurangtomten Lindholmen

« Styrelsen beslutar att salja "Restaurangtomten”
Lindholmen 40:1 till Serneke Fastighet AB for
3 000 kr/kvm, samt ge vd i uppdrag att ensam
underteckna nodvandiga handlingar och avtal.

s ALVSTRANDEN

P~~~ UTVECKLING
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12. Informationsarende:
Uppfoljning Fordelningsmodell socialt
blandat boende Frihamnen.

Kristian Kall, Processledare social hallbarhet.



VIT = Idag

ROD = 2021

ORANGE = 2028

GUL = 2035 och framat
GRA = Infrastruktur
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Gor Goteborg Jamlikt — Rapporten
Skillnader i livsvillkor och halsa

= = o ae Ty . . . . .
Medelinkomst utifran férvarvsinkomst Foérvdantad medellivsldngd | 5% sorevorss
700 000
1992 w2011 2011: Langedrag 639 000 kr
1992: Langedrag 325 200 kr
600 000 > . . .
Skillnaden &r Skillnaden &r
o o

7,5 ar 9,1 ar
400 000

300000 et

il Kortast for kvinnor i Bergsjon, Kortast for mén i Bergsjon,
AT . .
200000 AT Norra Angered och Mariaplan. Mariaplan och Kortedala.
100 000 : Langst i Stora Sigfridsplan. Langst i Stora Askim.
2011: Ostra Bergsjon 128 200 kr
1992: Hiallbo 138 300 kr
0 T
Primaromraden )
0 0 SCB: Aterstaende férvantad medellivslangd sammanfattar dédligheten i alla aldrar under en period. Las mer:
—— s e .. . . 99 /“ 6' A http://www.scb.se/sv_/Hitta-statistik/Artiklar/Medellivslanad--matt-med-gamla-anor/
Jamférelse av medelinkomsten baserad pa férvarvsinkomst oavsett kén (25-64 ar) fér 1992 och 2011

uppdelat efter primé@romraden och enligt 2011 ars penningvérde.

o ALVSTRANDEN
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Flyttmonster i Goteborgsregionen —
Alvstadens potential

NN
« Studenter, unga och migranter flyttar i i
in till Goteborg — barn fods. Sy )
» Medelklass flyttar ut till krans- mr./

Goteborg

kommunernas villafororter nar de
bildar familj — 70/30 egna hem. Staden och regionen

« Segregationen forsvarar att klara det "som system” &r segregerad
kommunala uppdraget.

- Kan Alvstaden utgora en motvikt?
Dellosning?

» Bryta det sociala innanforskapet
genom blandad innerstad!

> ALVSTRANDEN
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Fordelning i markanvisning
— malbild hyresnivaer

Bostader

950% 50%

bostadsratter hyresratter Finns det kreativa

Malbild hyresnivaer: . .
25% — 1000 krfkvm affarsmodeller déar ute?

25% — 1400 kr/kvm
25% — 1850 kr/kvm

25% - X
2014 ars penningvarde 1 000 kr/kvm/ar utgdr genomsnittliga
Hyresnivaer halls 15 ar. hyresniva i allmannyttans befintliga

bestand — ekonomiskt tillganglig for stora
segment av Goteborgarna.

> ALVSTRANDEN

z~ UTVECKLING
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Partners i konsortiet med markanvisning
for socialt blandat boende

- Totalt:
1100 HR, 500 BR.

400 HR, 200 BR. 100 HR. -

ALVSTRANDEN
UTVECKLING
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Olika affarsmodeller for att klara malbilden
— verktyg i kalkylen

 Korssubvention mellan bostadsratt
och hyresratt.

 Effektivisering av produktionsled.
» Stora volymer.
* Gemensam upphandling/inkop.

» Lagre avkastningskrav hos
bostadsbyggarna — okad konkurrens.

=~ ALVSTRANDEN
~— = UTVECKLING
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Affarsmodeller — tva spar for hyresmalbilden

Hyresratt/bostadsratt i samma kvarter

é
N Py N

.
-

Kvalitetsdifferentiering inom fastighet. Samma utférande av alla lagenheter.

Forhandling med hyresgastforeningen,  Rabatterad hyra till niva 1 000 kr/1 400 kr.
kvalitetshyra, omvand presumtion.

=~ ALVSTRANDEN
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ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD




AU och Hyresgastforeningen har landat en
fordelningsmodell for socialt blandat boende

Bostader

Viktig knackfraga for projektet.
Konstruktiv kompromiss.
Bra helhetslosning.

Profilerat barnperspektiv.

50%

bostadsratter

50%
hyresratter

Malbild hyresnivaer:
25% — 1000 kr/kvm
25% — 1400 kr/kvm
25% — 1850 kr/kvm
25% — X

=~ ALVSTRANDEN
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Vem star forst i bostadskon?

500 000
10000 —_ Antal Medelantal
400 000 T R lagenheter till boplatsdagar -
350 000 e . Primdromrade kontrakt vid kontrakt Medelinkomst
. S Olivedal 3 3661 602 000
300 000 —~
‘* Heden 11 3 246 576 691
2501000 1 Stampen 33 2 641 553 624
200 000 Eriksberg 30 2 585 547 015
150 000 Lindholmen 1 3043 514 000
Masthugget 10 3049 469 340
100 000
Haga 7 3610 452 514
50000 Medelkotid 8,5 ar 3119
¥ B B EEEEERBER ) Antal lgh °
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 zo@ Medelinkomst visningserbj 530740
Medelinkomster fér olika Boplats-datum vem elr bjuds visni ”2% ’1 67
(grupperat per &r) inklusive linjér trend. centrala omraden :

ALVSTRANDEN
UTVECKLING
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Fragan kring “inkomsttaket” och fordelningsmodell

» Konsortiets forslag: sakerstalla att de som inte kan havda sig pa
bostadsmarknaden kan efterfraga en lagenhet i Frihamnen —
majliggora for de med laga inkomster och kortare kotid att komma in.

» Hyresgastforeningen har kant oro for att kategoriboende for lagre
inkomster underminerar bruksvardesmodellen och pa sikt kan leda till
marknadshyror.

» Hyresgastforeningen lamnade ett eget forslag baserat pa olika
forturer och ordinarie fordelning, kommunala kontrakt.

- Alvstranden har fort dialog med bland andra Hyresgastféreningen
och Boverkets forskare 2017-2018.

> ALVSTRANDEN

z~ UTVECKLING
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Olika vagar for social/lekonomisk
blandning i Frihamnen

Forsaljning av
bostadsratter

w
@ w Forturer utifran inkomst,
@ kombineras med kotid

Y]
@ Forturer till

. oetablerade
Intern omflyttning & grupper, t ex
(AB Framtiden) bostadslosa

barnfamiljer

Ordinarie fordelning,
kotid

[ 4

kommunala kontrakt
Lagre inkomstkrav och pa sociala eller
hogre tolerans for skulder? medicinska grunder

ALVSTRANDEN
UTVECKLING
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Vart forslag — overenskommet med
Hyresgastforeningen 24 januari

I Férdelningsprincip/ca antal Igh I

Hyresniva Ordinarie Tilldelning Fortur inkomst och koétid max 3-4 Riktad fordelning; Fortur Intern omflyttning Kommunala Summor
ggr hyran i manadsinkomst (brutto) utifran ratt till bostad- och (Endast Framtiden) Kontrakt
barnperspektiv

1000kr/kvm/ar 0 110 150 (Framtiden 100) 0 15 275

1400kr/kvm/ar 30 (Framtiden) 160 0 70 (Framtiden) 15 275

Ord. Hyresniva 550 0 0 X (kan bli mer) X 550
nyproduktion
_ 580 270 150 70 30 1100

Procent av samtliga HR RIS 25% 13.3% 6% 2,7% 100%
(1100HR)

* Framtiden: ordinarie tilldelning, riktad fordelning, intern omflyttning,
kommunala kontrakt — Ej fortur ur ett inkomstperspektiv

» Den riktade fordelningen koncentreras till de lagsta hyresnivaerna
for att halla nere stadens kostnader for ev. hyresstod samt att
malgruppen langsiktigt kan betala hyran och bo kvar.

« Huvuddelen av den riktade fordelningen laggs pa Framtiden.

ALVSTRANDEN
UTVECKLING
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Oetablerade grupper: bostadslosa barnfamiljer

« Socialtjansten: 2017 fanns 235 familjer med 683 barn som bor under
besvarliga forhallanden pa kdpta boenden/harbargen i staden.

* Med start 2015 har Framtiden avtalat med Fastighetskontoret att
under en tvaarsperiod erbjuda 2 x 250 lagenheter for att mota
malgruppens bostadsbehov.

« Fastighetskontoret och ocialtjansten har definitioner och
nomineringsrutiner for malgruppen som Frihamnsprojektet kan
ansluta sig till — utvardering pekar pa mycket goda resultat.

> ALVSTRANDEN

z~ UTVECKLING
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Oetablerade grupper: bostadslosa barnfamiljer

» Ej egentlig social problematik — jamfoér kommunala kontrakt.

 Offer for bostadsbrist, svagare ekonomi, saknar kotid, saknar natverk
— fortsatt stort behov.

 Ratt till bostad samt barnrattsperspektiv.

« 2016 landade kostnader for kopta boenden for bostadslosa pa cirka
820 miljoner kronor.

=~ ALVSTRANDEN
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Nasta steg

Avsiktsforklaring kring fordelningen av de markanvisade byggratterna
» Alvstranden Utveckling.
« Hyresgastforeningen.
« Konsortieparterna.
» Fastighetskontoret.

Paketering av modellen — "paket” lyfts in i Overlatelseavtalen nar det blir
aktuellt.

MGaijlighet att ha ett ramverk for fordelningsmodellen redo om den kan
anvandas pa andra stallen.

> ALVSTRANDEN
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13. Informationsarende:
Almedalen — eget seminarium.

Kristian Kall, Processledare social hallbarhet.



Eget seminarium i Almedalen

« Ett seminarium om bostadspolitik i Almedalen.

« Amnet ar av stort nationellt intresse med manga forfragningar
om information.

« Tyvarr fick amnet inte plats inom Vastsvenska Arenan — det

gor att vi far en merkostnad pa tidigare beslutade kostnader
Almedalen.

 Total kostnad cirka 100 000 kronor. Kostnaden inkluderar
moderator, teknik, lokal, hyrmaobler, talt, resor och kring-
kostnader. Ingar i den ordinarie budgeten kommunikation.

~~ ALVSTRANDEN
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14. Informationsarende:
Frihamnen — statusrapport.

Anna-Lena Isacson, Projektchef.



Agenda

« Lagesrapport Kunskapsresan.
« Fortsatt process.

« Leverans 2021.

o~ ALVSTRANDEN
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Kalkylerat resultat Frihamnen

Mkr

6000 B Totalt W Etapp 1
5000 W Etapp2 M®Etapp3

4000
3000

2000

|| | I I I
503 II 171|I| II

140205 150304 151222 161108 170502
-1000

-2000

o~ ALVSTRANDEN

=SAS UTVECKUING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD




Forutsattningar — Direktivet

Frihamnens mal och syfte i Projektdirektiv 1.1
(2015-08-12)

1. Syfte
ALVSTADEN | g 1.1 Bakgrund projekt Alvstaden
Frihamnen & y
Projektdirektiv version 1.1 5118 En vision och tre strategier for Alvstaden

owsenr.... 125 /15
Projektbestillare
Sty en Alvstader som i

de
y rafikkontorel, och naturf SDF
Lundby, Alvstranden Utveckling och Business Region Gbteborg

Innerstaden ska vaxa over dlven
Frihamnen &r strategiskt viktig for att knyta ihop innerstaden 6ver dlven och med
Kvillestaden, Backaplan, Lindholmen och Ringon.

Beslut att starta projektct
2015-08-12

eslut pi styrgruppsmdte

-
(R
Selrigngel

Trafikkontoret

1.2 Syfte med delomrade Frihamnen

Det dvergripande syftet dr att uppfylla vision Alvstaden utifr&n Frihamnens férutsittningar.
Detta innebar att skapa en innerstadsutveckling som stddjer visionens évergripande
strategier om att hela staden, moéta vattnet och starka karnan.

2. M3l delomréde Frihamnen
2.1 Projektmal

Malbild — Innerstaden véxer 6ver dlven genom Frihamnen

Frihamnen ska utvecklas till en modern innerstad med en stor blandning av bostader,
handel, kultur och kontor. Frihamnen med sitt lage mitt i Alvstaden &r strategiskt viktig for
att knyta staden 6ver dlven men ocksa fér att knyta ihop Kvillestaden, Backaplan,
Lindholmen och Ringdn. Frihamnen ar en del av det stadsméssiga strak som ska skapas
over dlven till Centralenomradet.

~—= ALVSTRANDEN
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Malbild enligt direktivet 2015-08-12

/2. Mal delomrade Frihamnen \
2.1 Projektmal

Malbild — Innerstaden vaxer éver dlven genom Frihamnen
Frihamnen ska utvecklas till en modern innerstad med en stor blandning av bostader,

viktig for att knyta staden 6ver dlven men ocksa for att knyta ihop Kvillestaden,
Backaplan, Lindholmen och Ringdn. Frihamnen ar en del av det stadsmassiga strak
\som ska skapas over alven till Centralenomradet. /

o~ ALVSTRANDEN

—~— UTVECKLING

ETT BOLAG | GOTEBORGS STAD




Forutsattningar — Planprogrammet & Visionen

PROGRAM FOR FRIHAMNEN
OCH DELAVRINGON

\\"/
WIESELGRENSPLATSEN == Q'"""'""l’"" r(nn'uun,
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Forutsattningar — Analys Fusion Point

) o | g Ur Hallbarhetsprogram och Manifest (juni 2017)
HALLBARHETSPROGRAM
FRIHAMNEN Respektera kajkanter, hamnbassanger, pirar och anvand det industriella arvet i
f\‘ utvecklingen av omradet.
¥ Genom bevarandet av en del befintliga magasin och kajskjul Motséttni

s n
samt pirernas gamla strackningar uppnas en tydlig historisk koppling. tat 'nnersggm

Hamnbassangerna ar en aktiv del av det offentliga rummet
med verksamheter, batliv och rekreation. 2

2 Overbrygga interna barridrer som pirar och hamnbassénger.

Hamnbassanger och andra vattenrum inkl. t.ex. broar och flytbryggor ska anvandas och
nyttjas som kvalitativa delar i stadsrummet.

ALVSTADEN | #gss

Frihamnen ges en fast och tydlig grundstruktur inom vilken variationen i bebyggelsen kan

? C ges stort utrymme.

Fysiska strukturen praglas av finmaskighet.
? : ?
: Den nya stadsstrukturen ska vara enkel, tydlig och robus

Onskvart med hela, sammanhangande kvartersstrukturer.

Variation i gaturummet: aktiva bottenvaningar, korta kvartersmatt och en visuell tydlighet.

~ = ALVSTRANDEN
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Forutsattningar — Overgripande fragor

mmm) Riktlinje stadspark 10 ha inklusive 2 ha vattenrum.

mmm) |undbybasséngen kan inte bebyggas med fasta konstruktioner.

mmm) Befintliga byggnader i Lindholmsalléns férlangning star kvar i 10-15 ar.
Jubileumsparken etapp 2021.
Sparlage enligt Sverigeforhandlingen (tva alternativ ar under utredning).
Hamnbanan — dialog pagar hur nara vi kan bygga.
Fjarrkylaledningar — dialog pagar om lage.

mmm) |\asshantering — diskussioner pagar, kan paverka tryckbankar.

—) Hisingsbron — utredning behdvs hur nara vi kan/boér bygga.

) Klimatstrategi — Planeringsniva TOP ej faststalld.

mm) Kvillebacken — Leda om kontra bada i alven, utredning behovs.

m==) Ekonomi.

‘ Genomforande.

61
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Ekonomiska analyser

Markforutsattningar

[ ] Bppetvatten 21000
Uppfylining 1000
Paldack 20000

T
Kostnader for
b kI k [[] Kakonstruktioner 13400
yggeiar Hiay)- D0 o/ 2
Sanering 700
Uppfylining 400
Paldack 10000

|:| Bananpiren 11000
Jordschakt 300
Sanering 700
Paldack 10000

[] Fd kanal & verksamhet 6400
Rivning asfalt 300
Rivning VA + el 100
Jordschakt 300
Sanering 700
Paldack 5000

[ Fastiand 2200
Rivning asfalt 300
Rivning VA + el 100
Jordschakt 300
Sanering 700
Léttfylining 800

OPPET VATTEN
21000 kr/kvm

Killa: Ramball

~—= ALVSTRANDEN
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Sa har mycket mark finns det i dag

Mark - grundférutsittningar

PROGRAMOMRADE: 1 046 549kvm

T
\ 3
.

Vo \3‘

708 000 kvm pé land"

Exploteringsbehov

Onskad exploatering 1500000kvm BTA
Behbvs land motsvarande  750000kvm (e=2,0)
Behovs park motsvarande  180000kvm (varav 36000kvm bla park)

FAST LAND
2 200 kr/kvm

Qluteate-

Det behdvs

750000kvm + 144000kvm (180000 - 36000)
= 894000kvm land for 6nskad exploatering

60 keficowm

*a, 338 000 kvm i vatten
&,

OPPET VATTEN
21000 krikvim

s~ ALVSTRANDEN
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Exklusive icke byggbar mark langs Hamnbanan

Mark - exkl. hamnbana och skyddsomrade
YTA HAMNBANA + SKYDDSOMRADE = 43 000 KVM

|:| Tillganglig landareal 665 000kvm 665 000 kvm

Snitt kostnad (fast mark) 2 200 ki/kvm FAST LAND
Yta pa fast land 551 000kvm 2 200 krkvm
Total kostnad (fast land) 1.2mdkr

Snitt kostnad (Fd kanal) 6 400 kr/kvm

Yta pa Fd kanal 60 000kvm

Total kostnad (Fd kanal) 0.38 mdkr

Snitt kostnad (Bananpiren) 11 000 kr/kvm

Yta pa Bananpiren 34 000kvm

Total kostnad (Bananpiren) 0.37 mdkr

Snitt kostnad (kajkonstruktion) 13 400 kr/kvm
Yta pa kaj konstruktion 50 000kvm
Total kostnad (Kajkonstuktion) 0.67 mdkr

Total kostnad 2.62 mdkr

338 000 kvm i vatten,

GPPET VATTEN
21 DDV

7 TOTAL MARK: 665 000 kvm
TOTAL KOSTNAD: 2,62 mdkr
TOTALT KOSTNAD / KVM: 4000 kr / kvm

s~ ALVSTRANDEN
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Utfylinad av Lundbybassangen laggs till

Mark - tillskapad mark:
Lundbybassangen (parkmark)

Tillgénglig landareal: 4 g
665 000kvm FAST LAND

2 200 krfkvm

Total kostnad 2.62 mdkr

| Parkmark (tillskapad):
105 000kvm

Snitt kostnad utfylinad (park) 2000/kvm
Total kostnad utfylinad (park) Ca.021mdkr

Total kostnad 0,21 mdkr

ONSTRUKTI®

105 000 kvm

. 233000 kvm i vatten

e
- TOTAI MARK: 770 00N kvm /
99 7o7AL KOSTNAD: 2,83 makr

TOTALT KOSTNAD / KVM: 3700 kr / kvm

s~ ALVSTRANDEN
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Utfylinad + paldack

Mark - tiliskapad mark:
Lundbybasséngen (parkmark) +
del av Norra Frihamnsbasséngen +
del av Sédra Frihamnsbassédngen

[ Tillgénglig landareal: 665 000 kvm

665 000kvm

FAST LAND
2 200 krfkvm

Total kostnad 2.62 mdkr

B Parkmark (tillskapad):

105 000kvm
Snitt kostnad utfylinad (park) 2000/kvm
Total kostnad utfylinad (park) Ca.0.2 1mdkr

Total kostnad 0,21 mdkr

D Norra Frihamnsbassangen
+ Sodra Frihamnsbassédngen

89 000 kvm
Snitt kostnad 21 000kr/kvm
Total kostnad Ca. 1,87 mdkr

105 000 kvm
Total kostnad 1,87mdkr

'q.. 144000 kvm i vatten

OPPET VATTEN
21 000 krikvm

s TOTAL MARK: 859 000 kvm
] TUIAL KRUSINAL: 4,/ MAKr
TOTALT KOSTNAD / KVM: 5500 kr / kvm

s~ ALVSTRANDEN
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Kostnader for byggklar mark for park

Markforutsattningar

I:‘ Oppet vatten 21000
Uppfylining 1000
Paldack 20000

50 % = 2 200 kr/kvm
50 % =6 400 kr/kvm
Snitt =4 300 kr/kvm

(T,
[] aikonstruktioner 13400
Rivn bef kaj 2000
Jordschakt 300
Y Sanering 700
‘ Uppfylining 400
s Paldack 10000
K

.......‘

.
FAST LAND §,

2 200 krikvm

0. + D Bananpiren 11000

‘ Jordschakt 300
Sanering 700

Paldack 10000

2 200 kr/kvm

4 [[] Fd kanal & verksamhet 6400
Rivning asfalt 300
Rivning VA + el 100
Jordschakt 300
Sanering 700
Paldack 5000

&+
KAJKONSTRUKTION i |:| Fast land 2200
Rivning asfalt 300
Rivning VA + el 100
Jordschakt 300
Sanering 700

| Lé&ttfylining 800

Lundbybassangen over arren
2 000 kr/kvm

/e

Killa: Ramball
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TEST BYGGNATION PA
KVILLEPIREN (PARK |

LUNDBYBASSANGEN)

Ekonomisk potential:

50% HR a 2.060 kr/BTA
50% BR a 10.500 kr/BTA
Snitt = 6.280 kr/BTA

68 250 BTA x 6.280 kr/BTA = ca 429
Mkr

B rotavtryck 13 650 kvm
5van =68 250 kvm

Parkens utbredning liggande forslag

= ALVSTRANDEN
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TEST BYGGNATION |
PARK 2021 (PARK |

LUNDBYBASSANGEN)

Ekonomisk potential:

50% HR a 2.060 kr/BTA
50% BR a 10.500 kr/BTA
Snitt = 6.280 kr/BTA

60 500 BTA x 6.280 kr/BTA = ca 380
Mkr

B Fotaviryck 12 100 kvm
5 van = 60 500 kvm

Parkens utbredning liggande forslag

s ALVSTRANDEN
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Forutsattningar - Kommunal service

OVERGRIPANDE YTBEHOV ALT B
( OFFENTLIG SERVICE ) 7

\
-
I { \ 2500 = -
Ytbehov kvartersmark férskola G o0 Vomrmas
17 enheter (72 barn/enhet) ., - ‘ \
Ytkravienhet 1440kvm (LS rek. 2000kvm) 4 < NN Lt
Ytkrav samutnyttjan bostadsgard: 2880kvm (LS rek. min 4000kvm) rd 500 i) 309 .
+ avgrénsad yta 360kvm + ej avgrénsad yta 720kvm ,' S 2 ¢ WY
>, 3800
Ytbehov kvartersmark F-3 skola ./* L E NG R \.
3 enheter (300 barn/enhet) 7 " 3400 i g L
Ytkrav/enhet i anslutning till byggnad: 3000kvm .p’ ® ¥ ,.’
+ 3000kvm ej i anslutning till byggnad 7 5
- 8000
Ytbehov kvartersmark 4-9 skola 4 - : ’
3 enheter (540 barn/enhet) K4 4 v
Ytkrav/enhet i anslutning till byggnad: 2700kvm.' Sl
+ 5400kvm ej i anslutning till byggnad ’/ S AN
./ 5100 ‘I.
Totalt behov friyta £ = /4
ej i anslutning till byggnad for forskoﬁ skola: ] sy fooo ) ’
41 900kvm = 36% av forslagets gr;flyta 7 i /'
., A .\ T 2300 ,0
(4 ./ ur 7100 i 3100 &7
‘s 7 ! 3100 .,
+ » 100
‘e I 6900 s
3800,
¢ &7
o A ./ Park 11.7 Ha (Behov grényta 18 000 boende=18Ha)
F /
'\"i\ ‘/' Jublieumsparken 4.1 Ha (Liggande férslag 3,4Ha)
g y 7
\" X [ vattenyta 4.6 Ha
”
. .
"n.__ ,.’ Fotavstryck bebyggelstruktur 33.3Ha
Gymnasieskola - ythehov? TP

Total fotavtryck (inkl framtida bebyggelstruktur) 40.Ha
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Fortsatt process



Fortsatt arbete under ledning av Alvstranden

« 27 juni:

— Redovisning av skisser i Kunskapsresans onsdagsmote.

» Redovisning Kunskapsresan slutrapport:
— 21 september Alvstranden Utvecklings styrelse.

— 28 september Styrgruppen Alvstaden.

* Bestallning av GFS/plansamordning sa att Trafikkontoret
kan fortsatta delta med resurser.

72
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Foreslagen beslutstidplan (alt 1)

DP 1 (Befintlig DP aterupptas)

Leverans skisser Utvardering
Kunskapsresan
Q3 2018 Q4 2018
Underlag till

Inriktningsbeslut
investeringar

FN + AU styrelse Inriktn.besl
ut

Rekommendation till investering
inriktningsbeslut

SG Alvstaden

PoNN
Beslut
investering
. Park 2021
TK/FK/AU Dec 2018
Bestallning TN/AU

GFS/plan- Beslut starta
samordning GFS

Q32018 Q12019

BN

Uppdrag Samrad Granskning Antagande
DP 2 Q22020 Q3 2021 Q2 2021
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Foreslagen beslutstidplan (alt 2)

DP 1 (Uppdaterat program & Ny DP1)

Leverans e V\- frogs mt“s = Preogs ?Fn'sm \t\- Seciin FIIB\\
Kunskapsresan skisser > art \\, ad > nde N
Q32018 Vs 2, 27 Vs

(4
P Q]_-Z-@*Q-,‘ -—— ;QQQQ}Q— 2T Qg_-z@ao—’

~ —— g e e v
Underlag till \\ \\ Samradd €. Gransknin \\\ “md;ega'r\\

Inriktningsbeslut Ny DP1 ‘$ Q12021 ), 4
W AT M L i pelmalt A o 3172 P

FN + AU styrelse

Kf
Inriktn.besl
ut
investering

Rekommendation fill
inriktningsbeslut

SG Alvstaden

Kf
Investering

PoNN
Beslut
investering
Park 2021
Q12019

Upgglrag Samrad Granskning Antagande
DP 2 Q2 2020 Q3 2021 Q2 2021
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Leverans 2021



Malsattning 2021

Objekt Innehall Ansvar
1. 1000 temporara bostader Foretags- och AU/Privat
(Bygglov 10 ar utan plan) studentbostader
2. Jubileumsparken 2 a) Den bla parken AU/PONF/TK A
(Soker permanent bygglov utan plan) 2 b) Lek- och larparken
2 c) Temporara parken Del av Park 113 krédver
2d) Park 113 ev ny kajkonstruktion
3. Magasin 113 Konsthall, AU/Privat
(s6ker permanent bygglov utan plan) Forsman & Bodenfors
4. Tryckbank Stabilisering av strandlinjen, AUITK

geoteknisk atgard under vattnet

Mer osdkra men angelagna:

5. Entréplats Entréfunktioner+markarbete AUITK A
6. Kyrka Smyrnakyrkan AU/Privat Héjdséttning och placering av
(Soker permanent bygglov utan plan) byggnader kan vara svar och
riskerar att lasa forutséttningarna
7. Hotell Hotell+lokaler AU/Privat for framtida planering
(Soker permanent bygglov utan plan) A
8. Sociodukt Tillganglig och inbjudande AUITK Férutsétter att finansiering fran
gang- och cykelbro DP 1 sékerstélls och att évriga
Frihamnen-Bramaregarden planeringsfélrutséttningar t ex
sparvég och ledningsdragning &r
1bsta
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15. Informationsarende:
Vd-rapport.

[ ena Andersson, Vd.



(¢

16. Ovriga fragor.

Matfttias Jonsson, Ordférande.



Ovriga fragor

Beslut 2018-05-18:
Ordforande Mattias Jonsson
beviljar att Jessica Segerlund
och Malin Unger far aka pa
en tva-dagars studie- och
arbetsresa i Helsingfors
27-29 maj 2018.
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Grveckuns | Trevlig sommar!
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