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Omslag: Pa Naverlursgatan vid Frolunda torg pagdr ombyggnad och pabyggnad.



Vi bygger nytt — Vdster

Ldsmer pasidan 9

Vilunderhdller — Centrum

Las mer pasidan13

For vdra hyresgdster— Hjdllbo

Lagmer pa'sidan 19
“
~ |

-

For miljén ~ Angered
Lasmerpasidan 23

Innehall

ForGoteborgsoch
goteborgarnasutveckling

Vd-ord

Var.omvarld

Vi'bygger nytt

Vilunderhdller

Vi fBryaltar

FOrivara hyresgastit

Forvara medarbietare

Farmiljén

Balagsstyrning

Interastytning och kontroll

Foretagsiedning

Styrelse

FORVALTNINGSBERAT TELSE 29—

Aretsverksamhet ach resultat

Risker goh osdkerhetsfoktorer

Forslag till vinstdisposition

Litblick 2016

Femarsoversikt

Definitioner

FINANSIELLARAPRORTER

Resultatrakaing:

kommentarentillresultatrakningen

Balansrakning

Kammentarer till balansrakningen

Edrandring eget kapital 43

Kassaflodesanalys: 43

Kommentarer till kassaflodesanalysen. 44

Noter 45

Revisiongberadttelss 59

Granskningsrappart &0

VARA FASTIGHETER 6172

Lapenheter uppdefade-per stadsdel. 52

Fastighetsbestand 63

L_g_ﬂenheter och lokaler per distrikt LY

Lagenhetsfdrdelning och bostadsytor 72




Bostads AB Poseidon ar Goteborgs storsta
bostadsbolag. Hos oss bor cirka 50 000 per-
soner eller narmare var tionde goteborgare.
Paseidons langsiktiga mal = Tillsammans
skapar vi grona hem ddr manniskor vill bo
och leva — dr ledstjarnan i arbetet med att

forvalta och utveckla vara bostadsomraden,

Vi ar stolta dver att kunna erbjuda ett
brett utbud av valskotta, prisvarda bostader
over hela Goteborg. | bestandet finns allt
fran kulturhistoriskt vardefulla fastigheter
till moderna nybyggen. Var nybyggnation
sker i olika delar av staden med god tillgang
till kommunikationer. Vi stravar mot att arli

gen kunna erbjuda 400-500 nya lagenheter,
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Var drivkraft ar ett stort samhallsengage-
mang — hos 0ss gar omsorgen om hyresgas:
ter, medarbetare och fastigheter hand i hand
med arbetet for minskad miljopaverkan och
en stabil ekonomi.

Poseidon ar en del av Framtidenkoncer-
nen, som ags av Goteborgs Stadshus AB som
ingar i Goteborgs Stad. Vara ataganden
stracker sig ofta utanfor fastighetsgranserna
och syftar till att skapa en hallbar stad och
en positiv utveckling av Goteborg,

Vision

Var vision = Vi bygger det hdllbara samhillet
for framtiden — ar gemensam for alla bolag
inom Framtidenkoncernen.

Afférsidé

Poseidon stravar efter att vara det basta per-
sonliga bostadsalternativet som moter gite-
borgarnas krav pa-ett foranderligt och varie-
rande hyresgastboende.

Langsiktigt mal
Tillsammans skapar vi grina hem dar
manniskor vill bo och leva,

Védrderingar

Vart langsiktiga mal nar vi genom att folja
vara gemensamma varderingar:

« Viar professionella

« Vivdljer samverkan

+ Vitar personligt ansvar




50 000

hyresgaster

26 856

Iagenhet

[

Vi har integritet

Vi vill utvecklas

Vi ar varsamma om naturen
Vi bejakar mangfald

Nira hyresgisten
Poseidons ledningsfilosofi bygger pa att
beslut tas nara hyresgasten. Var starkt
decentraliserade organisation har endast tre
nivaer — Vd, distriktschef och husvard. De
korta beslutsvagarna ger vara medarbetare
forutsattningar att fatta snabba beslut och
erbjuda god service till vdra hyresgaster.
Verksamheten ar uppdelad i atta distrikt -
Angered, Backa, Centrum, Hisingen, Hjallbo,
Kortedala, Vaster och Oster.

Sammanlagt har vi drygt 80 husvardsomra-
den, vart och ett med ansvar for omkring
300 lagenheter. Pa huvudkontoret finns stot-
tande centrala funktioner.

Langsiktig dgare gynnar stadens utveckling
Poseidon ar helagt av Goteborgs Stad,
Genom att dga bostadsforetag kan staden
medvetet och aktivt agera pa bostadsmark-
naden for att skapa en ldngsiktigt hallbar
utveckling i staden. Poseidon dr ett viktigt
verktyg i detta arbete — genom var nypro-
duktion och lyhdrda férvaltning skapar vi
trygga livsmiljder och bidrar till en attraktiv
bostadsmarknad. Vi bygger for utveckling -
for Goteborg och gdteborgarna.
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Vd-ord
Skapar hem dar manniskor kan
hamta kraft och utvecklas

Med fler bostader kan Goteborg vdxa. Poseidon ar en langsiktig samhalls-
byggare som mojliggor tillvaxt i staden genom att skapa grona hem i
trygga bostadsomraden dar alla ar vilkomna, Dar alla far vaxa.

Vi satsar mer dn ndgonsin pa underhall av
vart befintliga bostadsbestand. Underhdllet
ar strategiskt viktigt for var verksamhet. For-
utom att bevara bestandets ekonomiska
varde och effektivisera driften, kan vi vid
ombyggnation anpassa ldgenheterna och
mota hyresgasternas behov av exempelvis
6kad tillganglighet och olika ekonomiska fér-
utsattningar

Blandning berlkar och ett projekt som jag
ar sarskilt stolt dver ur ett samhéllsbyggar-
perspektiv ar nyligen fardigstalida Backa
ROds Parlor. | férnyelsearbetet har alla lgen-
heter fatt nybyggnadsstandard, 60 nya
bostader har tillkommit genom pdbyggnad
och vi planerar dven for att bygga nytt i
omradet. Vi har investerat i den sociala situa-
tionen och fatt ett bostadsomrade med
storre socioekonomisk bredd dn tidigare.
Med god tillgang till bade cykelparkeringar
och avfallshantering har vi skapat forutsatt-
ningar for vara hyresgaster att leva miljévan-
ligt.

Projektet dr ett bra exempel pa hur vi
arbetar parallellt med ekonomi, ekologi och
sociala fragor i vara bostadsomraden. Vi
investerar for att skapa och bevara varden,
minska energibehovet samt oka trivsel,
trygghet och delaktighet

Vi planerar byggstart av cirka 2 000 lagen-
heter under perioden 2016 till 2018 och har
under aret fardigstallt 243 ligenheter, s3
malet ligger inom rackhall.

Vi har en nyproduktionsportfolj som ar
resultatet av manga ars arbete och vi ar
stolta 6ver att kunna lamna 6ver dessa pro-
jekt till koncernens nya byggherrebolag, som
under 2016 tar éver all kommande nyproduk-
tion i koncernen.
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Nybyggnadsprojekt i den s3 kallade
Jubileumssatsningen erbjuds en snabbare
kommunal hantering genom parallell pro-
cess for detaljplan, bygglov och projektering
For att pd basta satt ta tillvara pd mojligheten

att korta ledtiderna har vi under dret utveck-
lat en ny och snabbare arbetsmetodik for var
nyproduktion. | dagsldget star vi for en stor
andel av de planerade bostaderna i Jubi-
leumssatsningen.

Efterfragan pd bostdder dr storre an nagon
sin, vilken roll har hyresratten pa bostads-
marknaden?

Hyresratten har en sjdlvklar roll i ett modernt
samhalle. Intresset for att vdlja ett enklare,
mer okomplicerat boende ar stort. Allt fler vill
dgna sin fritid till att umgas med nara och
kara, till kulturliv, resor och andra fritidsakti-
viteter. Belastningen i vardagen dr mindre i
en hyresratt, liksom oron for rantekostnader
och marknadsldge.

Vimoter bostadsbristen med hyresratter
som varierar i storlek, standard och kvalitet. |
den aktuella flyktingsituationen ser vi ett
okat behov av tillfalliga lagenheter som inte
ar avsedda for permanentboende.

Hut paverkas verksamheten av att ndstan
entredjedel av era 251 medarbetare har
anstallts under de senaste tre aren?

Vidren larande organisation — bade nya
idéer och ansamlad erfarenhet ar viktiga for
var verksamhet och utveckling. Nar det galler
utbildningsinsatser arbetar vi foretradesvis

med skraddarsydda |6sningar i egen regi. Vi
kommer framover att arbeta mer strukture-
rat med vara interna utbildningsinsatser.
Med utvecklingsprogrammet "Vi bygger for
17" samlar vi alla, bade vdra mangariga med-
arbetare och vara nyanstallda, kring samsyn
om vart uppdrag, vilka vi 8r och vad vi star for.

I en decentraliserad organisation som vdr ar
samsyn kring uppdraget extra viktigt

Under varen anordnade ni Ansvarsstafetten
under temat "Vad gér bostadsmarknaden
for att 6ka integrationen?” Vad gor Posei
don for att 6ka integrationen?

En bra bostad ar en forutsattning for integra-
tion. Utbildning och jobb ar I6sningen, vilket
dock inte dr var karnverksamhet, utan har
maste vi alla hjalpas at.

I vart integrationsarbete utgdr vi fran situ-
ationen i vara bostadsomraden, dar vi ser att
social blandning dr av godo for trygghet och
delaktighet. Med bostader av olika storlek,
kvalitet och standard kan vi fa en god balans
ur ett socioekonomiskt perspektiv, men dven
avseende kulturell bakgrund, alder och familje-
situation, Genom att erbjuda sommarjobb
ach stétta skolor i utsatta stadsdelar, ger vi
vara unga okade mojligheter att integreras i
samhallet.

| var planerade nyproduktion vid Litteratur-
gatan i Backa samverkar vi med Egnahems-
bolaget. Tillsammans kan vi erbjuda olika
bostadstyper och upplatelseformer —bade
hyresratter och bostadsratter — och skapar
darmed forutsattningar for sund variation i
det nya bostadsomradet.

Hur férhdller nier till ert sociala uppdrag
med stort fokus pa boinflytande och trivsel?
Det dr den sociala dimensionen som gor vart
uppdrag extra meningsfullt. Vi skapar hem
ddr manniskor kan hamta kraft, bli lyckliga,
och utvecklas i god halsa. Vart rattvisepatos
praglar alla vara relationer — hos oss ar alla

lika mycket vdrda och har samma rattigheter.
Genom var ndra forvaltning kan vi vara till-
gangliga for vara hyresgaster och lyhorda for
deras behov.

| augusti drabbades Poseidons fastighet pa
Decembergatan i Kortedala av en brand
med omfattande skador som f6ljd. Hur (0ste
ni situationen?
Vart omedelbara fokus vid branden var att
kontrollera att ingen kommit till skada och
att alla fick en ny bostad. Det ar svart att ha
en komplett handlingsberedskap vid en kris-
situation — handelseforloppet ar omgjligt att
forutsdga, liksom vilka resurser som kommer
att behdvas. Avgbrande for hur vi [8ste situa-
tionen var alla de engagerade och handlings-
kraftiga medarbetare som hjalpte vara hyres-
gaster till nya bostader.

Vi prévades under branden i Kortedala och
vi har dragit lardomar fran det som skett,
men jag ar stolt over hur vi hanterade situa-
tionen. Sa i ar blir det ett extra innerligt tack
till alla vara medarbetare — det dr genom er
dagliga narvaro i vdra bostadsomraden som
vivinner vara hyresgdsters fortroende,

Anders Séderman, vVd
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Varomvdrld

Goteborg — en stad som vaxer

Goteborg vaxer och behovet av fler bostader ar stort. | ett starkt

konjunkturlage, med lagre arbetsloshet an rikssnittet, satsar Goteborg
pa infrastruktur och 6kat bostadsbyggande. Det finns goda skal att
vara optimistisk infor framtiden i Sveriges andra stad.

Goteborg har en positiv befolkningsutveck-
ling och hade vid arets slut 548 190 invanare.
En bit in pa 2020-talet berdknas Géteborg
passera 600 000. En 6kande folkméngd i
kombination med stor efterfragan pa bosta-
der talar for ett omfattande behov av nya
bostader, Hur Goteborgs bostadsbestand
utvecklas ar av central strategisk betydelse
for stadens och regionens framtida konkur-
renskraft och tillvaxtmojligheter.

Konjunkturutveckling
Den globala konjunkturutvecklingen har
under dret pdverkats av stora skillnader mel-
lan olika ldnder och regioner dér framférallt
tillvixtldnderna haft en svag utveckling.
Tillvaxten i den svenska ekonomin drivs
framst avinhemsk efterfragan. Hushallens
konsumtion utvecklades val och sysselsatt-
ningen dkade pd grund av en allt starkare
arbetsmarknad. Det laga ranteldget dkade
bostadsinvesteringarna, vilket gynnat tjanste-
produktionen. Exportindustrin paverkas posi-
tivt av tillvaxt i Europa och USA samt en svag
krona. De storsta investeringarna i industrin
gjordes i Vdstsverige.

Bostadsbestandet i Goteborg 2015
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God sysselsattning i regionen
Goteborgsregionen fortsatter att visaen
positiv sysselsdttningstillvaxt. Under slutet
av 2015 okade antalet sysselsatta med nara
tre procent i drstakt och vi har nu 522 000
sysselsatta personer i regionen.

Enligt den senaste matningen ar arbetslos-
heten i Géteborgsregionen 6,4 procent, vilket
arlagre anilandet som helhet, dar motsva-
rande siffra ar 7,8 procent. Arbetslosheten i
Goteborgsregionen har nu minskat tva ar i
folid.

En bidragande faktor till den goda utveck-
lingen pa arbetsmarknaden i Goéteborgs-
regionen ar det starka konjunkturldget som
rader inom naringslivet.

Snabb urbanisering

Storstddernas andel av tillvixt och arbetstill-
fallen okar. Sverige tillhor de lander i Europa
dér urbaniseringen gdr som snabbast —
befolkningen, sysselsattningen och produk-
tionen koncentreras allt mer till storstads-
regionerna. | storstadsomradena ar dven
barnafddandet andelsmassigt stdrre och
migrationen okar i takt med en storre global

m Hyiesidtter, 47 %
Bostadsratter, 27 %
Smahus, 19 %
Specialbostader, 6 %

[T Ovriga, 1 %

rorlighet. Ur ett regionalt perspektiv ser vi

positiv inflyttning av unga vuxna till Géte-
borg, medan manga barnfamiljer valjer att
lamna staden for flytt till kranskommuner,

Bostadsmarknaden i Goteborg

Tillgangen till attraktiva bostader ar ett vik-
tigt instrument i Goteborgs utveckling. |
Goteborg finns 273 475 bostader, varav cirka
en femtedel &r smahus och resten flerbo-
stadshus. Flerbostadsmarknaden bestar av i
stort sett lika delar kommundgda hyresratter,
privatagda hyresratter samt bostadsratter,
men fordelningen varierar mellan stadens
olika delar.

Poseidon ar med sina 26 856 lagenheter
Goteborgs storsta hyresvdrd, Av de drygt
129 000 hyresldgenheterna i Goteborg dger
Framtidenkoncernen med Poseidon, Bostads-
bolaget, Familjebostader och Gardstens-
bostader drygt halften. De storsta privata
agarna av hyresfastigheter ar Stena Fastig-
heter med cirka 8 800 ldgenheter och
Wallenstam med cirka 3 200 ldgenheter

Tillskott av bostader 2015
Bostadsbyggandet i Goteborg dkade under
aret, da 2 553 nya bostadder fardigstalldes.
Av drets tillskott av bostader i staden var 90
procent nybyggda medan resterande tillkom
genom ombyggnation. Nyproduktionen for-
delar sig pa 240 smahus, 1 826 lagenheter i
flerbostadshus varav 1 215 bostadsratter och
611 hyresrdtter samt 232 specialbostdder.

Under 2015 pabérjades byggnation av
3034 bostader i staden, varav 2 700 i
nybyggda hus. Jamfort med tidigare ar
paborjades fler smahus, bostadsratter och
bostdder genom ombyggnad, men farre
hyresrdtter. Totalt sett byggstartades fler
bostader i Géteborg under 2015 dn under
nagot ar under 2000-talet.



Jubitleumssatsningen

Jubileumssatsningen dr stadens och ndrings-
livets samverkansprojekt som innebar att

7 000 nya bostader, utéver ordinarie bostads-
produktion, ska vara fardigstallda ar 2021 da
Goteborg fyller 400 &r. Bostdderna —bdde
hyres- och bostadsratter — kommer att byg-
gas pd olika platser i Géteborg.

Fiyktingmottagandet i Géteborg

Den upptrappade geopolitiska oron skapade
under dret stora flyktingstrémmar i vérlden
och massflykt fran Syrien. | Sverige ar antalet
asylstkande rekordhdgt och situationen
betecknas som extraordinr.

Under 2015 tog Goteborg emot ett stort
antal nyanldnda. Mdnga bor hos sldkt och
vanner och i vilken stadsdel personerna
bosatter sig ar inget kommunen styr dver.
| Goéteborg som i manga andra kommuner
rader idag bostadsbrist, vilket innebar att
nyanldnda har svart att fd en egen bostad.
Kommunen har darfér beddmt att tillfalliga
atgarder krdvs for att bittre mota boende-
situationen.

Fastighetskontoret har tagit fram forslag
om genomgangsbostdder for att temporart
forstarka bostadsmarknaden. Dessutom
genomfér kommunen en sarskild satsning
for barnfamiljer, bade nyanldnda och andra,
genom allmannyttan, som omfattar 250
bostdder per ar under en tvaarsperiod.

Boplats Gateborg
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Boplats &r en marknadsplats for den som letar bostad i Géteborgsregionen. Har finns
alla lediga lagenheter fran de kommunala bostadsbolagen i Goteborg och manga fran
privata fastighetsagare. Boplats formedtar dven studentldgenheter, trygghetsboen-
den och andra bostadsformer for sarskilda malgrupper, samt ldgenheter fran kommu-
ner i hela regionen. Under 2015 formedlade Boplats 1 471 kontrakt for allmannyttan i
Goteborg. Den genomsnittliga kétiden fér dessa bostdder var 1 980 dagar. | slutet pa
december 2015 fanns 165 266 betalande registrerade bostadssdkande hos Boplats.
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Vi bygger nytt

Bygger nytt med variation for

nuvarande och framtida behov

Goteborg vaxer och efterfragan pa vara nybyggda bostader ar stor, Var
nyproduktion omfattar bostader i attraktiva lagen, néra service och

goda kommunikationer.

Under 2015 har vi fardigstalit 243 ligenheter
for inflyttning och i slutet av aret pagick
nybyggnadsprojekt som omfattar 133 lagen-
heter, exklusive konvertering av lokaler.

Vi bygger for att tillgodose behov hos bade
nuvarande och framtida hyresgaster.

Genom att bygga varierat och erbjuda
mojlighet till boinflytande samt anlagga triv-
samma och frygga utemiljder hoppas vi att
dven framtida hyresgaster kommer att trivas
i vara bostader.

Malet med vdra fastigheter ar att de ska
haila 6ver tid. Vi bygger alltid med minsta
méjliga paverkan pd miljén och sakerstéller
en resurseffektiv drift. Individuell matning av
hushallens varmvattenférbrukning installe-
ras i all nyproduktion och alla nybyggda
fastigheter ar sa kallade lagenergihus med
en energidtgang pa max 60 kWh/ar och kvm.
Med cykelparkeringar och miljéhus for
avfallshantering skapar vi goda forutsatt-
ningar fér en hallbar livsstil. Under 2015 tog
vi beslut om att alla nyproducerade lagenhe-
ter ska vara rokfria.

Nya bostdder ska finansieras och Poseidon
stravar efter att varje nyproducerad fastig-
het ska bdra sina egna kostnader, samtidigt
som hyrorna ska vara rimliga. Vi férsoker
mota denna utmaning genom ett starkt
fokus pa bostader med laga produktions-
kostnader och god yteffektivitet i kombina-
tion med I3ga forvaltnings- och driftkostnader

Poseidons investeringsplaner innebér att 480
lagenheter byggstartas under 2016 och att
20 nya ldgenheter fardigstalls. Lopande
under dret kan det tillkomma ytterligare
lagenheter som skapas exempelvis genom
ombyggnation.

Poseidons malsattning ar att pa sikt bygga
400-500 nya hyresratter per ar. | dagsldget

Arsredovisning 2015
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begransar bristen pa detaljplanelagd mark
oss fran att nd det Iangsiktiga malet. Vi
soker darfor I6pande markanvisningar hos
Goteborgs Stad. Under 2015 erhdll vi en
markanvisning.

Poseidons nyproduktionsportfolj omfattar
byggstart av cirka 2 000 lagenheter de nar-
maste tre dren. Flertalet av dessa projekt
kommer att drivas vidare av koncernens
byggherrebolag, som fran 2016 tar dver all
kommande nyproduktion i kancernen

Pagdaende nyproduktion
och fardigstallda lagen-
heter under 2015

Har har vi byggt Iagenergihus som omfattar
totalt 120 lagenheter. Projektet innebar en
total férnyelse och pabyggnad med tva
vaningar pd de nuvarande husen.| och med
detta har alla lagenheter fatt nybyggnads-
standard och vi har skapat 60 nya bostader.
Under 2015 var de sista 36 lagenheterna
klara for inflyttning.

Under aret byggstartade vi 49 nya ldgen-
heter i Guldheden. De flesta ldgenheterna
har tva rum och kék med yteffektiv planlos-
ning for att mota efterfragan pa mindre
lagenheter. Taket tdcks av en vaxtmatta av

sedum, som inte bara skapar ett vackert
gront tak, utan aven fordrojer dagvatten-
avrinningen.

Elins gdrd ar en familjar och omtyckt del av
Hogsbohojd. Har har vi byggt fyra punkthus
med sadeltak som ar mellan sex och atta
vaningar hoga. Under 2015 var de 117 ligen-
heterna klara fér inflyttning, Fran de flesta
har man utsikt éver havet, hamninloppet
eller staden.

Ovanpa vara befintliga hus pa Glasméstare-
gatan i Krokslatt bygger vi ytterligare tva
vaningar med totalt 110 ligenheter som
rymmer allt frdn 1 till 5 rum och kok. Under
2015 blev 34 nya lagenheter klara och ddrmed
ar projektet, som pagatt under flera ars tid,
fardigstallt.

Vdrt nybyggda hus vid Hollandareplatsen i
Gamlestaden innehdller 53 nya lagenheter
Den vackra tegelfasaden skapar en fond
mot Artillerigatan och kompletterar den
ursprungliga stadsplanen for kvarteret
Under 2015 var samtliga ldgenheter klara
forinflyttning.

Vid ombyggnationen av Naverlursgatan 2-8 i
Vastra Frolunda skapar vi 20 nya lagenheter
da vi bygger pa en vaning och skapar fler
lagenheter i markplan. Pabyggnaden star-
tade under 2015 och under kommande &r
planerar vi liknande pabyggnader pa fler hus.

| Kdrralund, vid tidigare SVT-huset, bygger
Poseidon drygt 200 nya hyresratteritva
etapper. Férsta etappen dr tva fyravanings-
hus med 64 |dgenheter samt en férskola.
Husen har ett fantastiskt Idge med narhet till
bdde staden och Delsjdomradet. Inflyttning
planeras till 2017.



: ~ Vi behovde en starre ligenliet, men ville bo kva
harblev perfekt, sager Johan Gustaphzon och Isdftel Segura, har med sone|
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Vibygger nytt

Holldndareplatsen, 53 lagenheter. Bild: Semrén & Mansson.

klaneiadesipnebyggstarter 2016-2018

| Kortedala planerar vi tre nya punkthus med
totalt 120 ldgenheter. Inom projektet plane-
ras dven for ett nytt p-dack. Projektet aren
del av stadens jubileumssatsning. Byggstart
sker tidigast under 2017.
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Vid Bevaringsgatan i Kviberg planerar vi ett
spektakuldrt hus med upp emot 200 ldgen-
heter, Huset blir terrasserat med en héjd som
varierar mellan fem och 16 vaningar. Planerad
byggstart ar 2017,

Vid Mandolingatan planerar vi att bygga flera
nya kvarter med totalt cirka 400 nya ldgen-
heter som en del av Goteborgs Stads Jubi-
leumssatsning, Forsta etappen, som omfat-
tar 100 ldgenheter, byggstartas under 2016

Var befintliga fastighet i Lunden kommer
att byggas pa med ytterligare tva vaningar,
vilket ger 36 nya ldgenheter samtidigt som
huset uppdateras med hiss och gemen-
samma ytor. Planerad byggstart 2016.

Har planerar vi en pabyggnad med tva
vaningar pa nio huskroppar pa Baryton- Diri-
gent- och Tunnlandsgatan, vilket ger totalt
180 nya lagenheter. Planerad byggstart 2018,

Vid Artillerigatan i Gamlestaden planerar
Poseidon och Egnahemsbolaget ett gemen-
samt kvarter med 200 |ldgenheter. Cirka half-
ten av dem blir hyresratter i Poseidons regi.
Planerad byggstart 2016.

Utmed Litteraturgatan i Backa bygger vi
tillsammans med Egnahemsbolaget cirka 700
nya lagenheter i en téit kvartersstad Bosta-
derna blir bdde hyres- och bostadsratter, dar
Poseidon star for cirka 400 av ldgenheterna,
Planerad byggstart 2017

Vid Torpagatan i Vdstra Bjorkekarr planerar vi
170 nya ldgenheter, férdelade pa nio punkt-
hus. Byggstart sker tidigast under 2017.

Under 2016 startar vi bygget av 58 mark- och
terrasslagenheter i Backa Rod. Ligenheterna
far karaktar av radhus med egen carport och
tradgardstappa utanfor dorren.

| Kalltorp planerar vi att fértata vart lands-
hévdingekvarter med ytterligare fyra hus-
kroppar, vilkel ger 85 nya lagenheter. Vihop-
pas kunna starta bygget under 2018,

I andra etappen av Orgryte Torp bygger
vi ytterligare 155 l3genheter i Karralund.
Byggstart planeras till varen 2016.



Trettiotalshuset har fatt nytt tak i funktionsmaterial som bdde viarmer och andas.
Poseidons Eggert Gudmundsson och byggentreprendren Michael Eriksson dr forst i
Sverige med l6sningen for kallvindar i storre hyresfastigheter.
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Vi sparar energi i Oster

SMART SKAL SPARAR ENERGI

Ett smart klimatskal runt landshévdinge- Hyresgiisterna | det vackra landshBvdinge- Forbrukningen avenergl fidr uppvarmning

huset i Kalitorp minskar f8rbrukningen av husetfrin 1937 piverkas minimalbav drbe- beraknas minska fran 205 kWh till 128 kWh

energl for uppvirmning med nirmare 40 tet med att f6rbattra fastighetens energi- per kyadratmeteroch dr, en minskning med

procent. data. All isolering sker utvindigtoch endast 37 procent. Gar allt sam det ska kommeér det
ndr fnstren ska biytas behGvs tilitedde till gamla huset att ligga val under genomsnit-

Pilatprojektet pd Qvidingsgatan’kan bli fére-  |8genheterna, tet for Poseldons fastigheter, Det minskade

bild fér energiatgarder | andra liknande Isolérskivorna for taket monteras pa energibehovet kanocksa sessom en forsadk-

bostadshus i Poseidons bestind. befintlig rAspontoch ovanpd skivorna liggs  ring mot kommande prisskningar pa energi.

Husets grund ochvaggar isoleras pa tradi-  Iakt och takpannor, Stengrunden putsas En Intressant bleffekt av.den nya isoler-

tionellt satt med cellplast och mineralull. efterisoleringoch den isolérade fasadenfar  metoden ar att vindarna blir'varma och

Taket far ocksa ett klimatskal, med en fér ny panel, s& som densagut nar landshov- skulle darmed pasiktvaramoliga att

Sverige ny metod, Materjalet som anvands dingehusetivar nytt. omvandla tillbostader.

harmycket hogisolerformaga. Dessutom ~ Husetihar fatt ny kappa och méssa

aridas det, pd samma sitt som enjackai sager Eggert Gudmundssan, fastighets:

funktionsmaterial. Fukten stapps ut, men Ingenjénidistrikt Oster som leder pifot-

intedn, projektet.




Vi underhdller

Inflytande och fornyelse
for goda boendemiljoer

Vi bedriver ett omfattande underhallsarbete s att dven vara éldre
fastigheter motsvarar moderna krav. Underhallsarbetet sker i dialog

med vara hyresgaster.

Genom vara underhallsinsatser forbattras
hyresgasternas boendemilj6 samtidigt som
fastigheternas ekonomiska och tekniska
varde bevaras och utvecklas. Underhdllet syf-
tar ocksa till att minska driftresurserna och
att halla reparationskostnaderna nere. Under
2015 uppgick underhallet till 395 mkr, vilket
motsvarar 216 kr/kvm.

Fardigstalld upprustning

Under 2015 fardigstalldes 120 lagenheter
efter ombyggnad. Vid ombyggnation priori-
terar vi underhall utifran varje distrikts fem-
ariga underhallsplaner. Vi satsar sarskilt pa
underhall i socioekonomiskt svaga omrdden
och utgdngspunkten &r alltid att befintliga
hyresgaster ska kunna bo kvar efter ombygg-
nad. Vid upprustningar stravar vi efter att
erbjuda olika nivaer av renoveringar. Pd sd
satt kan vi erbjuda varierande standard och
hyreslége i samma fastighet, vilket skapar
forutsdttningar for ett blandat boende.

Hyresgasternas vardefulla engagemang
Poseidon forvaltar och utvecklar sina
bostadsomrdden i dialog med de boende.
Hyresgdsterna uppmuntras att vara delak-
tiga i beslut som rér renoveringar, ombygg-
nationer eller andra férandringar av den
gemensamma boendemiljén. Genom att ge
de boende inflytande dver sin bostad och
dess ndrmaste omgivning dkar forutsatt-
ningarna for trygghet och trivsel.

Pagdende
ombyggnation 2015

Vid &rsskiftet pdgick ombyggnadsprojekt
som omfattade 1 285 ldgenheter. Vid
ombyggnation utreds alltid m&jligheterna

att tillfora fler lagenheter genom pabyggnad
eller fortatning.

Vi kan erbjuda
variation inom
fastigheterna,

vilket skapar
forutsattningar
for ett blandat
boende.

Nedan foljer de stérre ombyggnadsprojekt
som pagick under 2015:

Backa Rods Pérlor

Fem punkthus i Backa Réd har byggts om till
lagenergihus, vilket innebadr att energian
vandningen minskat med ndstan 70 procent
jamfort med tidigare. Husen har fatt nya
fasader. Invandigt har alla 120 Iagenheter
fatt nya badrum, kék och renoverade ytskikt,

- Ombyggnation och underhall 2015

120
fardigstallda
lagenheter efter
ombyggnation
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1285

lagenheter i pagaende
ombyggnadsprojekt

216
ki/kvm
underhall

ny ventilation samt nya el-, vatten- och
avloppsinstallationer. Husen har dven byggts
pa med tva vaningar, vilket skapat 60 nya
lagenheter.

Glasmdstaregatan

I samband med pabyggnaden av nya lagen-
heter pa Glasmastaregatan i Krokslatt
genomfors en standardhdjning i ldgenheter
och gemensamma utrymmen i de befintliga
Iusen. Fasaderna tilliggsisoleras och far ny
puts. Invandigt far Iagenheterna nya badrum
och kdk samt ny ventilation och nya avlopp-
stammar. Sex nybyggda hissar 6kar tillgang-
ligheten och i anslutning till de nya hissarna
byggs nya trappor. Totalt omfattas 160
lagenheter.

Lovgdrdet, etapp Il

Den tredje etappen av upprustningen i
Lovgardet berdr 314 lagenheter. Nya fasader,
tak och fonster ger exterioren ett lyft liksom
inomhusklimatet. Invandigt blir det nya kok
och badrum. | projektet ingar dven utemiljon
—gardarna har fraschats upp och utrustats
med nya lekplatser.

Ndverlurs- och Marconigatan, etapp |

Vid halvarsskiftet startade ombyggnaden
av 102 lagenheter pa Naverlursgatan 2-81i
Vastra Frolunda. Huset dr det forsta av sju

i ett fornyelseprojekt som |6per éver flera ar.
Forutom stambyte, ny el, ny rordragning och
nya tatskikt, forbattrar Poseidon boendet
genom insatser som nya hissar, tillganglig-
hetsanpassade entréer, tvattstuga och miljo-
hus pa garden. Invandigt far ldgenheterna
nya ytskikt samt nya kdk och badrum.

i



Tobias, Hilja och Milton Lust ar tillbaka pa Glasmastaregatanj s s
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Viforvaltar

Goda relationer
genom nara forvaltning

Vara hyresgister ger oss goda betyg fo1 var service och skotseln av fastig-
heterna. Synsattet att alla beslut ska fattas sa nira vara hyresgaster som
mojligt formar verksamheten och bygger goda relationer.

Med Poseidons dtta distrikt som utgangs-
punkt arbetar vara medarbetare med att
skapa goda boendemiljder. Pa distriktskonto-
ret arbetar uthyrare, ekonomer, fastighetsin-
genjorer, forvaltare och distriktschefer for att
tillsammans med hus- och miljovdrdar ge
service till hyresgdsterna.

I var senaste hyresgastundersokning ag
service- och produktindex pd 79 respektive
75 procent, vilket dr ungefdr samma resultat
som vid féregdende matning.

Poseidons ansikte utat

Husvdrden arbetar ndra hyresgdsten ute i
bostadsomrddet och ansvarar fér skétsel av
fastigheterna och service gentemot de
boende. En husvard behdver vara en god lyss-
nare med praktiskt handlag. Husvardarna ar
Poseidons ambassaddrer —deras forstaelse,
kunskap och erfarenhet ar grunden till hyres-
gasternas fortroende. Husvardar finns for
drygt 80 husvdrdsomrdden, vart och ett med
ansvar for omkring 300 lagenheter,

P3 majoriteten av vara distrikt finns milj6-
vardar som skoter utemiljon och har sarskild
kunskap i miljéfragor. Miljévardarnas driv-
kraft dr att skapa trygga och trivsamma
bostadsomraden — ndr hyresgasterna kom-
mer hem ska det vara frascht och god ord-
ning i bostadsomradet. Tillsammans star
hus- och miljovardarna for stérre delen av
vardagskontakten med hyresgasterna, och
for manga utgor deras vilkanda ansikten en
extra trygghet i omradet.

Trygga utemiljoel

Poseidon dr stolt dver rollen som det grona
bostadsbolaget. En viktig del av férvalt-
ningen ar att anldgga och underhalla triv-
samma utemiljder som inbjuder till aktivitet
och bidrar till social gemenskap. Gemen-
samma trygghetsvandringar, med syfte att
uppmadrksamma behov och identifiera brister
i utemiljoerna, ar ett annat satt att forbattra
tryggheten i vara bostadsomraden.

Arsredovisning 2015
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Tillganglighet och kommunikation
Hyresgdsterna informeras |6pande om vad
som hdnder i omrddet och den egna fastig-
heten via anslag i trapphuset, nyhetsbrev,
mingel- och dialogméten, hyresgasttidning
och hemsida, Hyresgdster som registrerat sin
profil pd Mina sidor kan dygnet runt utféra
arenden pa hemsidan, sdsom se sin hyresavi,
gora en felanmalan eller soka lagenhet for
omflyttning. Via Mina sidor kan hyresgdster
ta del av lokala nyheter och dessutom fa
snabb information via mail ndr nagot sker i
den egna fastigheten.

Husvérdarnas
forstaelse,
kunskap och

erfarenhet ar
grunden till
hyresgasternas
fortroende.

Goda mojligheter att byta ldgenhet

Strax 6ver halften av de omsatta ldgenhe-
terna 2015 formedlades via Boplats Gote-
borg, medan var femte formedlades via den
interna Omflyttningsplatsen. Ovriga kon-
trakt formedlades genom byten eller via
Poseidons samarbetsavtal.

Alla som bott minst tolv mdnader med
eget forstahandskontrakt och uppfyller
grundkraven fér omflyttning kan soka ldgen-
heter via Omflyttningsplatsen. Ambitionen
med regelverket ar att stimulera till omflytt-
ningar och motverka inldsningseffekter och
segregation.

Boinflytande for utveckling och trivsel

Vid renovering och ombyggnad samt forand-
ringar av utemiljén tar vi hjalp av de boende
for att resultatet ska bli sa bra som mdjligt.
For att 6ka hyresgésternas valfrihet vid
ombyggnationer jobbar vi vanligtvis enligt
en modell som erbjuder variation pa atgar-
derna vid renoveringar. Malsattningen dr att
hyresgdsten sjalv ska kunna pdverka stan-
dard och kostnad for sitt boende.

Fler tillval

vart erbjudande om individuella tiilval ger
hyresgasterna storre mojlighet att skapa ett
personligt hem och paverka standarden i
sina lagenheter. Tillvalen kan vara koksluckor,
diskmaskin, belysning, nya golv eller saker-
hetsdorr. Under 2015 har vi utokat antalet
mojliga tillval fér hyresgasterna med bland
annat olika vitvaror i koket och utrustning till
badrummen. Aven klinker pa hallgolvet, par-
kett i vriga rum samt nya innerdérrar ingdr i
erbjudandet av tillval. Alla tillval kan dock
inte valjas i alla bostadsomraden. Vid
ombyggnation erbjuds ibland mer omfat-
tande tillval som inglasning av balkong eller
renovering av hela kdket.

Mer rattvist med kvalitetshyra
Ambitionen med kvalitetshyror ar att alla
bostadsomraden ska ha en hyra med stark
koppling till bostadsomradets kvalitet.
Lagenhetsunika hyror ar en forlangning av
kvalitetshyra pa omradesniva, med malsatt-
ningen att varje hyresgdst betalar for den
egna lagenhetens standard och kvalitet.
Vid utgdngen av 2015 hade drygt 4 000
lagenheter en lagenhetsunik hyra.
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Johan och Bella Benjaminsson slog larm om storbranden pa Decembergatan,

Erfarenheterna fran branden har vassat Poseidons krisberedskap.




For vara hyresgaster

Bygger plattformar
for trygghet och utveckling

Vart arbete med att skapa trygga och trivsamma bostadsomraden ga
langt utanfor lagenhetsddrrarna. Med praktikplatser och sommarjobb for
unga, lokala samarbeten och ett rikt foreningsliv vill vi ge vara boende
forutsattningar att utvecklas i sitt omrade.

Poseidon arbetar pa bred front for att fanga
upp och engagera ungdomar i sina bostads-
omrdden. Sysselsdttning for bostadsomrade-
nas unga ar en betydelsefull komponent i
integrationsarbetet,

Omsesidigt utbyte
Varje sommar erbjuder vi ett stort antal skol-
ungdomar sommarjobb. Ungdomarna ar en
valkommen resurs nar vi behdver extra kapa-
cilel uch mdngd dr dterkonnmande. Vi erbju-
der dven praktikplatser inom fastighetsskot-
sel, utemiljo och administration. Det dr ett
dmsesidigt utbyte — samtidigt som de unga
far en introduktion till arbetslivet, far vi en
mdjlighet att visa upp Poseidon och fastig-
hetsbranschen.

Under 2015 erbjod vi 162 ungdomar som-
marjobb och tillhandahéll 37 praktikplatser.

Fler med godkdnda betyg

Poseidon ar medfinansidr i ett integrations-
projekt pa Hjallboskolan, vars syfte &r att
hoja elevernas narvaro och tka andelen
elever som gar ur Hjallboskolan med god-
kdnda betyg. En fungerande grundskola med
goda resultat lockar séval elever som peda-
goger och paverkar bostadsomradets attrak-
tionskraft.

I Ovre Lovgardet och Hjallbo stodjer
Poseidon stiftelsen Léxhjdlpen. Pedagoger pa
hogstadier i omradena valjer ut de elever som
behdver hdja sina betyg i kirndmnena for att
kunna soka vidare till gymnasiet. Poseidon ser
goda resultat och satsar langsiktigt pa laxhjal-
pen som stdd till unga i bostadsomradena.

For en aktiv fritid

Foreningslivet spelar en stor roll ndr det gal-
ler att bidra till en meningsfull fritid for
manga ungdomar. Forutom att stodja foren-
ingar i vara bostadsomraden, arrangerar vi
aktiviteter for sommarlovslediga barn och
ungdomar i samverkan med stadsdelsfor-
valtningarna.

Arsredovisning 2015
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Poseidon ar medfinansiar till Team Gote-
borg — en volontérpool med ungdomar och
unga vuxna som deltar vid stadsangeldgna
evenemang. Inom Team Géteborg finns en
stor mangfald, dver 40 sprak talas och samt-
liga stadsdelar finns representerade.

Vara aldre
hyresgaster ar

vardefulla for
sammanhall-
ningen i bostads-
omradena.

Omsorg om vara dldre
Vara dldre hyresgaster ar vardefulla for sam-
manh3liningen i bostadsomradena. De har
mer tid att engagera sig och deltari storre
utstrackning i vdra gemensamma aktiviteter
sdsom trygghetsrundor och mingelméten.
Ndr de aldres behov av stéd och omsorg
okar vill vi erbjuda ett bekviamt och praktiskt
boende med mojligheter till ett aktivt och
sjalvstandigt liv. Vi provar garna ny teknik
och nya servicekoncept som medger att
hyresgasten kan bo kvar i sin bostad. Goda
kommunikationsmajligheter via bredbands-

natet skapar méjligheter att mota de dldres
behov av service och anhorigstod.

Poseidons trygghetsboenden &r tillgang-
liga bostdder for dem som fyllt 70 ar. | boen-
det ska det finnas en trygghetsvard och
utrymme for gemensamma aktiviteter. Vi
har totalt 75 lagenheter i trygghetsboenden
och planerar fler under 2016.

Boende med social fértw

rér dem som av sociala eller medicinska skal
behover fortur till bostad finns s3 kallade
kommunala kontrakt. Kontrakten samordnas
av Goteborgs Stad i samarbete med Fastig-
hetskontoret.

Poseidon hyr dven ut ldgenheter till fristd-
ende frivilligorganisationer som hjalper per-
soner utanfor den ordinarie bostadsmarkna-
den.

Under 2015 lamnade vi totalt 124 kontrakt
till social fortur, av dessa ar nio lagenheter av
typ Bostad forst, som ger heml6sa mojlighet
att hyra en egen ldgenhet i ett vanligt
bostadshus.

Trygghet och sakerhet
Vart arbete for att skapa trygga bostads-
omrdden sker pa flera olika satt.

Lopande fysiska forbattringar av bolagets
egna inne- och utemiljoer utgdr en viktig del,
liksom samarbeten med stadsdelar, forvalt-
ningar och andra verksamheter. Bland insat-
serna kan namnas Bo Bra-processen i
Biskopsgdrden, Backa Kvinnokraft, Fastig-
hetsdgare i Gamlestaden, Fastighetsagare
Centrala Hisingen och Bostad forst.

For levande bostadsomraden 2015

75

wgenheter i
trygghetsboenden

162

ungdomar fick sommaijobb
i vara bostadsomraden

|
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At Jawad ar pd vag ut pa arbetsmarknadef via job
"Hon och kollegan Jérel Backman skapar firta milfg

Nattvandring med sikte pa att skapa trygga och fina boendemiljoer.
Vivvi Nordlund, Anki Fridlund och Martin Lidhall, Poseidons husvérd pa
Klarvadersgatan, samarbetar med Margareta Persson fran stadsdelsforvaltningen.
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For vdra hyresgdster

"Genom att lyssna pa vara
hyresgaster kan vi gora ratt”

Citatet ar fran en av vara medarbetare. Vi lar genom att lyssna och formar
vara bostadsomraden efter de boendes énskemal. Med en fortroendefull
dialog 6kar bade hyresgasternas och ovriga intressenters forstaelse for

verksamheten.

Det blir alltid bést nar vi samarbetar. Verk-
samheten utvecklas av delaktighet och med-
bestammande. Hyresgdsterna dr vara vikti-
gaste intressenter och genom dagliga moten
far vi kunskap om deras behov, férvantningar
och prioriteringar.

Betydelsefulla intressenter

Intressenterna ar de aktdrer som paverkar
eller paverkas av vart sitt att agera. Vara
hyresgaster, dgare, medarbetare och stadens
invanare dr tillsammans med Hyresgastfor-
eningen, samarbetspartner och myndigheter
Poseidons mest betydelsefulla intressenter,
Utbver dessa samarbetar vi med skolor,
naringsidkare, andra hyresvardar, branschor-
ganisationer och samhallsaktorer.

Vardefull dialog
Vivill traffa vara hyresgaster och vi vill att
vara hyresgdster traffar varandra. Forutom
husvardarnas dagliga kontakt med de
boende bjuder vi in till mingelméten, dialog-
mdten och trygghetsvandringar. Ibland vill vi
informera, andra ganger ber vi om hyresgds-
ternas asikter, men ibland vill vi bara trdffas
for att ha trevligt tillsammans.

vara informationsresor ar bdde uppskat-
tade och dterkommande. Hyresgdsterna fdr
da tillfdlle att umgas samtidigt som vi under
resan far tillfélle att informera om aktuella
boendefragor,

Poseidons gardsforeningar

137

‘ aktiva gardsforeningar

Arstedovisning 2015
Bostidls AB Poseidon

® 13

Gardsforeningar for inflytande och
gemenskap

Trygghet och trivsel i bostadsomrddet gyn-
nas av att hyresgasterna lar kanna varandra
och vi uppmuntrar vara hyresgaster att
starta lokala gardsféreningar. Poseidon har
idag 137 aktiva gardsforeningar i bostads-
omradena. En gardsforening bestar av hyres-
gaster i ett bostadsomrade som odlar ett
gemensamt intresse eller skapar gemenskap
genom olika aktiviteter. Syftet ar helt enkelt
att 6ka trivsel och gemenskap.

V'i vill traffa vara
hyresgaster och

vi vill att vara
hyresgaster
traffar varandra.

Av dagens gardsforeningar r manga inrik-
tade pa gardsodling, barn- och ungdoms-
verksamhet samt skotsel av utemiljon. Andra
inriktar sig pa hantverksaktiviteter, husdjur,
friskvard eller forbattrade IT-kunskaper. Det
kostar inget att vara mediem i en gardsfér-
ening och det ar hyresgasterna sjalva som
bestammer dess inriktning.

1500 |

hyresgaster ar medlemmal
i nagon gardsférening

Kulturen kommer till bostadsomradet
Vi vill ge alla chans och inspiration att delta
i kulturlivet och avsatter resurser till konst-
narlig utsmyckning i all nyproduktion.

For att oka tillgangligheten till kulturlivet
i staden samarbetar vi med Géteborgs
Symfoniker. Under 2015 kunde vi erbjuda
vara hyresgaster livesanda konserter via fiber
natet inom ramen fér samarbetet. Gratis-
bussar till Kulturkalaset och vart deltagande
i Volvo Ocean Race var andra insatser under
aret for att gora stadens kulturutbud tifl-
gangligt for vara hyresgaster.

Tillsammans for en hallbar stadsutveckling
Arbetet for en hallbar stadsutveckling &r
komplext och involverar manga aktérer och
kompetenser. Forutom den ndra samverkan
med ovriga bolag inom Framtidenkoncernen
samarbetar vi bland annat med staden,
hogskola och universitet samt 6vriga bransch-
organ.

Poseidon deltar i Centrum for Manage-
ment i Byggsektorn (CMB), som ar ett lang-
siktigt samarbete mellan Chalmers tekniska
hogskola och den svenska samhallsbyggnads-
sektorn. Genom utbildning, forskning och
kunskapsutbyte stimulerar CMB till ett
moderniserat ledarskap for hallbart sam-
hallsbyggande.

| Goteborg finns sedan flera ar en Bostads-
kommitté dar bostadsmarknadens parter —
allméannyttan, Hyresgdstféreningen och de
privata fastighetsagarna — regelbundet traf-
fas for att utbyta erfarenheter och synpunk-
ter i syfte att stdrka hyresratten.
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For vara medarbetare

Tillsammans bygger vi
ett starkare Poseidon

Det ar roligt, utvecklande och handelserikt att arbeta pa Poseidon.
Gemenskapen bland vara medarbetare ar stor. Vi viarnar om varandra och
arbetar malmedvetet for att erbjuda bra service och ett gott bemotande.

Nya yrkesgrupper, en forstarkt organisation
och ett pagaende generationsskifte har
bidragit till att vi de senaste dren fatt flera
nya kollegor pa Poseidon. | slutet av 2015 var
vi 251 anstallda, varav 29 procent anstalits
under de senaste tre dren. Den stora andelen
nya medarbetare stéller hoga krav pa var
interna kunskapsdverforing och arbetet med

att fora vidare varderingar och féretagskultur.

Vibygger for 17

Att ta tillvara pa nytankande och kreativitet i
verksamheten samt uppmuntra till samar-
bete och ldrande ar syftet med Poseidons
utvecklingsprogram som lanserades under
aret. Under parollen "Vi bygger foér 17" har vi
tillsammans skapat samsyn kring var vi vill
vara ar 2017 och hur vi ska ta oss dit. Las mer
om utvecklingsprogrammet pa nésta sida.

Variationsrik arbetsplats

Poseidon befinner sig mitt i en betydande
generationsvaxling — inom fem ar nar 15 pro-
cent av vara medarbetare pensionsaldern.

| 6vergangen arbetar vi medvetet med att ta
tillvara pa bade kunskap och erfarenhet hos
vdra seniora medarbetare, och nytankande
hos vdra nyanstallda.

Manga av vara yngre medarbetare har just
bérjat sin yrkesmdssiga resa inom fastighets-
branschen och var uppgift ar att presentera
tydliga karriarvagar och utvecklingsméjlighe-
ter inom Poseidon nar de hérjar kanna sig
redo for att ta ndsta steg.

Kompetenta, flexibla och miljomedvetna
Forvantningarna pa vara medarbetare ar
idag hoga — de flesta yrkesroller i fastighets-
branchen kraver personer som ar flexibla,
miljdmedvetna, har en hog social kompetens
samt ar bade tekniskt och administrativt
kunniga.

Vara olika yrkeskategorier mots regelbun-
det dver distriktsgranserna i sd kallade tvar-
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gruppstraffar. Syftet ar att sprida informa-
tion, skapa samsyn och delaktighet samt
uppmuntra till larande, Traffarna, som ager
rum ett par ganger om dret, dr uppskattade
och ger mojlighet att traffa kollegor fran
andra distrikt och fora en dialog kring fragor
i vardagen.

Vara medarbe-
tare behover

vara flexibla och
ha en hog social
kompetens.

Erbjuder praktik och skapar arbetstiilfallen
Poseidon tillhandahaller olika former av prak-
tikplatser. Under 2015 erbjdd vi 37 personer
praktikplats inom fastighetsskotsel, utemiljo
och administration.

Varje ar erbjuder Poseidon sommarjobb till
ett stort antal unga i vara bostadsomraden.
Ungdomarna far via dessa jobb en introduk-
tion till arbetslivet, samtidigt som vi far mgj-
lighet att visa upp Poseidon och fastighets-
hranschen. 162 ungdomar sommarjobbade
hos oss under 2015.

Insatser for att sakra framtida bemanning
For att sdkra en framtida rekryteringsbas har
Poseidon ett stort engagemang i flera bran-
schutbildningar. Tillsammans med dvriga
kommunala bostadsbolag har vi startat en
gymnasieutbildning till fastighetsvard.
Poseidon har dven bidragit vid etable-
ringen av den ettariga vuxenutbildningen
till fastighetsvard. Vid utbildningens sista

praktik erbjuds en tillfallig anstallning. Under
2015 erbjéd Poseidon fem studenter sommar-
vikariat inom samarbetet.

Under 2015 tog vi dven emot 12 praktikan-
ter inom ramen for samarbetet med YH-
utbildningen Fastighetsakademin.

En trygg och sund arbetsmiljo

Trygghet, trivsel och 13g sjukfranvaro &r de
framsta malen for Poseidons arbetsmiljo-
arbete. Strdvan efter en god balans mellan
arbete och fritid dr en viktig del i detta
arbete, liksom tydliga rutiner for att hantera
otrygghet i arbetsmiljon.

Vara medarbetare erbjuds regelbundna
halsoundersokningar samt subventionerade
traningskort. Som anstillda i Géteborgs Stad
erbjuds vara medarbetare bade rabatterade
Vasttrafikkort och cykelférman.

Jamstalldhet och mangfald

Poseidon verkar aktivt for likabehandling och
riktlinjer for arbetet satts i samverkan med
arbetstagarorganisationerna. Malsattningen
ar att den mangfald som finns bland hyres-
gdsterna ska aterspeglas bland medarbe-
tarna,

Inom manga av vara yrkeskategorier rader
idag obalans mellan kdnen och vart arbete
for att oka representationen av det under-
representerade kénet i samtliga befattnings-
grupper fortsdtter. | Poseidons ledning dr
fem av tolv medlemmar kvinnor.

Poseidons medarbetare 2015

| Antalanstallda 251
‘ Sjukfranvaro, % 3,8
| MMI, Motiverad Medarbetarindex* % 73

Personalomsattning, % 74

* Avser 2014, matning ej gjord 2015.
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For mitjon

Miljohansyn i bade
vardag och forvaltning

Forutsattningarna for en hallbar livsstil dr goda i Poseidons bostads-
omraden. Med kunniga och engagerade medarbetare gor vi det
enklare for vara 50 000 hyresgaster att gora kloka miljéval i sin vardag.

Vivill vara med och leda utvecklingen mot
langsiktigt hallbara I6sningar for framtidens
fastighetsforvaltning. Aktiviteter f6r mins-
kad miljopaverkan pagar pa bred front —fran
branschoverskridande samarbeten till dialog
och ldrande ute i vara bostadsomraden.

Fokusomraden

I arbetet for sunda fastigheter och minskad
miljopaverkan fokuserar Poseidon pa fol-
jande omrdden:

+ Hyresgdsternas miljdengagemang

- Energianvandning och klimatpaverkan

+ Milj6- och hdlsostorande dmnen

+ Innemiljo

« Fastighetsnara kallsortering

Hyresgdsternas miljéengagemang

Vivill underlatta for vara hyresgaster att
delta i miljoarbetet. Att erbjuda méjligheter
till fastighetsnara kdlisortering i ljusa och fra-
scha miljéhus dr ett satt att motivera till
atervinning. Idag finns 158 miljohus och mil-
jorum, vilket innebar att mer an hdlften av
vara hyresgaster har mojlighet att kallsortera
i nio fraktioner eller mer. Vi arbetar I6pande
med informationskampanjer och mingelmo-
ten for att 6ka andelen sorterat avfall.

For att uppmuntra hyresgasterna att
begransa sin energianvandning vill vi erbjuda
fler Idgenheter individuell matning och debi-
tering (IMD) av varmvattenférbrukningen.
Utbyggnaden av individuell matning av
varmvattnet sker I6pande och all nybyggna-
tion inom Poseidon anpassas till IMD. Vid
arsskiftet hade 4 procent av Poseidons lagen-
heter IMD.
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Energianvindning och klimatpaverkan
Under 2015 har 7 mkr 6ronmarkts for energi-
effektiviserande punktinsatser, sdsom kul-
vertbyten, forberedande atgarder infor opti-
mering och optimeringsatgarder.

Vdrme

Uppvdrmningen av fastigheterna dr Poseidons
storsta utslappspost av koldioxid. Fjarrvarme
ar den dominerande energikallan for upp-
varmning, och den normalarskorrigerade
fjarrvdrmeanvandningen uppgick 2015 till
141 kWh/kvm (147) och den verkliga anvénd-
ningen till 132 kWh/kvm (130)

Vatten

Under 2015 var vattenférbrukningen 3,5 mil-
joner m?(3,6), varav cirka 45 procent bedéms
utgoras av tappvarmvatten. Arbetet med att
halla nere anvandningen sker frimst genom
att snabbt identifiera och atgérda vatten-
lackor, men aven genom att successivt instal-
lera vattenbesparande utrustning i fastighe-
terna. Vattenforbrukningen under 2015
uppgick till 1,91 m?/kvm (1,96).

El
Poseidons arbete for att minska elanvand-
ningen bestar huvudsakligen av att I6pande
uppdatera trapphus med ndrvarostyrd, ener-
gisndl belysning samt att vadlja energieffek-
tiva flaktar och pumpar i fastigheterna
Elanvdndningen har 6kat under 2015
frdn 23,0 kwh/kvm till 24,2 kWh/kvm. Nar
vardena korrigeras med hansyn till driftstor-
ningar och insamlingsfel under aren, ar
elanvandningen i stort ofdrandrad. Poseidon
képer endast miljdmarkt el fran vattenkrafts-
produktion.

Milj6- och hdlsostorande amnen

For att undvika amnen som har en negativ
inverkan pa hdlsa och miljo staller Poseidon
miljckrav vid all upphandling av ny- och
ombyggnadsprojekt. Miljokrav stalls aven vid
upphandling av leverantorer i den egna for-
valtningsorganisationen. All nyproduktion
som startar pa kommunal mark foljer ocksa
Goteborgs Stads program for miljdanpassat
byggande.

Unikt system for innemiljokontroll
Inomhusmiljén ar viktig fér vara hyresgasters
védlbefinnande och alla vara lagenheter
genomgar vart femte ar en kontroll géllande
bland annat ventilation, inomhustemperatur,
varmvattentemperatur och brandvarnare.

Forbrukningar 2015

Fjarrvarme, kwh/kvm

(normaldrskorrigerad) 141
Vatten, m*/kvm 1,91
El, kwh/kvm 24,2
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Bolagsstyrning

Bolagsstyrningen omfattar olika interna och externa styrinstrument, genom
vilka dgaren direkt och indirekt styr bolaget. God transparens i informationen
gentemot agare och andra intressenter bidrar till att styr- och beslutssystemen

fungerar effektivt.

Bostads AB Poseidon dr ett dotterbolag till
Forvaltnings AB Framtiden som i sin tur
ags av Goteborgs Stadshus AB, heldgt av
Géteborgs Stad.

Agardirektiv

Inriktningen av Framtidenkoncernens verk-
samhet ar faststalld av Goteborgs Stads
kommunfullmaktige i ett agardirektiv till
moderbolaget, vilket i sin Lur har Lilldelat
Poseidon ett bolagsunikt dgardirektiv.

Enligt detta ska Poseidon bland annat:

« Skapa bostader som bidrar till en attraktiv

bostadsmarknad i Géteborg

Utveckla hyresratten som boendeform

- Bedriva kostnadseffektiv och rationell

bostadsforvaltning samt nyproduktion

Tillgodose hyresgasternas behov av trygg-

het, trivsel och service samt ta tillvara pa

deras vilja till inflytande Gver den egna

bostaden och dess narmaste omgivning

+ Ligga i framkant avseende miljdarbete
inom ramen for affarsmdssighet.

Kommunfullmaktige utser styrelse och lek-
mannarevisorer samt faststaller bolagsord-
ning och utser en representant att fora dga-
rens talan vid drsstdmman.

Arsstamman beslutar om:

Faststillande av resultatrikning och
balansrakning

- Disposition av bolagets resultat
Ansvarsfrihet for styrelseledaméter och
verkstallande direktor

» Val av externa revisorer

Ersattning till styrelse och revisorer

- Ovriga viktiga fragor

.

Styrelsen for Bostads AB Poseidon bestdr av

sju ordinarie ledaméter samt tre suppleanter.

Den politiska sammansattningen motsvarar
mandatférdelningen i kommunfullmaktige.

Arsredovisning 2015
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Dessutom har arbetstagarorganisationerna
PTK och LO representanter i styrelsen. Gote-
borgarna paverkar indirekt de politiskt till-
satta styrelsernas sammansattning genom
val till kommunfullméaktige vart fjarde ar.

Under 2015 har styrelsen haft sju sam-
mantrdden utover drsstamma och konstitue-
rande styrelseméte. Vid det konstituerande
styrelsemdtet i mars faststalls styrelsens
arbetsordning samt instruktion avseende
arbetsférdelning mellan styrelse och vd.

Arsbokslut samt policydokument faststalls
i februari och deldrsboksluten samt progno-
ser faststalls i maj och september. Affdrsplan
och budget faststalls vid méte i oktober och
riskanalys samt internkontrollplan vid arets
sista mote.

Styrelseordforande och vice ordférande
ska genom kontakter med verkstallande
direktoren folja bolagets och koncernens
utveckling mellan styrelsemotena samt
svara for att styrelsens ledaméter I6pande
far den information som kravs for att kunna
fullfélja uppdraget.

Styrelsen utvarderar drligen sitt eget
arbete. Utvarderingen omfattar om styrelsen
ar organiserad pa lampligt satt nar det galler
arbetsfordelning, om dess arbetsformer
fungerar och om styrelsen saknar nagon
kompetens for att kunna utfora sina arbets-
uppgifter. Vidare utvarderar styrelsen drligen
verkstéllande direktorens arbetsinsatser.

Vd leder verksamheten i enlighet med den av
styrelsen faststallda vd-instruktionen samt
utifrén lagar och férordningar som reglerar
verksamheten samt av dgaren faststallda
styrdokument.

vd ar foredragande i styrelsen, men ingar
inte som ledamot, och ansvarar dar for att ge
styrelsen nédvandiga och sd utforliga besluts-
underlag som mdjligt. vd ansvarar dven for
att beslut som fattats av styrelsen verkstalls
samt for bolagets I6pande forvaltning. Som
stod for vd sammantrader bolagets foretags-

ledning varannan vecka och behandlar strate-
giska och foretagsovergripande fragor samt
specifika verksamhetsfragor.

Foretagsledningen bestar av vd, atta
distriktschefer samt fyra avdelningschefer
for centralt stod.

Las mer om ersattning till styrelse och led-
ninginot 5 pa sidan 47-48.

Verksamheten bedrivs i en decentraliserad
organisation med atta distrikt: Angered,
Backa, Centrum, Hisingen, Hjallbo, Kortedala,
Vister och Oster. Till stod finns dven centrala
resurser pa huvudkontoret inom administra-
tiv utveckling, affarsutveckling och kommu-
nikation, teknik och personal

Poseidon genomgar varje ar tva slags revisio-
ner. En revision av arsredovisningen samt
styrelsens och verkstdllande direktorens for-
valtning, baserad pa aktiebolagslagens krav,
som utfors av auktoriserade revisorer enligt
aktiebolagslagen. Den andra utfors av lek-
mannarevisorer som utses av kommunfull-
maktige

Uppgifter om ersattningar till de externa
revisorerna och lekmannarevisorerna ater-
finns i not 8 pd sidan 49.

Revisionen enligt aktiebolagslagen syftar
dels till att sdkerstalla att arsredovisningen
ar upprattad enligt drsredovisningslagen och
ger en i allt vasentligt rattvisande bild av
bolagets finansiella resultat och stallning,
dels att vd och styrelse inte handlat i strid
med tillampliga lagar och regler samt ett
uttalande om foreslagen vinstdisposition.
Revisionen beaktar de defar av den interna
kontrollen som &r relevant for upprattande
av arsredovisningen, men har inte som syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i
bolagets interna kontroll. Den lagstadgade
revisionen redovisas i en revisionsberdttelse
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till rsstimman och genomfors av Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Lekmannarevisionens uppdrag och arbetsfor-
mer regleras genom kommunallagen, aktie-
bolagslagen och Goteborgs Stads revisions-
reglemente. Lekmannarevisionen ska
bedéma om bolagets verksamhet ar dnda-
malsenlig och ekonomiskt tillfredsstallande,
och att den interna kontrollen ar tifiracklig
Lekmannarevisorerna upprattar en gransk-
ningsrapport och en granskningsredogorelse
som behandlar bolagets verksamhet och
interna kontroll. Granskningen redovisas till
kommunfullmaktige och rapporterna finns
tillgangliga pa Stadsrevisionens hemsida.

Inom Framtidenkoncernen finns en intern-
revisionsfunktion vars arbetsuppgifter ar att
granska och utvdrdera den interna styr-
ningen och kontrollen pd uppdrag av moder-
bolagets styrelse.

Rapportering till moderbolaget

Bolaget upprattar bokslut manadsvis och del-
arsbokslut per den 31 mars, 30 juni och 31
augusti. Infor verksamhetsaret upprattas bud-
get och under verksamhetsaret upprattas tre
prognoser. Forutom detta rapporterar bolaget
uppfyllelse avkommunfullmaktiges priorite-
rade mal samt 6vriga mal och aktiviteter.

Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen
och kommunallagen for den interna kontrol-
len. Det innebdr att bolaget med utgangs-
punkt i malen for verksamheten ska ge en
rimlig forsakran att verksamheten ar effektiv
och andamalsenlig, att den finansiella rap-
porteringen ar tillforlitlig och att lagar och
forordningar efterlevs, | arbetet med den
interna styrningen och kontrollen i Framti-
denkoncernen och bolaget anvands som vag-
ledning ett etablerat ramverk for intern styr-
ning och kontroll som utarbetats av
Committee of Sponsoring Organizations of
Lhe Treadway Commission (COSO). Ramver-
ket bestar av foljande fem komponenter:

- Styr- och kontrollmiljo

« Riskvardering

+ Kontrollaktiviteter

+ Information och kommunikation

+ Overvakande aktiviteter

Styr- och kontrolimiljé

Styr- och kontrollmiljén ar basen for den
interna styrningen och kontrollen, vilken
utgors av den kultur som dr etablerad i
bolaget och koncernen, Styrande dokument
som ska vagleda och stédja ledning och med-

arbetare, och som bidrar till att forma
kontrollmiljén, &r stadens och koncernens
policydokument géllande till exempel inkép
och upphandling, ledning, medarbetare och
arbetsmiljo, ekonomi och investeringar,
finansiering och kommunikation. Dartill finns
riktlinjer for intern styrning och kontroll.

Styrelsen faststaller arligen styrelsens
arbetsordning och vd-instruktion samt
attestinstruktion

Genom tydlig ansvarsférdelning samt kun-
skap och forstaelse om dessa styrande doku-
ment skapas forutsattningar for att uppna
en god styr- och kontrollmiljé.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for
intern kontroll gors arligen en foretagséver-
gripande riskbedémning. Huvudsyftet med
riskbeddmningen &r att identifiera och
beddma de risker som bolaget kan méta i sitt
arbete for att nd sina mal. For de vasentli-
gaste riskerna har dtgarder utarbetats for att
hantera dessa risker. Dar det redan existerar
riskreducerande atgdrder och kontroller har
de vasentligaste riskerna valts ut for uppfolj-
ning av att kontrollerna fungerar som avsett.
Dessa dokumenteras i en sa kallad internkon-
trollplan, se Overvakande aktiviteter.

Kontrollaktiviteter

Kontrollaktiviteter &r rutiner och andra akti-
viteter som utférs lopande i det dagliga arbe-
tet for att forebygga riskerna for att mal och
uppdrag inte uppnas. De syftar till att fore-
bygga, upptacka och ratta till allvarliga fel
och brister. Exempel pa kontrollaktiviteter
som utfors ar analytiska uppfoljningar av
verksamhet och resultat pa olika nivaeri
bolaget, avstdmningar, behorighetskontrol-
ler, attest- och utbetalningskontroller samt
stickprovskontroller.

Bolagets och koncernens kommunikationsva-
gar syftar till att sdkerstalla en korrekt och
effektiv informationsgivning i enlighet med
stadens kommunikationspolicy. Foretagslcd
ning, moderbolag, styrelse samt revisorer
erhdller I6pande finansiell information om
bolaget.

Bolaget har riktlinjer, informationsmoten,
manualer och arbetsinstruktioner som upp-
dateras och kommuniceras I6pande med
berérda medarbetare. Aven anvisningar och
checklistor, tillsammans med dvergripande
tidplaner, finns tillgangliga for att sakerstalla
att verksamheten ar effektiv och dndamals-
enlig,

Bolagets tvargrupper, samt olika rad och
natverk inom koncernen, syftar bland annat

till att skapa en likformig tillimpning av
policydokument, riktlinjer och instruktioner.

Under aret gors I6pande och separata upp-
féljningar och utvarderingar pa olika nivaer i
organisationen. Vidare utfors olika tester av
kontrollaktiviteter for att sakerstalla att risker
hanteras pa ett betryggande sitt. Géteborgs
Stads arbete med sjdlvdeklarationer ar ocksa
en del av dvervakningen och utvarderingen
av den interna kontrollen, Dessa I6pande och
separata uppfoljningar och utvarderingar
gors for att forsdkra sig om att den interna
styrningen och kontrollen fungerar bra och
att avvikelser upptécks och rattas till

Styrelsen utvarderar |6pande information
som bolagsledning och revisorer limnar. Sty-
relsen gor drligen en uppfoljning av resulta-
tet av internkontrollplanen samt beslutar om
nasta ars internkontrollplan. Den senaste
uppfoljningen visade att Poseidon har en god
internkontroll.

For att sdkerslilla atl god moral, elik och
integritet genomsyrar verksamheten finns
utdver styrande dokument en policy mot
mutor for Goteborgs Stad

Inom Poseidon finns en arbetsgrupp med
uppgift att nar sa behovs granska bolagets
rutiner och bereda atgdrder som klargor fore-
tagets regelverk och forebygger eventuella
oegentligheter. Dialog kring etik och moral
samt forhaliningssatt halls kontinuerligt med
all personal

Whistleblower

Inom Goteborgs Stad finns en whistleblo-
werfunktion dit anstéllda eller fortroende-
valda kan anmala misstankar om allvarliga
oegentligheter som ror personer i ledande
stallning i staden. Utgdngspunkten ar dock
att ta upp eventuella misstankar om oegent-
ligheter med narmaste chef.

P& styrelsemotet dir bolagets drsbokslut
godkanns deltar de externa revisorerna och
lekmannarevisorerna, som lamnar rapporter
avseende drets granskning. Dessa rapporter
ligger till grund for vidare utveckling av den
interna kontrollen. Erfarenheter fran utvar-
deringen av den interna kontrollen ska dels
I6pande anvadndas for att forbattra hante-
ringen av risker i verksamheten och driva
verksamhetsforbattringar, dels nyttjas i den
arliga riskbedomningen.
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Foretagsledning

Johan Niklasson Mattias Andersson Gdran Leander

Chef Teknik Distriktschef Hisingen Chef Affarsutveckling
Fodd 1954 Fodd 1974 och Kommunikation
Anstilld 1995 Anstdlld 2009 Fodd 1954

Anstalld 1986

Catharina Torngvist Johannes Wallgren
Chef Administrativ Utveckling Distriktschef Kortedala
Fodd 1967 Fodd 1982

Anstdlld 1992 Anstalld 2014
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Marie Werner
Distriktschef Backa
Fodd 1965
Anstdlld 2001

Anders S6derman
Verkstéllande direktér
Fodd 1955

Anstdlld 1991

e



Dennis Andersson Jan Nilsson

Distriktschef Centrum Distriktschef Angered
Fodd 1965 Fodd 1951
Anstalid 1982 Anstalld 1969

Annicka Thorin
Distriktschef Oster
Fodd 1958
Anstélld 2011

" Anstalld i Framtidenkoncernen 2007

Svante Lahti
Distriktschef Hjdllbo
Fodd 1966

Anstalld 2015

Lena Molund Tunborn
Distriktschef Vaster
Fodd 1966

Anstéalld 2013

Gunilla Eriksson
Personalchef
Fodd 1960
Anstalld 2012*
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Styrelse

Mats Arnsmar (S) David Suomalainen (MP) Ingvar Gréns (L) Ake Bjérk (m) Marie Stenqvist (S)
Ordférande 1:e Vice ordférande 2:e Vice ordfdrande Ledamot Ledamot

Fodd 1963 Fodd 1986 F6dd 1968 Fodd 1956 Fodd 1963

Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2014 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2015

Erik Helgeson (V) Malin Lilton (M) Jack Rolka (S) Mathias Koppfeldt (KD) Martha Elinoff (S)

Ledamot Ledamot Suppleant Suppleant suppleant
Fodd 1982 Fodd 1974 Fodd 1979 Fodd 1970 Fodd 1979
Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2011 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2015
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstillande direktdren for Bostads AB Poseidon (556120-3398) avger
hiarmed rsredovisning fér verksamhetsaret 2015. Om inget annat anges redovisas
alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arets verksamhet och resultat

Belopp i mkr 2015 2014
Arets resultat 78 40
Intakter 1989 1937
Driftkostnader 798 784
Investeringar i nyproduktion 279 402
Ombyggnad och underhall

i befintligt bestdnd 737 684

Antal ldgenheter 26 856 26 603
Agarférhallande och verksamhet

Bostads AB Poseidon ar ett allmdnnyttigt, kommunalt bostadsbolag
vars verksamhet bestar i att bygga, dga, férvalta och hyra ut bosta-
der och lokaler i Géteborg. Bolaget ags till 100 procent av Forvalt-
nings AB Framtiden (556012-6012), som i sin tur ags av Goteborgs

Stadshus AB, heldgt av Goteborgs Stad.

Fastigheter

Fastighetsbestdndet uppgick vid drets utgang till 334 (332)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick till
1733 905 kvm (1 717 942) och antalet ldgenheter okade med 253
lagenheter till 26 856 (26 603), Lokalytan uppgick till 102 459 kvm
(101 642), varav 63 769 kvm (64 137) utgjorde kommersiella lokaler,
framst butiksyta.

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 621 mkr (759) varav
279 mkr (402) avsdg nybyggnad, 342 mkr (304) avsag ombyggnation
och férbattringar av befintligt bestand, 0 mkr (51) férvary av mark
och 0 mkr (2) fastighetsreglering.

Dartill gjordes investeringar i inventarier 10 mkr (12) samt imma-
teriella anldggningstiligangar 3 mkr (0).

Under aret fardigstalides totalt 243 ldgenheter for inflyttning,
varav genom nyproduktion 117 lagenheter i Hogsbohtjd samt
53 lagenheter i Gamlestaden och genom pabyggnad 37 ldgenheter i
Krokslatt samt 36 ldgenheter i Backa. Ytterligare 12 lagenheter till-
skapades genom paviljonger och tva lagenheter utgick pa grund av
sammanslagning. Vid drets slut pagick nybyggnadsprojekt omfat-
tande 139 ldgenheter.

120 lagenheter fardigstalldes efter ombyggnad under 2015 och
vid drets slut pagick ombyggnadsprojekt omfattande 1 285 lagen-
heter i Backa, Krokslatt, Lovgardet och Frélunda.

Underhall
87 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av fastigheter
byggda pa 1970-talet eller tidigare. Aven om stora satsningar har

genomférts pé senare ar fortsatter bolaget att bedriva ett omfat-
tande underh3lisprogram for att bevara och utveckla fastigheternas
ekonomiska och tekniska varde, och for att fastigheterna ska mot-
svara moderna krav. Underhallet uppgick till 395 mkr (380) vilket
motsvarar 216 kr/kvm (210)

Fastigheternas varde
Marknadsvirdet pa Poseidons fastighetsbestand berdknades vid
arsskiftet till 31 680 mkr (27 113), vilket dverstiger fastigheternas
bokférda vérde inklusive pagdende ny- och ombyggnation med
19 531 mkr (15 224). Arets virdering innebdr en okning av indrknads-
virdet med 16,8 procent jamfort med 2014. Det totala marknads-
virdet pd 31 680 mkr motsvarar 17 350 kr/kvm (14 956).
Virderingen av fastighetsbestandet har paverkats av férvantad
hyreshojning, sinkta avkastningskrav samt justerade drift- och
underh3llskostnader vilket lett till ett hdgre marknadsvarde. Det
hogre marknadsvardet har resulterat i dterféring av tidigare gjorda
nedskrivningar pa nybyggd fastighet i Gamlestaden med 14 mkr,
ombyggda fastigheter i Lovgardet med 31 mkr, ombyggda fastig-
heter i Backa med 4 mkr samt 6vriga fastigheter med 1 mkr.

Forvarv och forsaljningar

Under dret avyttrades del av fastigheten Rud 760:43 via fastighets-
reglering till Egnahemsbolaget AB. Nagra fastighetsforvarv genom-
fordes ej under aret,

Finansiell organisation och riskhantering

Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation. All
finansiell verksamhet inom koncernen dr samordnad och hanteras av
moderbolaget och styrs av Forvaltnings AB Framtidens finansiella
anvisningar. | enlighet med Goteborgs Stads beslut ska upplning i
forsta hand ske via stadens internbank. Géteborgs Stad har darmed
finansicringsrisken for Framtidenkoncernens 1an och kapitalbehov.

Finansnettots utveckling

Ekonomin i var omvirld praglades under aret av stora skillnader mel-
lan olika lander och regioner. Svag utveckling i tillvaxtlanderna, hog
tillvixttakt i USA och en forsiktig aterhamtning i euroomradet. Rdn-
torna var fortsatt laga tack vare expansiv penningpolitik fran varl-
dens centralbanker fér att stimulera ekonomin. Pa grund av positiva
inhemska data hojde darfor den amerikanska centralbanken styrran-
tan mot slutet av aret vilket var forsta gangen pa nio ar. Utveck-
lingen av den svenska konjunkturen har framst drivits avinhemsk
efterfrdgan. Hushéllens konsumtion utvecklades val och sysselsatt-
ningen dkade. Det ldga ranteldget och tillgang till krediter ledde till
dkade bostadsinvesteringar vilket gynnade tjansteproduktionen
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Den forbattrade tillvixten i fraimst USA och Europa samt den svaga
kronkursen paverkade exportindustrin positivt. For att sékerstélla
attinflationen fortsatter stiga mot tvdprocentmalet sankte Riksban-
ken repordntan till negativa 0,35 procent samt utékade kdpen av
obligationer, Till foljd av det 1aga rénteldget har bolagets upplanings-
kostnader minskat under aret.

Poseidons finansnetto uppgick ar 2015 till =163 mkr (~186),

I finansnettot ingar forutom kostnads- och intiktsrantor, kostnader
for pensionsskuld —4 mkr (—6) samt balanserade rantekostnader

0 mkr (2). Bolagets kostnadsrantor avseende aktiverade utgiftsrantor
pa projekt under byggnadstiden uppgick till 8 mkr (9)

Jamfort med foregdende ar forbattrades finansnettot med 23 mkr,
varav lagre rantenivaer utgjorde 25 mkr, hégre lanevolymer —3 mkr,
lagre aktiverad rdnta ~1 mkr och lagre kostnader for pensionsskuld
2 mkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till 2,6 pro-
cent (3,0) berdknat som finansnettot korrigerat for ranteintakter,
kostnader PRI och aktiverad ranta stallt i relation till genomsnittlig
lanevolym under aret

Finansiell stallning
Poseidon har en stark finansiell stallning, Bolagets egna kapital upp-
gick vid drsskiftet till 4 423 mkr (4 283) och soliditeten uppgick till
36,8 procent (36,5). Utifran fastigheternas beraknade marknadsvar-
den samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital
till 19 791 mkr (16 292), vilket gav en justerad soliditet pa 62,0 pro-
cent (59,6)

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang till 6 509 mkr
(6 399). Bolaget har tillgang till intern rérelsekredit i Forvaltnings AB
Framtidens kontostruktur inom Goéteborgs Stads koncernkonto.
Totala 13n uppgick under aret till i genomsnitt 6 502 mkr (6 343).
Avlanen dr 200 mkr (1 198) sakerstallda mot pantbrev i bolagets
fastigheter och resterande 13n 6 309 mkr (5 201) dr upptagna utan
sakerhet frdn moderbolaget Forvaltnings AB Framtiden. Belanings-
graden i forhallande till fastigheternas bokforda varde uppgick till
54 procent (56). Beldningsgraden i relation till fastigheternas mark-
nadsvadrde motsvarade 21 procent (24). Denna niva ryms val inom
gallande villkor for bolagets sdkerstéilda lan, Stalida sdkerheter i
bolagets fastighetsportféljer bestar av ett representativt urval av
fastighetsbestandet. Under dret togs inga nya pantbrev ut (0 mkr),

Intakterna uppgick till 1 989 mkr (1 937). Okningen beror pé resulta-
tet av drets hyresforhandling samt tillkommande intakter fran ny-
och ombyggnation samt tillval. Arets hyresférhandling gav en héj-
ning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,8 procent fran och med
januari manad.
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Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick till 798 mkr (784), motsvarande

437 kr/kvim (432). Driftkostnaderna avser taxebundna kostnader,
331 mkr (329), fastighetsskotsel 171 mkr (164), reparationer 103 mkr
(98), driftadministration 124 mkr (120) och 6vriga driftkostnader

69 mkr (73).

Resultat
Resultatet efter finansiella poster uppgick till 186 mkr (69). Arets
resultat efter skatt uppgick till 78 mkr (40).

Betrdffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till
efterféljande finansiella rapporter.

Miljopaverkan
Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett satt som
inte skadar miljon. Bolaget foljer gdllande miljolagstiftning och
bedriver ingen verksamhet som ar anmalningspliktig eller kraver till-
stand enligt svensk miljlagstiftning.

Poseidon féljer kommunfullméktiges prioriterade mal samt Fram-
tidenkoncernens inriktningar pd miljdomradet.

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid drets slut till 251 (237) perso-
ner varav 95 (89) kvinnor och 156 (148) man. Av dessa var 127 (127)
fastighetsanstallda och 124 (110) tjansteman. Antalet nyanstall-
ningar var under aret 33 (22). Omraknat till heltid hade Poseidon
248 (235) anstallda och medelantalet anstallda var 280 (281).

Under dret har utvecklingsplanen "Vi bygger for 17" lanserats
Arbetet syftar till att battre ta tillvara pa bolagets samlade kompe-
tens samt nd en gemensam malbild om var man vill vara 2017,

Under de kommande fem aren kommer 15 procent av bolagets
medarbetare att na pensionsaldern. Bolaget star darfor infor ett
omfattande rekryteringsarbete.

Intern styrning och kontrol!

I arbetet med den interna styrningen och kontrollen anvands som
vagledning ett etablerat ramverk for intern styrning och kontroll
som utarbetats av Committee of Sponsoring Organizations of the-
Treadway Commission (COSO). | enlighet med Goteborgs Stads rikt-
linjer for intern kontroll gjordes under aret riskvéardering. Huvudsyf-
tet med riskvdrderingen dr att identifiera och beddma de risker som
bolaget kan méta i sitt arbete for att nd sina mal. For de vasentli-
gaste riskerna har dtgarder utarbetats for att hantera dessa. Ddr det
redan existerar riskreducerande atgdrder och kontroller har de
vasentligaste riskerna valts ut for uppfdljning av att kontrollerna
fungerar som avsett. Styrelsen erhdll i november 2015 dterrapporte-
ring av uppféljning och utvérdering av 2015 ars atgards- respektive
internkontrollplan. Vid samma mote beslutade styrelsen om anvis-
ning for intern styrning och kontroll i bolaget. Styrelsen har ocksa
fattat beslut om riskanalys 2016, inklusive atgdrds- och dvervak-
ningsplan for bolaget.



Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys sig om att verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda férutsatt-
Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall ningar for att nd uppsatta mal. Sammantaget dr bolagets riskexpo-
samt rdnta dr ndgra av de parametrar som paverkar bolagets resul- nering forhallandevis 1ag da verksamheten dr stabil, langsiktig och
tat samt vardering av tillgdngar och skulder. Férandras marknaden, finansiellt stark.

kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora effekter pa bade
resultat och varden,

Nedan féljer en redogorelse dver ett par av de mest vasentliga
riskfaktorer som paverkar Poseidons verksamhet och finansiella

Genom att identifiera, analysera och hantera de risker som verk- stallning.
samheten ar utsatt for kan Poseidon inom rimliga granser forsakra

Riskfaktor

Nyproduktion

Nyproduktion dr ett prioriterat omrade fér Poseidon, Bolagets 1ang-
siktiga mal ar att bygga 400-500 ligenheter per ar, vilket forutsat-
ter att det finns tillgang till detaljplanerad mark och att vi tilldelas
markanvisningar. Forutsattningarna for markkop utvarderas
|6pande liksom mojligheter att fortata pa egen mark.

Kompetensforsorjning
Formagan att rekrytera och bevara kompetent personal
aravgorande for att nd uppsatta mal. | rddande konjunktur ar kon-
kurrensen om nyckelkompetens stor och risken for att inte kunna
attrahera kompetent personal 6kar i takt med att antalet sdkande
till utannonserade tjanster minskar,

Med stor konkurrens om nyckelkompetens i branschen dkar kra-
ven pa Poseidon som arbetsgivare.

Efterlevnad av regelverk

For att Poseidon ska uppfylla sina mal kravs att verksamheten
bedrivs effektivt och dndamalsenligt, att rapporteringen ar tilifor-
litlig och att lagar, regler och riktlinjer foljs.

Hyresintakter

Hyrorna ar bolagets storsta intaktspost och utgér diarmed grunden
far saval avkastningsvarde som resultat, Bostadshyrorna faststalls
genom forhandling med Hyresgastféreningen och paverkas inte av
kortsiktiga forandringar pa marknaden. For ett bolag med férhand-
lade och relativt trogrorliga hyror utgor risken for vakanser den
storsta osdkerheten pd intéktssidan.

Drift- och underhallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tek-
niska varde, och for att hyresgasterna ska vara nojda med sitt
boende, ar en god drift- och underhallsniva nédvandig.
Kostnaderna for detta maste tackas av hyresintdkterna, for att
resultat och fastighetsvarden ska ha en tillfredsstallande utveck-
ling.

Réntor

Réntekostnaderna dr normalt en av de enskilt storsta kostnadspos-
terna for bolaget och den langsiktiga l6nsamheten ar starkt paver-
kad av ranteutvecklingen pa de finansiella marknaderna.

Finansiering

Poseidon dr beroende av finansiering utdver eget kapital for att
kunna genomfora investeringar i ny- och ombyggnation varvid en
finansieringsrisk foreligger.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Avkastningskrav och kalkylrdntor ar parametrar som dr centrala ien
investerares bedomning av fastigheternas varde baserat pa intakter
och kostnader.

Riskhantering )
Investeringsviljan i nyproduktion gynnas av det relativt stabila finansieringslaget
och de 6kande priserna pé bostadsratter och villor. Efterfragan kan leda till brist
pé attraktiva anbud och 6kad konkurrens om byggarbetskraft, vilket gor att ris-
ken for stigande byggkostnader i relation till inflyttningshyrorna kan foreligga.
Det finns saledes ett flertal potentiella risker som om de infrias paverkar
Poseidons mojlighet att nd det ldngsiktiga nybyggnationsmalet. Genom att vara
en kompetent och ansvarstagande aktor med gott rykte pa bostadsmarknaden
besitter Poseidon och Framtidenskoncernen ett fortroendekapital som ar en till-
géang, bade vid tilldelning av markanvisningar och i anbudsfrdgan.

For att minska risken arbetar Poseidon aktivt med att erbjuda varierande arbets-
uppgifter, en trygg arbetsmifjd, god gemenskap och tydliga karridrvigar samt
balans mellan arbete och fritid. Vart sociala uppdrag ger ytterligare en dimension
tilf vadra medarbetares yrkesroll,

Med en kvalitetssiakrad rekryteringsprocess minskar vi risken vid nyanstall-
ningar. VAr starka virdegrund ar ett stod i arbetet med att ge vdra nyanstéllda
ratt vdg in i verksamheten.

Genom ett systematiskt arbete med intern styrning och kontroll beaktar bolaget
risken for bristande efterlevnad av regler och policydokument,

Bolaget arbetar stindigt med att forbéttra sina interna rutiner for att minska
risken for oegentligheter och fel. Dialog kring etik och moral samt férhalinings-
satt halls kontinuerligt med alla medarbetare, Arbetet med véra varderingar ar
betydelsefullt for riskhanteringen.

Bostadsmarknaden i Géteborg bedoms under dverskadlig tid att praglas av stor
efterfragan p3 bostader. Bolagets uthyrningsgrad har de senaste dren varit
mycket hig och risken for hyresbortfall och vakanser utgér darfér ingen storre
risk.

Poseidon har en god framforhalining i sitt underhéllsarbete genom att systema-
tiskt arbeta med flerariga underhallsplaner samt energieffektivisering.

Poseidon fokuserar stindigt pa att utnyttja resurserna i bolagets decentrali-
serade organisation mer effektivt och hallbart. Utvecklingsplanen "Vibygger for
17" som lanserades under aret dr ett led i detta arbete.

Hanteringen av rénterisken sker centralt av moderbolaget inom ramen for For-
valtnings AB Framtidens finansiclla anvisningar. Koncernens genomsnittliga ran-
tebindningstid far uppg till Idgst 2,5 &r och till hogst 5 r. Vid arsskiftet var rante-
bindningen i koncernen 3,2 ar, varfor effekter av pldtsliga och stora
rantefordndringar inte omedelbart far genomslag i skuldportféljen.

Poseidon har en stark finansiell stillning med en justerad soliditet som vid drs-
skiftet uppgick till 62,0 procent (59,6). En faktor som bidrar till en Iagre finansiell
risk jimfort med andra fastighetsbolag ar, att huvuddelen av bolagets hyresin-
tikter kommer frin bostader samt att vakansgraden ar mycket 1ag. All finansie-
ring samordnas via moderbolaget och upplaning sker i férsta hand vid stadens
internbank. Géteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for Framtiden-
koncernens 1an och kapitalbehov.

Vid ett stort intresse for att investera i fastigheter i Géteborg samtidigt som ran-
tan p3 alternativa placeringar ar 1ag, sjunker marknadens krav pd avkastning och
kalkylrantor. Det ger hogre varden pa Poseidons fastighetsbestand.
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Kanslighetsanalys
Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och resultat paver-
kas vid férandringar i nagra for verksamheten viktiga variabler.

Effekter pa tillgangarna

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj ar beroende av hyresintakter,
vakansgrad, drift- och underhaliskostnader samt avkastningskrav
och kalkylrdnta. Forandring av dessa parametrar ger féljande forand-
ring pa marknadsvardet

Effekt pa

marknads-

Forandring virdet

Hyresintakter +/-1% +/-1,7%
Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -1,6%
Drift- och underhdllskostnader +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav och kalkylranta  +/— 1 procentenhet +/-24,6%

Forandringar rérande avkastningskrav och kalkylrantor ger de storsta
effekterna pa marknadsvardet. Hyresintékter och vakansgrad paver-
kar inte vdrdena i samma utstrdckning savida inte stora férandringar
uppstar pad marknaden.

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer, Férandring av dessa
parametrar ger foljande fordndring av drets resultat.

Effekt

pa arets

Forandring  resultat, mkr

Hyresintakter bostader, brutto +/—-1% +/-18
Vakansgrad +0,1 procentenhet -1
Driftkostnader +/-5% +f—a2
Underhallskostnader +/—~ 10 kr/kvm +/-18
Rénteniva* +/— 1 procentenhet +/—14

‘Réntekanslighet &r 2016

Under antagande om oférandrad lanevolym, oférandrad rantebind-
ningstid samt positionssammanséattning avseende ranteexpone-
ringen kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt tabell
nedan. Berakningen ar baserad pa den rintenivad som géllde pa

balansdagen samt utifrdn en omedelbar och bestaende ranteforand-

ring pd en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

Effekter pd finansnettot, mkr 2015 2016 2017 2018
Ranteniva 2015-12-31 -163 -154 -132 -123
Rdnta +1 procentenhet -168 -155 -155
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Forslag till vinstdisposition
Till rsstdmman star foljande vinstmedel till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 2289238211

Erhallet aktiedgartillskott 63180 000
Arets resultat 78 250 758
Summa 2430668 969

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att ovanstaende
medel disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (78,97 kr/aktie) 1074000
I ny rakning balanseras 2429594 969
Summa 2430 668 969

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstdispositionen
Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna kapitaléverforingen, i
form av ldmnat koncernbidrag och utdelning, e hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att full-
gora erforderliga investeringar. Det foreslagna koncernbidraget och
utdelningen kan ddrmed férsvaras med hénsyn till vad som anférs i
ABL 17 kap 3 § 23 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen féreslagna koncernbidraget dr ett led i en skatte-
massig disposition, dar bolaget kompenseras fullt ut av erhallet
aktiedgartillskott och en ldgre skatt. Nagon vardedverforing har sale-
des inte skett. Det foreslagna koncernbidraget dr ddrmed forsvarligt
enligt lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag, §3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den 31 mars
2016.

Betraffande bolagets resultat och stélining i dvrigt hdnvisas till
efterfoljande finansiella rapporter.
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Utblick 2016

Poseidons langsiktiga arbete, att tillsammans med hyresgdsterna
skapa grona hem dar manniskor vill bo och leva, fortsatter. Det inne-
bar fortsatt utveckling av verksamheten med fokus pa nybyggnation
och ombyggnation, samt forstarkt kundservice.

"Vibygger for 17"

Arbetet med att implementera utvecklingsprogrammet "Vi bygger
for 17” fortsatter under 2016. Programmet har tagits fram gemen-
samt av alla medarbetare och syftar till att nd en samsyn kring var
bolaget ska vara 2017 och hur man nar dit. Innehallet berdr i huvud-
sak kundfokus, varumarke och kommunikation samt balans mellan
arbete och fritid

Poseidon+

Under 2016 Sppnar den bolagsgemensamma konceptbutiken Posei-
don+ Konceptet dr ett led i att starka hyresgdsternas inflytande 6ver
den egna bostaden. Har ska hyresgaster kunna se och vilja bland
Poseidons tillvalsprodukter. Lokalen ger dven méjlighet att skapa
moten pd temat bo och leva samt presentera bolagets nyproduk-
tion.

Geografisk samordning av fastigheter inom Framtidenkoncernen
Koncernstyrelsen i Framtiden tog beslut i juni 2015 om att starta en
samordning av fastigheter i Familjebostaders, Poseidons och
Bostadsbolagets bestand. Samordningen av fastigheterna ska skapa
mer sammanhallna forvaltningsomrdden vilket ger bolagen forut-
sattningar for en effektivare forvaltning . Narmare 3 000 lagenheter
i ett 60-tal fastigheter i Framtidenkoncernen berdrs,

Avsikten dr att samordningen genomfdrs den 1 april 2016,

Framtiden Byggutveckling AB — nytt bolag inom Framtiden-
koncernen

| juni 2015 beslot Framtidens styrelse om att samordna nyproduktio-
nen for koncernens forvaltande bolag i ett byggherrebolag,
Framtiden Byggutveckling AB. Genom att samla nyproduktionen av
bostader i ett bolag istallet for tre kraftsamlas kompetensen med
mélsattningen att inom tre ar nd en arlig nyproduktionstakt om
1400 bostdder. Framtiden Byggutveckling AB startades den 1
december 2015.

De tidiga skedena med markanskaffning ska ligga i moderbolaget,
Forvaltnings AB Framtiden, och Framtiden Byggutveckling AB ska
tillse att produktionen forverkligas. Koncernens forvaltande bolag
ska aktivt delta i kommande nyproduktion for att sakerstalla att den
blir forvaltningsmassigt och boendekvalitetsmassigt optimal.

Ekonomi
Efterfragan pa bolagets lagenheter forvantas vara fortsatt hog och
risken for vakanser bedéms som mycket 1ag dven kommande ar

Overenskommelsen om 2016 ars hyror innebar en hdjning med i
genomsnitt 0,5 procent fran och med den 1 januari 2016. Hyreshoj-
ningen differentieras mellan 0,0 och 1,0 procent utifran kriterierna
for kvalitetsbaserad hyressattning.

Driftkostnader bedéms félja den allménna prisutvecklingen.
Underhall, ombyggnation och nybyggnation ar prioriterade omraden
aven framat och upparbetningstakten bedéms ligga i nivd med
2015

Finansnettot forvantas att foérbattras jamfort med 2015 pa grund
av ldgre rantekostnader

Resultat efter inansnetto ar 2016, exklusive eventuella nedskriv-
ningar och dterforingar samt realisationsresultat, berdknas bli i niva
med motsvarande resultat 2015.

")
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Femarsoversikt

Mkr om ej annat anges

Resultatrikning

Intakter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rorelseintikter och rérelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Resultatrdkning, kr/kvm

Intékter

Driftkostnader

Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen
Centrala kostnader

Ovriga rérelseintékter och rérelsekostnader
Finansnetto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt

Arets resultat

Balansrakning

Forvaltningsfastigheter
Ovriga anliggningstillgdngar
Omsdttningstillgdngar

Eget kapital

Obeskattade reserver
Avsdttningar

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Balansomslutning

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental
Lokalyta, kvm tusental
Lagenheter, antal st
Parkeringsplatser, antal st
Fastighetsinvesteringar
Marknadsvirde
Taxeringsvarde
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2015*

1989
~798
—395

-377
-34

-163

11774
491
115

4423
172
723

6210
852

12380

1734
102
26 856
15034

31680
18135

2014*

11 388
620
B4
4283

701
5280
1657

12092

1718
102

26 603
15055
759
27113
17 885

2013

1050
—424
-196

=233

11289
407
68
4246
150
716
4847
1805
11764

1710
101

26 464
15058
419
25303
17 749

2012

11268
409
87

4 183
128
718
4763
1972
11764

1704
100
26378
14716
390
23965
16 253

2011

1608
—633
—344

—302
-25

—203
72

=13
33

10451
676
113
3909
98
856
3983
2394

11240

1521
91
73951
12719
519
21634
15226



Mkr om ej annat anges

Finansiering

Soliditet, %

lusterad soliditet, %
Réntetackningsgrad, ggr
Skuldsattningsgrad, ggr

Rantebidrag, kr/kvm

Genomsnittlig finansieringskostnad, %
Kassafldde, exklusive investeringar

Lénsamhet

Direktavkastning, %
Avkastning pa totalt kapital, %
Avkastning pa eget kapital, %

Personal

Medelantalet anstdllda, st
Sjukfranvaro, %
MM, Motiverad Medarbetarindex**

Férvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall lokaler, kri/kvm
Driftverskott, kr/kvm

Vakansgrad lagenheter, %
Vakansgrad lokaler, %
Serviceindex™**
Produktindex***

Inflyttningsklara ldgenheter, st

Fjarrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm

El, kwh/kvm
Vatten och avlopp, m*/kvm
Fastighetsresultat fore underhall

*) Ar 2013-2015 redovisas enligt redovisningsregelverket, K3
**) Ar 2015 och 2012 gjordes ingen métning av Motiverad Medarbetarindex
** Ny modell f6r kundenkit inférdes 2013 i koncernen. Ar 2015 gjordes ingen mitning,

: 2015*

36,8
62,0
4,8
15

26

613

6,5
2,9
43

280
3,8

1058
15
786
61
414
0,1

2014_' —

36,5
59,6
3,8
15

3.0
523

6,9
2.1
16

4.0
73

1038
14
783
63
431
0,1
9.1
79

75
139
147
23,0
1,96
1105

- 2013*

371
59,1
36
1.4

33
517

6,5
2,6
2,4

277
3,8
71

1019
12
786
49
408
0,0
83
79

76
100
153
241
1,92
1082

2012

36,4
55,5
2,8
15

3,6
410

60
23
EES

995

-
2

786
48
359
01
7.3

137
155
24,9
191
1052
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2011

35,4
54,1
2,8
15

3.7
391

58
25
1.8

229
2,7
68

978
13
750
40
369
0,1
16

171
156
22,7
1,86
923
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Definitioner

Resultatrakningen
Driftéverskott — Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar
samt aterférda nedskrivningar.

Berakning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvants vid berdkning av kr/kvm.

Balansrakningen
Férvaltningsfastigheter — Fardigstallida byggnader, mark, mark-
anlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter
Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Fastighetsinvesteringar — Investeringar i fastigheter inklusive
investeringsbidrag.

Finansiering
Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus beddmt dvervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslut-
ning justerad for dvervardet.

Réntetdckningsgrad — Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i férhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder,

Skuldsattningsgrad — Réntebadrande skulder i férhallande till
redovisat eget kapital.

Genomsnittlig finansieringskostnad — Finansnettot stallt i rela-
tion till genomsnittlig Ianevolym. Fdljande korrigeringar har
gjorts; ranteintdkter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella
poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterférda
nedskrivningar.
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Lonsamhet
Direktavkastning — Driftdverskott i férhallande till genomsnitt-
ligt bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pd totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i
forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal
Medelantalet anstélida — Antalet arbetade timmar i relation
till normal arsarbetstid.

MMI, Motiverad Medarbetarindex — Resultat for medarbetar-
enkat,

Férvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall — Fér lagenheter har genom-
snittlig lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig lokal-
yta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda ldgenheter i procent
av antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrnings-
bar lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa fragor
som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta kunden pa
allvar samt hjalp nar det behovs.

Produktindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som rér upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fére underhdll — Driftdverskott plus dvriga
intakter/kostnader minskat med centrala kostnader, administra-
tionsarvode fran moderbolaget, underhafl samt poster av
jamforelsestorande karaktar exempelvis fastighetsforsaljningar.



Resultatrakning

Beloppikkr

Intékter
Hyresintakter
Forvaltningsintakter
Summa intikter

Kostnader i fastighetsforvaltningen
Driftkostnader
Underhallskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Driftéverskott

Av-och nedskrivningar i fastighetsfrvaltningen
Bruttoresultat

Centrala kostnader
Ovriga rorelseintakter
(Ovriga rirelsekostnader
Rorelseresultat

Finansnetto
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Skatt
ARETS RESULTAT

57,89
10
11
12

13

14

16

2015

1964475
24213
1988 688

—797 809
—394797
-40123
755959

—377 365
378 594

-34329
4483
-4
348744

-162 841
185903
-82279

—25373
78 251
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1913387
24059
1937 446

—783 624
—380106
—38 552
735164

—455 776
279388

-29165
5666
-5
255884

-186 487

69 397

—21211

—8423
39763

I
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KO mme ﬂta rer resultatrakningen

Intakter
Intakterna uppgick till 1 989 mkr (1 937), motsvarande 1 089 kr/
kvm (1 069).

2015 2014
Intdkter mkr_ kr/kvm* mkr_kr/kvm*
Bostader, brutto 1850 1073 1801 1053
Avgar vakanta -1 -1 -1 -1
Avgar rabatter 7 -4 -8 -5
Avgdr avstallda =17 =10 -15 -9
Bostider, netto 1825 1058 1777 1038
Lokaler, netto 80 785 79 783
Ovriga hyresintakter, netto 60 33 57 32
Summa hyresintakter 1965 1076 1913 1056
Forvaltningsintakter 24 13 24 13
Summa intakter 1989 1089 1937 1069

" Kr/kvm dr berdknade i refation till genomsnittlig bostads- respektive
lokalyta. Ovriga hyresintakter netto, férvaltningsintikter och summor i rela-
tion till genomsnittlig totalyta.

Bruttohyran for bostader 6kade med 49 mkr. Okningen beror p&
resultat av rets hyresférhandling, tillkommande intéakter frén
ny- och ombyggnation samt tillval. Hyresférhandlingen gav en
héjning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,8 procent frén
och med januari manad.

Hyresbortfallet pa grund av vakanser var fortsatt Iagt och
uppgick till 1 mkr (1). Vid utgangen av aret var 19 lagenheter (26)
vakanta. Sett dver dret var i genomsnitt 20 lagenheter (17)
vakanta per manad.

Hyresbortfall pd grund av rabatter uppgick till 7 mkr (8) och
avser framst rabatter i samband med ombyggnationer.

Hyresbortfall pa grund av avstéllda lagenheter i samband med
ombyggnation eller reparation uppgick till 17 mkr (15). Vid ars-
skiftet var 271 lagenheter (237) avstallda pa grund av ombygg-
nation och 58 ldgenheter (50) avstallda pa grund av reparation.

Sammantaget 6kade hyresintakterna netto fér bostader till
1825 mkr (1 777) vilket motsvarar 1 058 kr/kvm (1 038).

Hyresintakter netto for lokaler uppgick till 80 mkr (79). Bola-
gets innehav av lokaler uppgick till 102 459 kvm (101 642), varav
9,7 procent (9,1) var vakant vid arsskiftet.

Ovriga hyresintakter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 60 mkr (57).

Férvaltningsintakter uppgick till 24 mkr (24) och utgérs till
6vervagande del av intakter hanforliga till Framtidens Bredband.
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Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 798 mkr (784), motsvarande 437 kr/
kvm (432).

2015 2014

Driftkost_nader mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Varme -160 —88 -161 -89
El =51 —28 =52 —29
Vatten och aviopp 72 -39 —68 -37
Avfallshantering 48 26 —48 =27
Summa taxebundet -331 -181 -329 -182
Fastighetsskotsel -171 -94 164 -90
Reparationer -103 =56 -98 -54
Driftadministration -124 -68 -120 —66
Ovriga driftkostnader —69 -38 -73 —40
Summa driftkostnader

exklusive taxebundet -467 -256 —-455 -250
Summa driftkostnader -798 -437 -784 -432

Kostnaden for fjarrvarme uppgick till 160 mkr (161) vilket mot-
svarar 88 kr/kvm (89). Under aret har effektiviseringsinsatser
inom driften fortgatt. Ar 2015 liksom &r 2014 har varit varmare
an ett normalar. Fjdrrvarmetaxan var oférandrad under aret.
Den normaldrskorrigerade fjarrvarmeanvandningen uppgick till
141 kWh/kvm (247) och den verkliga forbrukningen till 132 kwh/
kvm (130).

Elanvdndningen avser fastigheternas gemensamma installa-
tioner sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Kostnaden
for el uppgick till 51 mkr (52) vilket motsvarar 28 kr/kvm (29). Elan-
vandningen uppgick till 24,2 kwh/kvm (23,0). Den lagre kostna-
den beror framst pa falfande elpris.

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvands i gemensamma tvattstugor eller i
lagenheter och lokaler. Kostnaden for vatten och avlopp uppgick
till 72 mkr (68), vilket motsvarar 39 kr/kvm (37). Vattentaxan hoj-
des med 5,5 procent under aret. Vattenférbrukningen uppgick till
1,91 m?/kvm (1,96). Den hégre kostnaden beror framst pa taxe-
héjning.

Avfallshantering avser det avfall som omhandertas. Avfall sor-
teras i olika fraktioner. Hushallsavfallet delas in i matavfall, rest-
avfall, blandat avfall och grovsopor. Atervinningsbart material
hamtas i upp till 10 olika fraktioner. Kostnaden fér total avfalls-
hantering inklusive tervinningsmaterial och grovsopor uppgick
till 48 mkr (48), vilket motsvarar 26 kr/kvm (27). Den oférandrade
kostnaden jamfért med foregaende ar forklaras av en effektivare
hantering samtidigt som taxan har hdjts.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till
331 mkr (329), vilket motsvarar 181 kr/kvm (182).



Fastighetsskdtsel innefattar var service till hyresgédsterna och
den traditionella tillsynen, kontrollen samt skétseln av fastighe-
terna. Kostnaden for fastighetsskétsel uppgick till 171 mkr (164)
vilket motsvarar 94 kr/kvm (90), det vill sdga en 6kning med 4 kr/
kvm som framst utgdrs av hogre kostnader for kopta tjanster
samt nagot hogre personalkostnader.

2015 2014
Fastighetsskotsel mkr  kr/kvm mkr kr/kvm
Personalkostnader 74 -41 73 —40
Kopta tjdnster —82 —45 -76 42
Material och ovrigt -15 -8 -15 -8
Summa fastighetsskotsel -171 -94 -164 -90

Kostnaden for reparationer uppgick till 103 mkr (98) vilket mot-
svarar 56 kr/kvm (54), det vill séga en kostnadsékning med 2 kr/
kvm vilket kan forklaras av fler utférda reparationer under aret.

Driftadministration avser administrations- och férsaljningskost-
nader for bolagets atta distrikt samt de centralt organiserade stod-
funktionerna som hanférs till Idpande fastighetsforvaltning. Drift-
administrationen uppgick till 124 mkr (120), vilket motsvarar 68 kr/
kvm (66). Okningen beror framst pa hégre personalkostnader,

Ovriga driftkostnader uppgick till 69 mkr (73) vilket motsvarar
38 kr/kvm (40). Ovriga driftkostnader innefattar huvudsakligen
kostnader avseende forsakringsskador, bredbandstjanster, boinfly-
tande, och kundforluster. Arets lagre kostnad beror pé betydligt
hégre kostnader hanforliga till inférandet av Framtidens Bredband
2014 samtidigt som kostnader f6r skador ar betydligt hégre 2015
frémst beroende pa branden p3 Decembergatan.

B
Underhallskostnader

Underhéllskostnader bestar i utgifter for underhdllsdtgarder som
inte till vasentlig del utgdr utbyte av komponent. Underhallskost-
naderna uppgick till 395 mkr (380), vilket motsvarar 216 kr/kvm
(210).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till
40 mkr (39) vilket motsvarar 22 kr/kvm (22).

Fastighetsavgiften 2015 pa hyreslagenheter berdknas med
en kommunal avgift om 1 243 kr/lagenhet (1 217), dock hégst
0,3 procent (0,3) av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler
ar 1 procent av taxeringsvardet.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Av-, nedskrivningar och aterfoérda nedskrivningar i fastighetsfor-
valtningen uppgick till 377 mkr (456), varav planenliga avskriv-
ningar utgjorde 422 mkr (408) och utrangeringsforlust av kom-

ponent 4 mkr (2). Nedskrivning har gjorts med 1 mkr (46), varav
pagéende projekt O mkr (39). Aterforda nedskrivningar uppgick
till 50 mkr (0) och har gjorts pa nybyggd fastighet i Gamlestaden
med 14 mkr, ombyggda fastigheter i Lévgardet med 31 mkr,
ombyggda fastigheter i Backa med 4 mkr samt 6vriga fastigheter
med 1 mkr.

2015 2014
Av- och nedskrivningar
i fastighetsférvaltningen mkr  kr/kvm mkr  kr/kvm
Planenliga avskrivningar —422 -231 -408 —225
Nedskrivningar fastigheter -1 0 -7 -4
Nedskrivningar pagaende projekt - = -39 -21
Aterforda nedskrivningar 50 27 0 0
Utrangeringsforlust
komponent -4 -2 -2 -1
Summa av- och nedskrivningar ~ —-377  -206 —456  -251

i fastighetsforvaltningen

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, vd, strategisk
ledningspersonal, revision samt bolagets del av koncernlednings-
arvode med mera. Kostnaden uppgick tifl 34 mkr (29) vilket mot-
svarar 19 kr/kvm (16). Kostnadsdkningen beror framst pa ett
hégre koncernledningsarvode,

Ovriga rérelseintakter och rérelsekostnader
Ovriga rorelseintakter uppgick till 4 mkr (6) och bestar av realisa-
tionsvinst vid forsaljning av fastighet och inventarier, bidrag,
atervunna fordringar samt Gvrigt.

Ovriga rérelsekostnader uppgick till 0 mkr (0).

Finansnelto

Finansnetto uppgick till 163 mkr (186), vilket motsvarar 89 kr/kvm
(103). Det forbattrade finansnettot beror pa lagre rantenivaer

25 mkr, hogre lanevolym =3 mkr, lagre kostnader fér pensionsskuld
2 mkr samt lagre aktiverad ranta —1 mkr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 186 mkr (69) vilket
molsvarar 102 kr/kvni (38).

Skatt
Arets skatt uppgick netto till =26 mkr (=8) och bestar av aktuell
skatt —2 mkr (-12) samt uppskjuten skatt —24 mkr (4).

Arets resultat

Avets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
78 mkr (40).
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Balansrakning

Beloppikkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar
Immateriella anlaggningstillgdngar

Immateriella anldggningstillgdngar

Pagaende projekt immateriella anlaggningstillgangar

Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Ovriga anlaggningstillgangar

Pagéaende ny- och ombyggnationer
Summa materiella anlaggningstiligdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intresseforetag

Fordringar i intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra l3ngfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga. ford fingar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

® 40 Arst r_’ld_o\rl.sfij!'ng IEFJIET

Not  2015-12-31

17
5411
1819
7230

18 11774029
19 93191
20 0
21 375228

12242 448

22 34
23 5600
24 1368
25 8306

15308

12264 986

14716

3793

38070

38959

26 19 408
114946

91
115037

12 380023

2014-12-31

7570
1454
9024

11387518
95 345

0

501512
11984375

34
5600
1368
7255

14 257

12 007 656

13 600

5557
27934
14 634
22 876
84 601

70
84671

12092 327



Belopp i kkr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1992200 1992 200
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 352418 2251257
Arets resultat 78 251 39763
Summa fritt eget kapital 2430669 2291020
Summa eget kapital 4422869 4283220
Obeskattade reserver 27 172 232 170 953

Avsdttningar

Avsdttning for pensioner 28 102 696 103970
Avsdttning for uppskjutna skatter 29 620329 596 752
Ovriga avsattningar 30 - 971
Summa avsattningar 723025 701 693
Langfristiga skulder 31,32

Skulder till koncernforetag 6210000 5280000
Summa langfristiga skulder 6210 000 5280 000
Kortfristiga skulder 31

Skulder till kreditinstitut 33 = 998 000
Skulder till koncernforetag 334 164 137319
Leverantorsskulder 144 930 163 659
Ovriga kortfristiga skulder 17949 6785
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 354 854 350 698
Summa kortfristiga skulder 851 897 1656461
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12380023 12092 327

POSTER INOM LINJEN
Stallda sakerheter 35 200000 1278 608

Ansvarsforbindelser 36 4114 4007
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KO mme nta rer balansrakningen

Anlaggningstillgangar
Anldggningstillgdngarna uppgick per bokslutsdatum sammanta-
get till 12 265 mkr (12 008).

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat och uppgick till 7 mkr (9). Arets
investeringar uppgick till 3 mkr (0).

Det bokférda vardet pé bolagets férvaltningsfastigheter inklu-
sive pagaende ny- och ombyggnation 6kade med 260 mkr och
uppgick till 12 149 mkr (11 889) vid arets slut. Detta ar ett resul-
tat av arets investeringar 621 mkr, utrangeringar pa grund av
komponentutbyte —4 mkr, drets avskrivningar —406 mkr, ned-
skrivningar —1 mkr samt dterférda nedskrivningar 50 mkr.

Bolagets fastighetsbestand internvarderas arligen och interna
marknadsvarden faststalls. Varderingsmodellen bygger pa varje
fastighets forvantade kassaflode under tio ar samt ett beraknat
restvarde. For ytterligare information hanvisas till avsnittet om
Fastigheternas varde i not 18. Med denna modell och dess para-
metrar som grund har bolagets fastighetsbestand ett marknads-
varde pa 31 680 mkr (27 113), vilket dverstiger det bokférda var-
det med 19 531 mkr (15 224).

Inventariernas bokfdrda varde uppgick till 93 mkr (95). Arets
investeringar uppgick till 10 mkr (12).

Det bokforda vardet pé finansiella anlaggningstillgangar upp-
gick till 15 mkr (14).

Omsattningstillgangar
Omsattningstillgdngarna uppgick till 115 mkr (85), varav kortfris-
tiga fordringar 115 mkr (85) samt kassa och bank 0 mkr (0).

Eget kapital

Eget kapital uppgick till 4 423 mkr (4 283). Soliditeten uppgick till
36,8 procent (36,5). Den justerade soliditeten, med hansyn till dver-
varden i fastighetsbestandet, uppgick till 62,0 procent (59,6).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 172 mkr (171) och bestar av
periodiseringsfond for taxeringsaren 2011 till 2016, 123 mkr,
samt ackumulerade avskrivningar utéver plan, 49 mkr. Under
aret gjordes avskrivningar utdver plan med 3 mkr samt aterf6-
ring av tidigare gjord avsattning till periodiseringsfond 2 mkr.

Avsidttningar
Avsattningarna uppgick till 723 mkr (702) och avser hividsakli-
gen uppskjuten skatt samt pensioner.

Langfristiga skulder
L&ngfristiga skulder uppgick till 6 210 mkr (5 280), som i sin hel-
het utgérs av skulder till koncernféretag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skuider uppgick till 852 mkr (1 657) varav skulder till
koncernféretag utgjorde 334 mkr (137), skulder till kreditinstitut
0 mkr (998), leverantérsskulder 145 mkr (164), interimsskulder
355 mkr (351) och 6vriga kortfristiga skulder 18 mkr (7).

Forandring eget kapital

Belopp i kkr_ -
Eget kapital 2014-01-01
Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2014-12-31

Eget kapital 2015-01-01
Erhdllna aktiedgartillskott
Utdelning

Arets resultat

Eget kapital 2015-12-31

Fritt eget Summa eget
Aktiekapital Reservfond kapital — kapital

68 000 1924200 2253303 4245503
-2 046 -2 046

39763 39763

68 000 1924200 2291020 4283 220
68 000 1924200 2291020 4283220
63180 63180

-1782 -1782

78 251 78 251

68 000 1924200 2430669 4422 869

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier med kvotvirde om 5 000 kronor styck. Utdelning lamnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16
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Kassaflodesanalys

Belopp i kkr

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som ej ingar i kassafiddet
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar
Amortering ombyggnadstillagg

Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnation

Forsaljning av forvaltningsfastigheter
Erhallna investeringsbidrag

Investeringar i andra anlaggningstillgdngar
Forsaljning av andra anldggningstiligdngar
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Féréndring av ldngfristiga fordringar
Upptagna lan

Amortering langfristiga skulder
Aktiedgartillskott

Koncernbidrag

Utdelning

Kassafiode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Disponibla likvida medel

Likvida medel vid drets borjan
Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets slut
Outnyttjade kreditloften
Summa disponibla likvida medel!

Forandring av rantebarande nettoldneskuld

Rantebdrande nettoldneskuld vid arets ingang
Okning/minskning av rantebarande l3neskuld
Okning/minskning av avsdttning till pensioner
Okning/minskning av likvida medel
Rantebarande nettolaneskuld vid drets utgang

348 744

37 372125
228

38 -163 057
-1796

556 244

39 -19 608
536 636

-2 630
-4 091
1324
-634 533
2842

~10034
223
—646 899

1716
1130000
—1019 650

-1782
110 284

21

70
21
91

91

41

-6502 517
—110 350
1274

21

-6 611572

Arsredovisning 2015

2014

255 884
447 262
119
—188 353
-12 234
502 678
-32723
469 955

—314
-157
1520
=709 957
742
—12372
324
—720 214

—128
1440000
-1187 332
1092

-1 400

-2 046
250186

—6 249 880
—252 668
104

=73

-6 502517
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KO mme ﬂta Fer i kassaflodesanalysen

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 537 mkr (470)
Kassafldde fran den I6pande verksamheten inklusive férand-
ringar i rérelsekapital 6kade med 67 mkr till 537 mkr.

Mkr
600

S00

400 493

415
300 369

470

200

100

0 == —

2011 2012 2013 2014 2015

Kassaflode fran investeringsverksamhcten ~647 mkr (~720)
Kassaflode fran investeringsverksamheten bestdr i huvudsak av
investeringar i forvaltningsfastigheter och uppgick till =647 mkr.

Mkr 2011 2012 2013 2014 2015

-100
-200
=300 -418
-400
-500
-600
-700
-800

—454
-567

-720

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 110 mkr (250)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten minskade med 140
mbkr till 110 mkr,
Mkr
300
240
250
180

120 152

60
0 48

-39

2011 2012 2013 2014 2015
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Disponibla likvida medel 0 mkr (0)

Likvida medel uppgick till 0 mkr (0). Bolagets likviditet &r samlad i
Férvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur inom Gote-
borgs Stads koncernkonto. Staden tryggar likviditetsférsorj-
ningen inom Framtidenkoncernen.

Rintebirande nettoldneskuld —6 612 mkr (-6 503)
Rantebirande nettoladneskuld 6kade med 109 mkr till =6 612.

Mkr 2011 2012 2013 2014 2015

0 e— e

—1500

-3 000

—4 500

e -6286 -6 250 o e}
-6 000
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Noter

!__ﬂ_ﬂ:!_.l Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med 2014 upprattas 3rsredovisningen i enlighet med arsredovis-
ningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovis-
ning och koncernredovisning (K3)

Intakter

Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker darfor sa
att endast den del av hyrorna som beldper pa perioden redovisas som intak-
ter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband med att risker och formaner
som forknippas med dganderatten dvergar till koparen, vilket normalt sker pa
tilltradesdagen. Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas bland dvriga
rérelseposter

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pd ett omfattande satt anpas-
sats for bolagets rakning, balanseras som immateriell anldggningstillgang om
de har troliga ekonomiska férdelar som efter ett ar dverstiger kostnaden
Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas nar det dr sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller
vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, bygg-
nadsinventarier, mark och markanlaggningar. Fastigheterna redovisas till
anskaffningsvarde med tillagg for aktiveringar och uppskrivningar samt med
avdrag for planenliga avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att samtliga
anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar delats upp pa vasentliga
komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig del byts
ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av komponent gors en
utrangering av eventuellt kvarvarande virde av den ersatta komponenten
Denna utrangeringskostnad redovisas i resultatrikningen som avskrivning i
fastighetsforvaltningen

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar utbyte av komponent till
viasentlig del redovisas som kostnad i den period de uppkommer som under-
hall eller reparation

Kostnader for uttagande av pantbrev inraknas i anskaffningsvardet i den
man de bedéms ge ekonomisk nytta, i annat fall redovisas de som driftkost-
nader.

Intdkter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med avsnittet
intakter.

Samtliga av bolagets fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter

I samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet. Varde-
ringsmodellen bygger pa en diskontering av berdknade betalningsstrommar
och beaktar fastigheternas hyresniva, uthyringsgrad med mera. Verkligd
drift- och underhdliskostnader har ersatts av schabloniserade kostnader fér
respektive fastighet

For fastigheter som vid varderingstillfillet har ett hégre bokfért vérde dn
det aktuella marknadsvardet gérs en individuell provning. Nedskrivning gors
efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle. Om behov
finns aterférs tidigare gjorda nedskrivningar éver resultatrakningen

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas drligen av externa
varderingsinstitut for att kvalitetssdkra den interna varderingsmodellen

Pdgdende ny- och ombyggnationer

P&gdende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaffningskostna-
der med tillagg for viss del av indirekta kostnader. Projekt som inte fuliféljs
kostnadsfors. En individuell virdering gérs av varje projekt. Pagaende projekt,
som i kalkylen visar pé ett nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned
i takt med upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan fardigstallt projekt och bedémt marknadsvarde

Inventarier och bvriga materiella anldggningstillgdngar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivning sker lin-
jart Gver den beraknade nyttjandeperioden

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart dver respektive komponents berdknade nyttjandepe-
riod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till byggnad till foljd av olika
materialval

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter gors utifrdn
féljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ar
Klimatskal 30-50dr
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-303r
Restpost 20-40 ar

Avskrivning pa dvriga anlaggningstiligangar baseras pa anskaffningsvardet
Planenliga avskrivningar pa vriga anlaggningstillgangar/komponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 203ar
Markinventarier 20 ar
Inventarier 3-10 ar
Ovriga byggnader 20-504r
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 5ar
Immaterielta anldggningstiligangar 5 ar

Finansiella anldggningstillgdngar

Finansiella anlaggningstillgdngar redovisas till ursprungligt anskaffningsvérde
med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov. Ombyggnadstilldgg redovi-
sas till anskaffningsvarde minskat med amorteringar enligt hyresavtalet

Fordringar
Fordringar dr upptagna till det belopp som efter individuell prévning berdknas

inflyta

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel
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Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat. Skatte-
pliktigt resultat ar det dver- eller underskott for en period som ska ligga fill
grund for berdkning av periodens aktuella skatt enligt gallande lagstiftning

Periodens skattekostnad eller skatteintakt bestdr av aktuell skatt och upp-
skjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig till skattepliktiga elier
avdragsgilla temporara skillnader som medfor eller reducerar skatt i framti-
den

Aktuell skatt &r den skatt som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for
en period. Arets skattepliktiga resuttat skiljer sig fran drets redovisade resultat
genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Bola-
gets aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som dr féreskrivna
eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balansrékningen for
alla skattepliktiga temporara skillnader mellan bokforda och skattemadssiga
varden for tillgdngar och skulder. Uppskjutna skattefordringar redovisas i
balansrikningen avseende underskottsavdrag och samtliga temporara skill-
nader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga Gverskott. Det redovisade vardet pad uppskjutna skatteford-
ringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas
tillgangliga for att kunna utnyttjas

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvantas galla fisr
den period d3 tillgdngen atervinns eller skulder regleras

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan inkludera likvida
medel, vardepapper, fordringar, rérelseskulder och upplaning. Dessa redovisas
till de belopp varmed de beriknas inflyta respektive nominellt belopp.

Avséttningar

En avsattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp eller den tid-
punkt d& den ska regleras. Redovisning sker da det finns ett legalt dtagande
titl foljd av en intréffad handelse, en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras och det ar troligt att ett utfléde av resurser kommer att ske

Pensioner

Avsittning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakringsteknisk berak-
ning. Férmans- och avgiftsbestamda pensionsplaner redovisas enligt hittill-
svarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Tryggandelagen, Samtliga
pensionspremier kostnadsférs salunda under den period de intjdnas.

Lanefinansiering

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat med gjorda
amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatfors dver 6ptiden. Resul-
tateffekt som uppstar vid fortidsinldsen av lan, periodiseras 6ver kvarstaende
16ptid pa de ursprungliga lanen. Vid en vasentligt forandrad finansiering kan
effekten kostnadsforas direkt

Arsredovisning 2015
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Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanlaggning som tar
betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av anskaffningsvardet for
fastigheten. Vid berikning av ldneutgifter, som ska aktiveras, har den genom-
snittliga finansieringskostnaden anvants

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgdr operationella leasingkontrakt, Intdkter fran ope-
rationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med avsnittet intakter,

Leasetagare

Bolaget har ingdtt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar och kon-
torsmaskiner, Dessa dr av mindre vérde och paverkar inte bolagets resultat
eller stilining och redovisas darfér som operationella leasingkontrakt

Offentliga bidrag

Bolaget erhaller offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och
ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgadngar redovisas som en
reduktion av tillgdngens anskaffningsvarde. Bidrag relaterade till resultatet
redovisas under separat rubrik i resultatrakningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktieagartillskott dr aktiedgartransaktioner och redovisas som en kapitalover-
féring, det vill sdga som en Gkning av fritt eget kapital. Koncernbidrag redovi-
sas i resultatrakningen som en bokslutsdisposition

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvints for att redovisa kassafléden fran den
I18pande verksamheten

Verksamhetsomrdden och geografiska omrdden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder inom
samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning och forvalt-
ning av fastigheter. Bolagets primara segment dr det som redovisas i resultat-
och balansrikningen. Nagon sekunddr indelningsgrupp har inte bedémts vara
aktuell



Hyresintdkter
2015
Bostader 1824403
Lokaler 80067
Ovriga hyresintakter 60 005
Summa hyresintdkter 1964475

2014
1777 106
79 096
57185
1913 387

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del av ldgenhetskontrakt som

normalt 6per med en uppsagningstid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas

normalt pd 1-5 dr, med en uppséagningstid om vanligtvis 9-12 mdnader.
Ovriga hyresintdkter avser till stérsta del uthyrning av parkeringsplatser och
garage. Dessa kontrakt har normalt samma uppsagningstid som ett lagen-

hetskontrakt.

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler, i nominella

varden, framgar av nedanstaende tabell:

2015
Inom ett &r 70 652
Mellan1-5 ar 140 792
Overs ar 7114
Summa 218 558

Forvaltningsintakter

2015
Ersattning fran hyresgaster 4541
Ovriga forvaltningsintakter 19672
Summa forvaltningsintakter 24213

2014
69 770
127 487
6879
204136

2014

4613
19 446
24059

Ovriga forvaltningsintdkter utgors till dverviagande del av intakter hanforliga

till Framtidens Bredband

mwiftkostnader

2015
Varme —160 342
El -50627
Vatten och avlopp —71868
Avfallshantering —48 546
Fastighetsskotsel -170 994
Reparationer -102 797
Driftsadministration 123337
Ovriga driftkostnader —-69 298
Summa driftkostnader 797 809

2014
—160 851
-52190
-68 150
—-48 235
—163 696
-97891
—119553
~73058
-783624

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande utgick

med 3 885 kkr (3 750). Denna post ingar i 6vriga driftkostnader.

Personal

2015
Personalkostnader
Loner och ersattningar till
styrelse® och vd -1618
Loner och ersattningar till dvriga
anstallda -103 698
Summa léner och ersdttningar -105 316
Pensionskostnader for styrelsen”
och vd —472
Pensionskostnader for vriga
anstallda -13831
Summa pensionskostnader -14 303
Ovriga sociala kostnader —35063
Ovriga personalkostnader —6999
Summa ovriga personalkoslnader —42 062
Summa personalkostnader -161 681

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats
*)inklusive styrelsesuppleanter

Medelantal anstéllda

Kvinnor 105
Man 175
Summa medelantal anstéllda 280

Styrelsens och foretagsledning-
ens konsfordelning, antal

Styrelse, inklusive suppleanter

Kvinnor 3
Man 7
Totalt 10

Vd och dvriga ledande
befattningshavare

Kvinnor 5
Man 8
Totalt 13

Arsredovisning 2015

2014

-1566

—100 189
-101 755

—a45

—14 407
~14 852

—33976
—7623
—41 599

—-158 206

111
170
281
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12
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Belopp i kkr

Fortsattning not 5

Ersattningar och vriga fsrméner &r 2015
Styrelseordférande

Ovriga styrelseledamoter
Styrelsesuppleanter

vd

Ovriga ledande befattningshavare

Totalt

Ersattningar och dvriga férmaner &r 2014 ot
Styrelseordférande

Ovriga styrelseledamoter

Styrelsesuppleanter

vd

Ovriga ledande befattningshavare

Totalt

Gruppen dvriga ledande befattningshavare bestdr av 12 personer (11) Ovriga
formaner avser bland annat kostférman. Pensionskostnad avser den kostnad
som paverkat arets resultat

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordférande, ledaméter och suppleanter utgar arvode enligt kom-

munfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhdller inte styrelsearv-
ode. Ersédttning till vd utgors av grundlon, 6vriga férmaner samt pension. Pen-
sionsférmaner och 6vriga formdner utgar som del av den totala ersattningen
Ersattningen till vd beslutas av moderbolagets vd i samrad med Géteborgs
Stad

T Upp!ysnjngar om nérstégnde och
m Not 6 '| koncerninterna transaktioner

Moderbolag i den narmast 6verordnade koncern dar Bostads AB Poseidon ar
dotterbolag och koncernredovisning upprattas, ar Forvaltnings AB Framtiden,
org. nummer 556012-6012, med sate i Goteborg. Bolaget stdr under bestam-
mande inflytande frdn moderbolaget samt fran moderbolagets dgare Géte-
borgs Stadshus AB samt dess agare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med
ledande befattningshavare eller nyckeipersoner, utéver 16n och andra ersatt-
ningar, se not 5, har inte férekommit

@ 48  Arsredovisning 2015

Grundlén/ Ovriga Pensions-
styrelsearvode formaner kostnad Totalt
49 - = 49
155 . = 155
21 . - 21
1393 8 472 1873
9593 119 1177 10 889
11211 127 1649 12 987
Grundlén/ Ovriga Pensions-
styrelsearvode forméner kostnad Totalt
52 = — 52
107 — — 107
41 — = 41
1366 6 445 1817
8 886 95 1521 10502
10 452 101 1966 12 519

Pensioner

Vd har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie 16n. Pensionsfor-
manerna for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattningsni-
vierna for ITP-planen med 65 &rs pensionsalder. Ovriga pensionshavare foljer
den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med vd har triffats avtal om en 6msesidig uppsagningstid pa sex manader,
samt ett avgingsvederlag p& 18 manader vid uppsagning fran bolagets sida
Med 6vriga ledande befattningshavare har traffats avtal om uppsdgningstid
pa mellan sex och tolv manader

Intakter fran och kostnader till andra koncernforetag, %

2015 2014
Andel av totala intdkter
Bolag inom Framtidenkoncernen 0,0 0,0
Goteborgs Stads ndmnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 31 3.3
Andel av totala kostnader i rérelse-
verksamheten exklusive fastighets-
skatt samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 3,4 2,8
Goteborgs Stads ndmnder och bolag
exklusive Framtidenkoncernen 26,7 26,0

Vid kop och forsaljning mellan koncernforetag tiltdmpas samma principer for
prissattning som vid transaktioner med extern part. Kop och forsdljningar av
fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemassigt restvarde. Kop och
forsaljningar av andra anlaggningstillgangar sker till bokfért varde



'_l'jNot 7 || Av- och nedskrivningar samt &terféringar

2015 2014
Planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Immateriella anlaggnings-
tillgdngar -4 424 -4072
Markanldggningar -23964 —23939
Byggnader —377 479 —364 244
Bredbandsnat -4763 —4422
Inventarier -12118 -11109
Utrangeringsforlust komponent —4 058 -2118
Summa planenliga avskrivningar i
fastighetsforvaltningen —426 806 -409 904
Nedskrivningar i fastighets-
forvaltningen
Byggnader -5931 -7021
P3agaende ny- och ombyggnad 5162 —38529
Summa nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen 769 —45 550
Aterférda nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Mark 3330 —
Byggnader 22593 -322
Pagdende ny- och ombyggnad 24287 =
Summa aterforda nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen 50 210 -322
Summa av- och nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen —377 365 —455 776
Planenliga avskrivningar inom
centrala kostnader
Inventarier -33 -33
Summa planenliga avskrivningar
inom centrala kostnader -33 ~33
Summa av-, nedskrivningar och
aterférda nedskrivningar —377 398 —455 809

) 1 8:58  Arvode till vald revisionsbyra

2015 2014
Arvode till Ohrlings Pricewater-
houseCoopers AB
Revisionsuppdrag —387 =505

Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget —98 —98

Skatteradgivning - —
Ovriga tjanster o -
Summa arvode till vald

revisionsbyrd ~485 -603

Utdver ovanstiende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode for lekman-
narevision inklusive sakkunnigt bitrade med 240 kkr (240)

2014

Centrala kostnader

2015

Centrala kostnader

Koncernledningsarvode -18 860 -13 684
Avskrivningar =33 —33
Ovriga centrala kostnader 15436 —15 448
Summa centrala kostnader —-34 329 -29165

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa dvergri-
pande funktioner.

) [ &0 Ovriga rorelseintakter

2015 2014
Ovriga rorelseintakter
Realisationsvinst vid
fastighetsforsaljning 2842 —
Atervunna fordringar 591 552
Bidrag 563 2771
Ovriga rorelseintakter 487 2343
Summa Ovriga rorelseintakter 4483 5666

Realisationsvinst vid fastighetsforsalining avser tillaggskopeskilling for tidi-
gare forsdljning av Jarnbrott 145:2, 1 142 kkr, samt drets fastighetsreglering
avseende del av Rud 760:43, 1 700 kkr.

Ovriga rorelsekostnader

2015 2014
Ovriga rérelsekostnader
Utrangering och forsdljning av
inventarier -4 =5
Summa ovriga rorelsekostnader -4 -5

Arsredovisning 2015 5 @
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Belopp i kkr

Operationelia leasingkostnader

Framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsagnings-
bara leasingavtal:

2015 2014
Inom ett ar —4 058 -3905
Melan 1-5 ar —4491 =
Over 5dr - =
Summa -8549 -3905
Under perioden kostnadsforda
leasingavgifter -6 807 -3905

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen framst av lokalhyra
Avtalen drindexreglerade och foljer utvecklingen av KPI

De har normalt en |6ptid pa tre &r. Uppgifterna i denna not inkluderar dven
finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa avtal bestar
av bilar och kontorsmaskiner som normalt leasas pa ett ar.

Finansnetto
2015 2014

Finansiella poster hianforbara till
foretagets tillgangar
Ranteintakter, dvriga 228 119
Summa finansiella poster hdnfor-
bara till féretagets tiligdngar 228 119
Finansiella poster hanforbara till
foretagets skulder
Rantekostnader, koncernforetag -158 288 -167 956
Ovriga finansiella kostnader,
koncernforetag —3513 -4721
Rintekostnader, 6vriga —4878 17 497
Rénta PRi-skuld ~3823 -6 033
Periodisering agio -12 1854
Ovriga finansiella kostnader —255 —653
Aktiverad ranta 7700 8400
Summa finansiella poster hanfor-
bara till foretagets skulder -163 069 -186 606
Finansnetto -162 841 -186 487

Rintesatsen som anvindes under dret avseende aktiverad ranta uppgick till
2,6 procent (3,0)

Arsredovisning 2015
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| Bokslutsdispositioner

2015
Avsittning till periodiseringsfond -
Aterforing av periodiseringsfond 1637
Avskrivningar utover plan -2916
Koncernbidrag —81000
Summa bokslutsdispositioner —82279

""Not 15 || Skatt pa arets resultat

2015
Aktuell skatt -9
Justering av aktuell skatt for tidi-
gare ar —1787
Uppskjuten skatt avseende
temporara skillnader —23577
Skatt pa arets resultat 25373

2014
-18 518
6731
-9 424

-21211

2014
-12223

3811
-8423

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och beréknad
skattekostnad baserad pd gallande skattesats bestér av foljande

komponenter:

Redovisat resultat fore skatt 103 624

Skatt enligt gallande skattesats
22% -22797

Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter och ej avdragsgilla kostna-
der -39

Skatteeffekt av intakter och kost-
nader som inte ingdr i bokfort

resultat 3
Skatteeffekt av schablonranta pa

periodiseringsfond ~178
Justeringar avseende tidigare ar -2 356
Skatt pa arets resultat -25373

Utdelning

48186

-10 601

=56

—371

2608
-8423

Utdelning fran allminnyttiga bostadsforetag far som hégst uppga till 1,58
procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket beraknas som den
genomsnittliga statsldnerdntan 2015 plus en procentenhet. Utdelningen far
dock inte verstiga hilften av foretagets resultat fran féregdende raken-
skapsar. Begransningen regleras i 3 § Lag (2010:879) om kommunala aliman-

nyttiga bostadsaktiebolag

P& &rsstamman 2016-03-07 kommer en utdelning avseende 2015 att foreslas
om 1074 kkr, vilket motsvarar 1,58 procent av aktiekapitalet 68 000 kkr.

Utdelning avseende 2014 uppgick till 1 782 kkr

i



Immateriella anléiggningstillgéngar

2015 2014
Ingdende anskaffningsvarde 21812 21498
Inkép 2630 314
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 24442 21812
Ingdende avskrivningar -12 788 -8716
Arets avskrivningar —4424 —4072
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -17 212 ~12788
Utgdende planenligt restvarde

immateriella anlaggningstill-

gangar 7230 9024

Immateriella anlaggningstillgdngar avser koncerngemensamt fastighets-
system samtintrandt.

Forvaltningsfastigheter

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas koncernens fastig-
hetsbestdnd och varje fastighet 3satts ett marknadsvarde. Vardena berdknas
genom en intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en
forsaljning pd den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av koncernens
fastigheter varderas arligen av externa vérderingsinstitut

Den interna varderingsmodellen @r en avkastningsbaserad metod som byg-
ger pd varje fastighets férvantade kassaflode under de kommande tio dren
samt ett berdknat restvarde. | kassaflodet ingdr kontrakterade intdkter och
kostnader sdsom hyror minskade med hyresbortfall, fastighetsskatt och en
normaliserad drift och normaliserat underhall. For utveckling av driftnettot
under kalkylperioden gors antaganden om utveckling av inflation, hyror,
hyresbortfall, drift- och underhallskostnader samt fastighetsskatt. For kalky!-
periodens sista ar beraknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedémt mark-
nadsvérde vid denna tidpunkt. Driftnettot och restvardet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylranta som ar baserad pa marknadens
direktavkastningskrav.

Drift- och underhdliskostnader baseras i modellen pa ett standardkost-
nadssystem dér kostnaderna dr alders- och lagesberoende och uppgér for
bolagets bostader till 375-500 kr/kvm (380-510) och for lokaler till
279-404 kr/kvm (283-413)

Avkastningskravet for bostader varierade mellan 2,50 procent (2,75) i lage
Aloch 5,75 procent (6,75) i 1age C3. Fér andra ytor dn bostadsytor har avkast-
ningskravet varierat mellan 5,80 procent (6,00) i lage A1 och 9,30 procent
(9,50) i lage C3. Forvantad hyreshojning, sankning av avkastningskrav och jus-
tering av drift- och underhallskostnader har paverkat drets vardering i jamft-
relse med foregaende ar.

Marknadsvarde pé pantsatta fastigheter uppgar till 497 mkr (2 791)

Marknadsvirde, kkr
Ingaende marknadsvarde
Investeringar

Ovrig vdrdedkning
Utgdende marknadsvarde

Bokfort varde, kkr

Mark

Ingdende anskaffningsvarde
Investeringar
Omiklassificering

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificering
Aterférda nedskrivningar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Omklassificering

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

ingaende uppskrivningar

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
mark

Taxeringsvarde mark

2015

27113434
621050
3945 362
31679 846

2015

616 150

616 150
-3 330

3330

-13393

-13 393

341589

341589

944 346

5850 484

Arsredovisning 2015

2014

25302735
758772
1051927
27113 434

2014

550773
53082
12 295

616150

-15 606
12276

-3330

-1117
-12 276

-13393

341589

341589

941016

5741318

51
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Betopp i kkr

[Eﬁm Forvaltningsfastigheter, fortsattning

Markanlidggningar
Ingdende anskaffningsvarde

Under aret dverfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgadende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
markanlaggningar

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde
Forsadljningar/utrangeringar

Under dret dverfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Omklassificering

Utgadende ackumulerade
anskaffningsvarden

Ingdende nedskrivningar
Omklassificeringar
Rterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omikiassificering

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp

Utgdende ackumulerade
uppskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
byggnader

Taxeringsvarde byggnader

Arsredovisning 2015

2015

494 622

26 400

521022

—283 822
-23964

-307 786

213236

12994057

759 516

13753573

-16 507
-13 794
22593
~769

-8 477

-4 615 522
-4 058
-3200

—342 5938

-4 965 378

1793930

—34 881

1759049

10 538 767

12283721

2014

477 802

16 820

494 622

—259 883
-23939

—283 822

210 800

12 589 057
-3727

421022
-12 295

12994057

—350 667
341503
-322
-7021

-16 507

—3 946 265
1609
—341503
—329 363

-4 615 522

1828811

—34 881

1793930

10155958

12143 439

Byggnadsinventarier
Ingdende anskaffningsvarde

Under dret 6verfort fran pagaende
ny- och ombyggnation

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
byggnadsinventarier

Utgaende planenligt restvérde
forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde mark och
byggnader

H[ &R Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Inkép
Forsaljningar/utrangeringar

Utgéende ackumulerade
anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde
inventarier

2015

93 045

2699

95744

~13301
-4763

-18 064

77 680

11774029

18134 205

2015
164933
10034
2437

172530

—69 588
2400
—-12151

-79 339

93 191

2014

83814

9231

93045

~8879
—4422

-13 301

79 744

11387518

17 884 757

2014
158 317
12372
—5756

164 933

—64196
5750
-11142

~69 588

95 345



Ingaende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

ingdende avskrivningar

Utgdende ackumulerade
avskrivningar

Utgdende planenligt restvarde
ovriga materiella anlaggnings-
tillgangar

2015
48984

48984

—48 984

-48 984

Not 22 ||| Andelar i intresseféretag

Ingdende anskaffningsvarde
Arets forandring

utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende bokfort varde andelar i intresseforetag

Intresseforetag
Ellesbokomplementaren AB
KB Ellesbo 2

Summa aktier och andelar i intresseféretag

Ellesbokomplementdren AB
KB Ellesbo 2

Samtliga intresseforetag har sitt sdte i Géteborg.
Kapitalandelen éverensstammer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

2014
48984

48 984

—-48 984

—-48 984

Ingdende anskaffningsvarde
Under aret nedlagda kostnader

Under aret overfort till forvalt-
ningsfastigheter

Utgdende ackumulerat
anskaffningsvirde

Ingadende nedskrivningar
Omklassificering
Aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgdende bokfdrt virde paga-
ende ny- och ombyggnationer

2015
542793
621050

—788 615

375228
—41281

16 994
24287

375228

2015
34

34

34

Kapitalandel  Antal andelar
33% 340

33% —

340

Org.nummer  Arets resultat
556432-9810 =

916844-6442 42

|\ [ @75 E pagdende ny- och ombyggnationer

2014
284176
705 690

—447 073

542793

-2752

-38529

—41 281

501512

2014
34

34

34

Bokfort varde
34

34

Eget kapital
102
6025

Arsredovisning 2015
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Belopp i kkr

Fordringar i intresseforetag

2015
Ingdende anskaffningsvarde 5600
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvérden 5600
Ingaende avskrivningar =
Utgdende ackumulerade
avskrivningar =
Utgdende bokfort varde ford-
ringar pa intresseforetag 5600

2015
Ingaende anskaffningsvarde 1368
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1368
Ingdende avskrivningar -
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -
Utgdende bokféort varde andra
langfristiga vardepappersinnehav 1368

2015
Ingdende anskaffningsvdrde 7255
Inkép/nyutldning 4842
Forsaljningar -2 467
Amorteringar -1324
utgdende ackumulerade
anskaffningsvéarden 8306
Ingdende avskrivningar -
Utgdende ackumulerade
avskrivningar ~
Utgaende bokfort virde andra
langfristiga fordringar 8306

Arsredovisning 2015
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® sa

Andra langfristiga fordringar

5600

Andra langfristiga vardepappersinnehav

2014
1368

1368

1368

7 255

Forutbetalda kostnader

Balanserad ranta derivat-
instrument

Forutbetalda hyreskostnader

Forutbetalda kostnader forsdk-
ringspremie

Forutbetalda kostnader licenser
Forutbetalda kostnader arrende
Upplupna hyresintakter
Upplupna forvaltningsintakter
Ovriga poster

Summa forutbetalda kostnader
och upplupna intakter

och upplupna intakter

2015

5248
1668

1022
945
512

1042

4848

4123

19 408

2014

10079
826

8484

22876

| balanserad ranta derivatinstrument ingdr 2 807 kkr, som avser 2017 eller

senare

Not 27 I Obeskattade reserver

Periodiseringsfond, Tax 10
Periodiseringsfond, Tax 11
Periodiseringsfond, Tax 12
Periodiseringsfond, Tax 13
Periodiseringsfond, Tax 14
Periodiseringsfond. Tax 15

Ackumulerade avskrivningar
utdver plan

Summa obeskattade reserver

2015
13252
25927
20 057
44775
18519

49702

172 232

Avsidttning for pensioner

2015
Avsattning vid arets ingang 103970
Nyintjanad pension 2476
Arets utbetalningar -7 095
Ranta 3717
Ovrigt —372
Avsittning vid arets utgang 102 696

2014

1637
13252
25927
20057
44775
18519

46786
170953

2014
104 074
2238
~7254
3775
1137
103 970



Avsdttning for uppskjuten skatt

2015 2014
Uppskjutna skatteskulder
Forvaltningsfastigheter 620076 596 512
Finansiella instrument 1268 2217
Summa uppskjutna skatteskulder 621 344 598 729
Uppskjutna skattefordringar
Finansiella instrument -1015 -1977
Summa uppskjutna skatte-
fordringar -1 015 -1977
Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 620 329 596 752

Temporéra skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade
respektive skattemdssiga varden ar olika Bolagets tempordra skilinader har
resulterat i uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avse-
ende ovanstaende poster.

| Laneskulder

Réntebdrande skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Totalt

Ovriga avsattningar

2015 2014
Ingaende balans 971 11 848
Avsittning under dret = 598
Under aret i ansprakstagen
avsattning -971 -8723
Omklassificering - —2752
Utgéende balans - 971

Ovriga avsattningar utgdrs av avsittning avseende tvister 0 kkr (971)

2015 2014
Nominellt belopp  Marknadsvirde Nominellt belopp  Marknadsvérde
- — 998 000 1000000
6508 967 6509132 5400617 5403 000
6 508 967 6509132 6398 617 6403 000

Bolagets rantebarande skulder till koncernféretag utgérs av Ian frdn moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen av marknadsvarde baseras
pa marknadsmassiga noteringar och allmént vedertagna berskningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa

varderingsdagen med tillagg av en marknadsmassig kreditmarginal

I kortfristiga skulder till koncernféretag ingdr en checkrakningskredit som per bokslutsdatum uppgick till 98 967 kkr (120 617)

Langfristiga skulders forfallotider

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga rantebarande skulder
Summa langfristiga skulder

2015 2014

1-5&r Senare &n fen &r 1-53r Senare an fem ar
- 6210000 = 5280000
- 6210 000 = 5280000

Arsredovisning 2015
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Belopp i kkr

\[e1eeEl " Skulder till kreditinstitut

2015
Checkrakningskrediter -
Ovriga 1&n -
Summa skulder till kreditinstitut =

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter

2015
Forutbetalda hyresintakter 164251
Upplupna rantekostnader 1an 4
Upplupna sociala avgifter 2089
Upplupna personalkostnader 6745
Upplupna taxebundna kostnader 39693
Upplupna ombyggnadskostnader 117291
Upplupna underhallskostnader 15358
Upplupna kostnader fastighets-
skotsel 2386
Balanserad rénta derivatinstru-
ment 4168
Ovriga poster 2869
Summa upplupna kostnader och
forutbetalda intakter 354 854

2014
998 000
998 000

2014
152213
13
2059

6 624
11724
95 374
21972

4595

8986
17138

350698

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semesterléneskuld och
Ioneskatt. | balanserad ranta derivatinstrument ingar 1 909 kkr, som avser

2017 eller senare

- Stallda sakerheter

2015
Fastighetsinteckningar avseende
skulder till kreditinstitut =
Fastighetsinteckningar avseende
skuldertill koncernféretag 200000
Summa stéllda sékerheter 200000
Sakerheter i eget forvar 8949 943

1={s0 1 Ansvarsforbindelser

2015
Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2 054
Ansvarsforbindelse Fastigo 2060
Summa ansvarsforbindelser 4114

0 s6 Arsredovisning 2015
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2014

1078 608

200000
1278 608

7871335

Justeringar for poster som
ej ingar i kassaflodet

2015
Avskrivningar avseende immate-
riella anlaggningstillgdngar 4424
Avskrivningar avseende materiella
anlaggningstillgdngar 418 357
Nedskrivningar avseende materi-
ella anlaggningstillgangar 769
Aterforda nedskrivningar avse-
ende materiella anldggningstill-
gangar -50210
Okning (+) / minskning (=) av
avsdttningar —2245

Utrangeringsforlust komponent-
byte 4058

Realisationsvinst vid forsaljning av

materiella anldggningstillgdngar -3028
Summa justeringar for poster som
ej ingér i kassaflodet 372125
Erlagd ranta
2015
Erlagd ranta i den I6pande verk-
samheten 163 057
Aktiverad rianta i investeringsverk-
samheten —7700
Summa erlagd ranta -170 757

2015

Okning (=) / minskning (+) av
varulager -

Okning (=) / minskning (+) av

kortfristiga fordringar -35377

Okning (+) / minskning (=) av

rorelseskuider 15768

Summa specifikation av kassa-
flodet fran forandring av
rorelsekapital

-19 608

Outnyttjade kreditléften

2014

4072

403 747

45550

322

—8229

2118

-318

447 262

2014

—188 353

—8400
-196 753

Specifikation av kassaflodet fran
forandringar i rorelsekapital

2014
5260
-29 467

—-8516

-32723

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens finansieringsbehov

tryggas av Goteborgs Stad.

Al



ﬂot_ U508 Nettolaneskuld

Nettoldneskulden bestér av rantebdrande 13neskulder inklusive koncern-
konto samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag for likvida medel.

Finansiell riskhantering
All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen dr samord-
nad och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings AB Framtidens
finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen for Goteborgs
Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De koncerngemensamma
anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar samt ramar for hantering
av koncernens finansiella tillgdngar och skulder och finansiella risker.
Med finansiella risker avses ranterisk, valutarisk, likviditets- och refinan-
sieringsrisk samt kredit- och motpartsrisk. Koncernens likviditets- och
finansieringsbehov samordnas av moderbolaget och tryggas av Géte-
borgs Stad. For ndrmare beskrivning av de finansiella riskerna se Férvalt-
nings AB Framtidens arsredovisning.

Not 43 I. Héndelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser, utdver den ordinarie verksamheten, har intraf-
fat efter rakenskapsarets utgdng. De finansiella rapporterna underteck-
nades den 11 februari 2016 och kommer att framlaggas pa ordinarie ars-
stamma den 7 mars 2016.
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Goteborg den 11 februari 2016

Mats Arnsmar
Ordférande
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Rke Bjork
Ledamot

Helge;m Marie Stenqvist
Ledamot Ledamot

Anders Soderman
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Vir revisionsberittelse betrdffande denna drsredovisning har lamnats den 11 februari 2016
Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

|
A
ror Frig
Auktoriserad |evisor

Var granskningsrapport har lamnats den 11 februari 2016
Lars Bergsten Ldrs“Ula Dahlqvist

av kommunfullmaktig av kommunfullmakti

utsedd lekmannarevisor utseddw

g
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Revisionsberattelse

Till arsstdamman i
BOSTADS AB POSEIDON,
org.nr 556120-3398

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Bostads AB
Poseidon for &r 2015. Bolagets arsredovisning ingér i den tryckta
versionen av detta dokument pa sidorna 29-58.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for
drsredovisningen

Det dr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att upprdtta en drsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen och
verkstallande direktdren bedémer ar nddvandig for att upprattaen
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om drsredovisningen pé grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen enligt international Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovis-
ningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstéandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i bolagets interna kontroll. £n revision innefattar ocksa en utvar-
dering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéliande direkto-
rens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella stall-
ning per den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat
och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar férenfig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att arsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens for-
valtning fér Bostads AB Poseidon for ar 2015.

Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, och det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for férvaltningen
enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag tér vart uttalande om styrelsens torslag till dis-
positioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for
detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uté-
ver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i bolaget foér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersatt-
ningsskyldig mot bolaget. Vi har dven granskat om nagon styrel-
seledamot eller verkstallande direktéren pa annat satt har hand-
lat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund féra vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att drsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Goteborg den 11 februari 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

(Diﬂa@

Bror Frid
Auktoriseradirevis
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Granskningsrapport for ar 2015

Till arsstdimman i Bostads AB Poseidon Org.nr 556120-3398

Till Goteborgs kommunfullmiktige for kinnedom

Vi, av fullméktige i G6teborgs kommun utsedda lekmannarevisorer, har
granskat Bostads AB Poseidons verksamhet under ar 2015.

Styrelse och verkstillande direkt6r ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt dgardirektiv.

Vart ansvar &r att granska och beddma om bolagets verksamhet har skétts pa
ett dndamélsenligt och frén ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt samt
att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens
revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande
av de beslut kommunfullméktige och arsstimman fattat. En sammanfattning av
utford granskning har 6verldmnats till bolagets styrelse och verkstillande direktor
i en granskningsredogorelse. Granskningen har genomforts med den inriktning och
omfattning som behovs for att ge rimlig grund for var beddmning.

Vi bedémer att bolagets verksamhet har skétts pa ett &ndamélsenligt och fran
ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande sétt och att bolagets interna kontroll har
varit tillrdcklig.

Goteborg den 11 februari 2016

A%%ﬁjeé/ LT ?,_

Lars Bergsten Lars- Ola Dahl
av kommunfullméktige av kommun llmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor

=
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Lagenheter uppdelade
per stadsdel

Angered

4161 Igh
Norra Hisingen

1996 Igh

Ostra
Goteborg

Vastra Hisingen 3631 Igh

2431 Igh

" Centrum J e

L 3627 Igh| .
% "l Harlanda
3069 Igh

Majorna= '}
Linné |

1884lgh |

Viastra
Gateborg
79 lgh

Askim-
Frolunda-
Hogsbo
4476 Igh
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Fastighetsbestand

Stadsdel Bostidder Bostider Lokaler Total Arshyra brutto kefhvm* Bokfért  Taxerlngs-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr antal yta yta yta Bostider Llokaler Owrigt  Totalt  varde, kkr  vérde, kkr
Angered
Angered 85:1 Lankharvsgatan 1 1980 1980 28 2286 0 2286 881 - 6 886 8176 10571
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan a 1982 1982 6 546 0 546 951 = 915 1866 3516 4182
Angered 90:1 Fjaderharvsgatan 1 1980 1980 46 3776 - 3776 921 - - 921 12969 19334
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan 1 1979 1979 54 4546 — 4546 898 — - 898 11973 22106
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan &} 1979 1979 132 10714 - 10714 910 - 3 913 26874 53551
Angered 92:1 Lankharvsgatan a 1980 1980 46 3776 =] 3776 917 = - 917 12411 19334
Angered 92:2 Lankharvsgatan 1 1979 1979 60 4471 309 4780 907 724 213 1109 13808 25249
Angered 92:3 Lankharvsgatan a 1978 1978 58 4627 = 4627 927 =] - 927 12629 23387
Angered 93:2 Angereds Torg Cl 1978 1978 59 4681 1429 6110 903 1312 3 1001 20814 39814
Gardsten 62:11 Mejramgatan 2 1974 1981 126 8861 = 8861 968 = - 968 63893 38 800
Gardsten 62:12 Mejramgatan c2 1974 1974 140 9906 317 10223 966 944 - 966 66011 46343
Gdrdsten 62:13 Mejramgatan Cc2 1973 1973 129 8687 30 B717 993 5496 -~ 1008 66 660 39928
Gardsten 62:16 Rosmaringatan 2 1977 1977 130 9765 e 9765 773 - - 773 18911 40800
Gardsten 62:3 Rosmaringatan 2 1976 1976 138 9605 127 9732 779 603 — 777 21977 40955
Gardsten 62:6 Paprikagatan 2 1976 1976 128 8952 = 8952 785 = = 785 49637 38017
Gardsten 62:7 Paprikagatan 2 1975 1975 84 6135 45 6180 783 560 - 782 10801 26327
Gardsten 62:8 Paprikagatan 2 1975 1975 96 6496 811 7307 882 1 - 784 52449 30223
Gardsten 62:9 Paprikagatan Q 1975 1975 110 8019 55 8074 1005 536 - 1002 40471 34590
Gardsten 63:1 Kaprisgatan 2 1975 1983 283 22552 151 22703 946 892 46 992 71692 135133
Gardsten 81:3 Schottisvagen C1 1962 1962 19 1100 - 1100 790 - = 790 3088 4824
Hjéllbo 5:14 Bergsgardsgardet Q2 1968 1973 651 49951 1649 51601 900 598 36 927 208220 237658
Hjéllbo 6:8 Skolsparet o2 1968 1967 591 45622 7210 52832 895 644 47 908 128367 219166
Hjallbo 7:7 Sandsparet 2 1968 1984 429 33518 811 34329 883 573 29 905 129747 168 600
Hjdllbo 9:4 Bondegérdet (@] 1968 1968 618 43455 1472 44927 899 589 61 950 130827 195293
Parkeringsfastigheter - — - ~ - - - = 12459 13444
Summa Angered 4161 312047 14416 326463 897 679 45 933 1198381 1527629
Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler Total Arshyra brutto kr/kvm= Bokfort  Taxerings-
Fastlghet Adress Lige Byggdr Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Owrigt  Totalt  varde kkr  virde, kkr
Askim-Frolunda-
Hogsbo
Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan Bl 1952 1970 18 1083 71 1154 1005 413 24 993 3599 8658
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan B1 1952 1986 66 3939 72 4011 1047 389 33 1068 15036 33732
Jambrott 116:87* Elins Gard B1 2015 2015 117 8258 0 B 258 1559 — 2 187 189921 48 600
Jarnbrott 116:88 Idas Gard B1 1962 2001 110 6762 24 6785 1172 910 89 1260 63613 69121
Jarnbrott 116:89 Fyrktorget B1 1962 2000 37 2290 678 2968 1303 1071 98 1348 29807 29427
Jarnbrott 116:90 Amandas Gard B1L 1962 1999 130 7337 - 7337 1338 - 44 1382 79243 80400
Jamnbrott 116:91 Amandas Gard B1 1962 1998 65 3725 86 3811 1328 1399 52 1381 37745 41832
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gérd B1 1962 1997 65 4324 233 4557 1183 1291 43 1231 40228 44 873
Jamnbrott 116:93 Fredrikas Gérd B1 1962 1997 70 4632 - 4632 1152 - 39 1191 42594 44420
Jarnbrott 116:94 Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1206 700 33 1225 35957 47 247
Jarnbrott 116:95 Annas Gard B1 1962 1996 114 7028 473 7501 1173 731 27 1172 56874 70720
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard Bl 1961 1995 132 8896 10 8906 1242 9430 49 1300 65187 91762
Jarnbrott 116:97 Julianas Gard Bl 1961 1995 62 3851 18 3868 1176 281 87 1259 32394 38326
Jarnbrott 116:99 Idas Gard Bi 1962 2001 46 2754 - 2754 1173 - 37 1210 32536 28000
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B2 1961 1961 156 9072 317 9389 1001 383 3 983 2739% 69 358
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 259 9331 1002 761 3 998 27734 69979
Jarnbrott 140:3 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 356 9428 1003 578 3 990 27088 70388
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Arshyra brutto kr/kvm*

Stadsdel Bostdder Bostider Lokaler  Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lége Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider Llokaler Owrigt  Totalt  varde kkr  vérde, kkr
Askim-Frélunda-

Hégsbo forts

Jamnbrott 140:4 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 241 9313 1013 386 4 1001 27587 69410
larnbrott 140:6 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 204 9276 997 405 4 988 26848 69093
Jarnbrott 142:4 Marconigatan B2 1964 1964 97 7315 620 7935 941 1456 2 984 26373 80037
Jarnbrott 142:5 Marconigatan B2 1964 1964 98 7302 680 7982 952 1260 2 980 29246 80917
Jarnbrott 142:6 Marconigatan B2 1964 1970 92 7092 862 7954 950 1344 3 996 33153 86065
Jambrott 154:1 Dirigentgatan Bl 1965 1981 304 20674 337 21011 1177 843 10 1182 156 562 192166
Jarnbrott 155:1 Barytongatan Bl 1965 1965 172 11644 333 11977 982 226 3 965 43536 88749
Jambrott 155:4 Kavergsterassen B1 2010 1996 22 1854 522 2377 1463 766 270 1580 42145 27431
Jarnbrott 156:1 Tunnlandsgatan B1 1965 1965 180 11695 370 12071 984 656 11 984 44372 90199
Jambrott 166:11 Frolunda Kyrkogata B2 1996 1996 98 6058 116 6174 1216 509 38 1241 48 785 59502
Jarnbrott 184:1 Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7910 104 8014 933 2575 47 1002 26768 60905
Jarnbrott 184:2 Naverlursgatan B2 1964 1964 101 7825 293 8118 923 1850 3 959 25811 61213
Jarnbrott 184:3 Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7887 41 7928 934 271 3 934 26692 59650
Jarnbrott 184:4 Naverlursgatan B2 1965 1965 90 6962 1034 7996 935 935 2 937 28238 58124
Jarnbrott 186:3 Mandolingatan B2 1985 1985 - - - - - - - — 18503 1195
Jambrott 19:3 Flygradiogatan B1 1953 1991 57 3197 45 3242 1169 514 37 1197 13798 30144
Jarnbrott 194:1 Kaverbsporten B1 2008 1999 36 2639 = 2639 1466 = 785 2251 75544 42900
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan B1L 1953 1991 54 3380 156 3536 1137 388 37 1141 40113 31342
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan B1 1952 1987 96 5730 686 6416 1068 501 49 1056 25362 52827
Jamnbrott 6:1 Rundradiogatan B1 1952 1990 120 7413 158 7571 1145 361 22 1150 57200 70047
Jlarnbrott 7:3 Rundradiogatan B1 1952 1982 110 6188 112 6300 1126 342 46 1158 24112 52 800
Del av térnbrott 758:66  Mandolingatan B2 1961 1961 - — 350 350 - 731 - 731 0 1159
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan B1 1952 1988 48 2918 117 3035 1074 635 57 1114 12506 25614
Jarnbrott 5:103 Vaxelmyntsgatan 55 81 2014 2014 = - 216 216 - 956 o 956 5696 0
Rud 9:2 Ganglaten B2 1963 2003 181 12059 100 12159 1166 684 2 1164 107 378 122 486
Rud 9:3 Gangldten B2 1963 2003 172 1109 269 11365 1172 601 3 1161 104629 114150
Rud 9:4 Ganglaten B2 1963 2003 179 11742 1117 12858 1157 700 2 1120 109199 123979
Rud 9:5 Ganglaten B2 1963 2001 84 5041 112 5153 1113 403 3 1100 41740 49193
Parkeringsfastigheter - - - - - - - - 2411 0
Summa Askim-Frélunda-Hogsbo 4476 290490 11909 302399 1106 868 41 1137 2031263 2688140
Stadsdel Bostader Bostider Lokaler Total A bt R/ Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress ldge Byggdr Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler Owrigt  Totalt  vérde kkr  virde, kkr
Centrum

Guldheden 20:3 Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 1066 736 - 1000 10538 31573
Guldheden 20:8 Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 0 2566 1114 - 79 1193 12727 34400
Guldheden 21:1 Doktor Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1268 887 - 1254 20383 50384
Guldheden 24:1 Doktor Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 — 9702 1339 - - 1339 76028 156 000
Guldheden 25:1 Doktor Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1278 994 = 1273 32880 76 551
Guldheden 26:1 Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 1093 1054 - 1078 13326 28616
Guldheden 27:2 Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 146 10094 48 10142 1062 1696 55 1119 44158 132992
Guldheden 29:1 Doktor Billgvists Gata A2 1950 1995 58 3409 115 3524 1312 930 - 1299 25658 53959
Guldheden 32:1 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1213 1176 39 1252 22513 38353
Guidheden 32:2 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 = 2328 1213 — 35 1248 21280 35800
Guldheden 32:3 Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 = 2466 1214 658 56 1279 20802 38614
Guldheden 34:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 162 7902 344 8246 1094 372 33 1097 38434 104796
Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 115 5996 784 6780 1094 572 42 1076 34615 80633
Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1302 3137 224 1550 52426 71809
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostider Lokaler Total Bokfért  Taxerings-
Fastighet Adress \dge Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovwrlgt  Totalt  vérde kkr  vérde, kkr
Centrum forts

Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1995 36 2466 - 2466 1213 83 1296 20351 38136
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata A2 1952 1995 - - 500 500 ~ 274 = 274 14 0
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata A2 1952 1997 38 2604 - 2604 1213 - 45 1257 23109 39678
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 ] 38 ZEO4 — ’ 2604 1213 - = 1213 20661 39200
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata A2 1951 1996 38 2604 = 2604 1216 = 27 1243 18644 39200
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata A2 1950 1996 38 2604 2604 1213 = = 1213 20260 39200
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata A2 1950 1995 38 2604 2604 1212 40 1253 19904 39200
Guidheden 59:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 A4 1880 1057 465 29 1072 8116 24265
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 100 4016 1077 456 16 1077 17943 52160
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 1069 417 18 1038 37154 105791
Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 136 6189 276 6465 1245 647 91 1311 45375 94187
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1975 133 7165 770 7935 1206 562 0 1144 58540 106321
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe A2 1959 1980 97 4633 39 4672 1223 256 13 1228 35162 67110
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4369 1159 576 - 1144 32373 58741
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 74 4375 79 4454 1202 465 15 1204 37768 63 605
Guldherlen A4:3 Noktor Farselins Racke A? 1960 1976 100 5108 7 5115 1268 10836 124 1405 46302 71225
Garda 71:8 Anders Personsgatan A2 2012 2012 317 23979 446 24425 1592 1471 9% 1686 786442 540363
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 = 1550 1191 = 43 1234 8056 26800
Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan Al 1937 1950 71 3315 91 3405 1167 575 23 1174 14084 62337
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 - 1416 1108 47 1154 5802 26200
lohanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 117 173% 1141 243 34 1115 7119 30540
Kroksldtt 156:1 Framndsgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1355 338 - 1287 8506 21082
Krokslatt 160:1 Solgardsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1273 273 1268 18857 43419
Kroksldtt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 1746 1331 — - 1331 12660 26 000
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1260 386 - 1168 20515 51231
Krokslgtt 54:3** Glasmastaregatan A2 1965 2007 270 18328 179 18507 1261 385 49 1203 372297 259199
Kroksldtt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 326 4240 1136 737 36 1141 20205 51999
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1270 724 9 1263 34450 84911
Kroksldtt 76:3 Glasmdstaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1262 964 37 1244 69653 140 890
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1198 740 = 1177 13902 37133
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10454 —~ 10454 1597 - 134 1731 179225 229800
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 2171 1730 . - 1730 33709 49600
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 2390 1588 = 1588 37881 50000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 2390 1579 - 1579 38576 50000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 = 2390 1605 2 1605 38297 51000
Summa Centrum 3627 220912 9220 230132 1273 750 44 1296 2587682 3645003
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total deshyra brutiokifean Bokfort  Taxerlngs-
Fastighet Adress lige Byggdr Vérdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt  varde kkr  vdrde, kkr
Lundby

Bramaregarden 2:13 Rambergsvigen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 975 415 960 18723 50747
Bramaregrden 20:11  Jdgaregatan B2 1937 2006 72 3548 - 3548 1341 - 23 1363 29609 51600
Bramaregdrden 25:13  Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 998 693 4 992 7072 27610
Bramaregdrden 27:2 Brdmaregatan B2 1930 1951 13 678 259 937 1004 1013 - 1007 2544 8515
Bramaregarden 27:9 Bramaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 912 855 5 914 4196 37178
Bramaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 88 2069 1036 874 = 1029 7855 21327
Bramaregdrden 3:16 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 1003 298 - 995 4330 8516
Bramaregarden 3:25 Bergavdgen B2 1934 1983 9 566 141 707 977 1117 = 1005 1931 6588
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress lage Byggdr Vadrdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Owrlgt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Lundby forts

Bramaregarden 3:26 Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 946 240 - 934 3765 11217
Bramaregarden 3:27 Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 17 1064 - 1064 1012 - = 1012 5808 10792
Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan 83 1936 1975 73 4810 319 5129 983 486 20 973 16377 42 406
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 1 563 33 596 1144 678 = 1119 2714 5733
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 1186 1086 1304 1111 6951 10814
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan 83 1954 1997 18 984 = 984 1121 - 1 1121 8571 9937
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan B3 1954 1997 21 1263 = 1263 1099 = 1 1100 9129 12398
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 12 2693 1180 - 29 1204 23491 29000
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan 83 1951 1997 25 1370 - 1370 1184 — 132 1317 12227 14252
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 - 1320 1183 — i 1184 10365 13735
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan a3 1954 1997 24 1320 5 1325 1183 - 49 1228 10356 14335
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan 83 1951 1997 39 2173 174 2347 1117 543 46 1121 17555 22205
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B3 1954 1974 39 2177 217 2394 1074 190 46 1040 9391 20412
Kyrkbyn 89:2 Eketrdgatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1120 742 8 1109 25253 44451
Kyrkbyn 89:3 Eketragatan B3 1951 1996 39 2163 - 2163 1121 - 9 1130 14164 21708
Kyrkhyn R9-4 Fketrigatan a3 1951 1979 241383 = 1383 1112 = 25 1138 6469 13180
Kyrkbyn 90:1 Eketragatan B3 1951 1996 48 2640 - 2640 1183 = 60 1243 15693 27600
Kyrkbyn 90:2 Eketragatan B3 1951 1996 24 1320 - 1320 1183 - - 1183 7820 13735
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 561 4635 1116 842 29 1111 32285 44363
Rambergsstaden 40:1  Sunnanvindsgatan 82 1946 1956 53 2893 153 3046 969 361 30 968 10332 28 466
Rambergsstaden 41:2  Wieselgrensgatan B2 1946 1986 90 5207 666 5873 1090 575 43 1075 21389 60411
Rambergsstaden 44:1  Sockenvigen B2 1946 1956 48 2461 226 2687 1002 222 48 985 11902 24207
Rambergsstaden 57:1  Alice Bonthronsgatan 82 1948 1976 32 1609 - 1609 819 — 819 6057 14226
Rambergsstaden 58:1  Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 35 1694 341 2035 812 761 — 803 6280 16271
Sannegdrden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1983 113 5415 135 5550 1059 490 27 1072 21150 50118
Sannegdrden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 = 543 792 = 53 846 4352 0
Sannegarden 19:1 Bautastensgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1089 750 4 1049 2004 6935
Sannegdrden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 30 1086 350 1436 1267 e - 959 5363 11453
Tolered 29:14 Gamla Bjorlandavagen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 1062 = 21 1074 21779 34600
Summa Lundby 1502 82292 4690 86982 1066 610 22 1063 425252 841041
Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler Total Arshyrabruttola/inm = Bokfort  Taxerlngs-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider Llokaler Owrlgt  Totalt  virde kkr  varde, kkr
Majorna-linné

Haga 10:10 Landsvigsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1197 1886 - 1267 47962 178 482
Haga10:11 Frigdngsgatan Al 1913 1985 50 4711 670 5381 1062 1592 -~ 1128 25258 96 062
Hagai1:15 Frigdngsgatan Al 1990 1990 115 8856 290 9146 1283 1786 - 1299 78 085 183945
Haga12:11 Haga Nygata Al 1888 1989 43 2715 244 2959 1178 1717 = 1222 32986 52714
Haga 12:13 Frigangsgatan Al 1988 1989 21 2110 - 2110 1176 = - 1176 14132 40800
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1230 329 - 1136 31390 57503
Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 34 2088 487 2575 1133 1947 - 1287 12571 41938
Haga 13:16 Frigdngsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1239 987 2 1234 26911 114268
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1254 423 - 1213 33672 96923
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1112 12564 1277 2213 - 1360 84128 256402
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1435 2907 - 1575 64045 66323
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1180 2047 = 1388 49375 138000
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 579 6215 1355 1880 70 1474 68 666 129547
Haga 9:6 Jarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1277 2348 - 1606 116142 174400
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostider lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress lige Byggdr Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt  virde kkr  virde, kkr
Majoma-Linné forts
Kommendantsangen Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 990 1642 119 4681 16159
716:8
Majorna 158:1 Kabelgatan A3 1950 1969 93 4936 1092 6028 1232 363 37 1112 37718 71402
Majorna 159:1 Marlspiksgatan A3 1951 1986 22 1135 = 1135 1257 = 17 1274 7941 17200
Majorna 217:1 Kustgatan A3 1969 1991 99 3352 2574 5926 1454 903 = 1215 32724 72923
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1224 632 24 1222 43983 147 160
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 1032 1537 - 1060 11631 37392
Sandarna11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 1110 255 13 1107 10952 37029
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 - 1129 1237 = 1237 5583 17200
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 110 4945 169 5114 1211 282 30 1210 23877 68 265
Sandarna 5:8 Donsogatan A4 1943 1986 103 6346 537 6883 1180 557 9 1141 38537 93311
Sandarna 6:7 Brannogatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1106 1970 37 1152 15805 48 469
Sandarna 7:2 Brdnnégatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1173 363 = 1158 5774 16473
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1201 342 1 1182 23576 53185
Sandarna 8:11 Donsogatan Ad 1944 1986 40 2280 9 2289 1205 328 2 1204 18791 33631
Sandarna 9:2 Orustgatan A4 1991 1991 17 1484 396 1880 1161 1086 = 1145 15061 24516
Stigberget 34:24 Fjdrde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1261 973 78 1330 33927 65070
Summa Majoma-Linné 1884 125719 15765 141484 1227 1529 11 1272 1015880 2446692
Stadsdel Bostéder Bostdder Lokaler Total Arshyra bruttn kr/kvm Bokftrt  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vérdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt  viirde kkr  vérde, kkr
Norra Hisingen
Backa 7:1 Folkvisegatan B3 1963 1963 96 6912 1142 8054 1016 312 45 961 31357 53418
Backa 7:10 Balladgatan B3 1964 1964 80 4688 381 5069 980 681 35 992 17912 35744
Backa 7:11 Balladgatan B3 1963 1963 80 4688 328 5016 985 701 69 1035 18480 36682
Backa 7:2 Memoargatan B3 1962 1962 96 6912 553 7 465 1015 730 51 1045 40 005 52908
Backa 77:1 Markureligatan B4 1969 2000 72 5204 150 5354 1100 14 28 1098 30994 49150
Backa 77:2 Markureligatan B4 1969 2006 72 5084 5084 1100 34 1135 34518 49652
Backa 77:3 Markureligatan B4 1970 2006 72 5084 5084 1100 43 1143 34924 49 355
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1995 60 4368 = 4368 1099 = 36 1135 32479 39200
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 119 8443 248 8691 970 714 35 998 48473 66737
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 = 8638 969 62 1031 53775 69 853
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 849 12544 37 933 12399 31200
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 131 11630 838 129 27 857 38109 76440
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1992 76 4760 299 5059 1129 911 32 1148 41095 35620
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1994 74 4688 - 4688 1118 86 1205 34814 38782
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1994 74 4688 4688 1116 56 1172 34013 40 800
Backa 79:2*° Julias Gata B4 1971 1979 136 8779 150 8929 1043 14 1 995 71644 53828
Backa 79:3 Jutias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 824 644 156 978 13865 31715
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 1970 83 5917 359 6276 1002 688 87 1071 62316 36343
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1389 3 1296 39723 50826
Backa 79:7°** Blendas Gata B4 1970 1970 88 5542 150 5692 1107 14 1 1041 88429 29613
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4446 - 4446 830 - 2 832 11570 29400
Backa 79:9* Blendas Gata B4 1970 1970 126 8181 = 8181 970 . 9 947 74982 50000
Backa 866:580 Folkvisegatan B3 1962 1996 721 721 —_ 731 6 736 1004 3385
Summa Norra Hisingen 1996 131596 5007 136603 1006 551 40 1030 866880 1010651
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostdder Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr antal yta yta yta Bostider Lokaler Owrigt  Totalt  vérde kkr  varde, kkr
Vistra Goteborg

Fiskebdck 90:1 Kumleskdrsgatan B1 1994 1994 79 7211 111 7322 1280 617 72 1342 58816 94173
Summa Véstra Giteborg 79 7211 111 7322 1280 617 72 1342 58816 94173
Stadsdel Bostider Bostider Lokaler Total Aty bauito ke Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vérdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Owrigt  Totalt  varde kkr  varde, kkr
Vistra Hisingen

Biskopsgdrden 24:5 Blidvadersgatan BS 1956 1986 81 4354 653 5007 972 731 20 961 24248 31414
Biskopsgdrden 51:14 Friskvdderstorget a 1960 1986 99 5395 1458 6853 841 746 12 833 23612 37791
Biskopsgdrden 52:10 Vdderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 6107 1095 61 1156 37193 41200
Biskopsgdrden 52:13 Stackmoinsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 990 542 39 1010 44551 57861
Biskopsgérden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1975 77 4708 167 4875 997 635 153 1137 © 34950 33925
Biskopsgarden 52:2 Vaderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1098 518 0 1035 27115 37279
Biskopsgarden 52:4 Vaderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 - 3206 971 = 65 1035 15043 21479
Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 918 624 60 950 5240 10402
Biskopsgarden 52:6 Vaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3233 998 643 45 1025 15872 21303
Biskopsgarden 52:7 Vdderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 1680 986 — 106 1092 7058 12683
Biskopsgarden 52:9 Véderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1109 1067 1108 24615 36204
Biskopsgdrden 60:2 Klarvadersgatan 1 1959 1979 105 7620 300 7920 798 685 48 842 23633 44268
Biskopsgarden 60:3 Klarvidersgatan 1 1959 1969 127 9128 407 9535 793 778 61 853 20634 52944
Biskopsgarden 61:6 Byvadersgangen (@] 1979 1979 - — 151 151 — 678 - 678 412 537
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan B5 1964 1973 30 2308 58 2366 937 237 919 13469 14173
Biskopsgarden 84:1 Klimatgatan B5 1964 1973 154 10538 353 10891 964 587 il 952 57475 66346
Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan B5 1964 1974 142 8876 389 9265 987 455 0 965 52815 57234
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan B5 1964 1972 88 6886 297 7183 945 436 1 924 32155 43 306
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 1049 908 77 1065 5998 9109
Biskopsgarden 96:6 Bymoinsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 1020 600 200 1219 58 803 39359
Biskopsgdrden 96:7 Norra Fjadermolnsgatan B4 1965 1993 317 23633 1476 25109 986 1221 15 1015 152042 165 837
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 1053 78 154 1190 41334 32301
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1126 662 66 1186 65243 97180
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 = — 947 947 - 754 754 3049 3425
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1133 614 36 1144 115492 114 462
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 B 664 1139 831 30 1162 82986 83872
Kyrkbyn 81:1 lattestensgatan B4 1947 2001 19 1184 513 1697 815 1239 a4 987 11996 14476
Parkeringsfastigheter - - - - — — 838 3339
Summa Véstra Hislngen 2431 156951 10205 167156 995 787 50 1033 997869 1183709
Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler Total Aebutiokigy Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler ~Ovrigt  Totalt  varde kkr  vérde, kkr
Orgryte-Hiirlanda

Bagaregarden 2:10 Uddevallagatan A2 1915 1976 85 5140 121 5261 1045 1017 — 1045 20640 69706
Bagaregdrden 31:2 Lefflersgatan A2 1945 1986 109 5655 179 5834 1197 1113 11 1205 24844 84324
Bagaregdrden 31:3 Nordasgatan A2 2013 2013 67 4324 4324 1773 - 1773 124395 95 600
Bagaregdrden 3:5 Falkgatan A2 1915 1977 74 4973 303 5276 1060 754 2 1044 20986 69153
Bagaregarden 35:7 Kobergsgatan A2 1945 1986 80 5076 63 5139 1158 2196 185 1356 30787 78524
Bagaregdrden 37:12 Frodingsgatan A2 1943 1986 12 738 - 738 1131 - - 1131 3097 10656
Bagaregarden 37:13 Frodingsgatan A2 1941 1971 60 2523 2523 925 925 11213 30000
Bagaregarden 38:15 Frodingsgatan A2 1943 1986 12 738 = 738 1130 = 1130 3067 10656
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostider Bostider Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Owvrigt  Totalt  varde kkr  vérde, kkr
Orgryte-Hiirlanda forts

Bagaregarden 40:4 Sulitelmagatan A2 1943 1980 21 1743 45 1788 1040 397 - 1024 7589 23 685
Bagaregdrden 4:20 Kungdlvsgatan A2 1912 1985 16 1275 305 1580 1000 695 - 941 6096 18607
Bagaregarden 42:4 Sulitelmagatan A2 1943 1970 39 2379 10 2389 1112 371 50 1158 10732 33200
Bagaregarden 4:6 Falkgatan A2 1921 1976 21 1053 — 1053 782 — - 782 3415 12400
Bagaregarden 51:1 Ejdergatan A2 1918 1982 34 2186 i 2307 1079 789 1064 15110 30274
Bagaregdrden 6:5 Ejdergatan A2 1916 1979 67 4784 341 5125 1008 714 = 989 23552 63930
Bagaregdrden 9:8 Bagaregardsgatan A2 1922 1990 115 7122 246 7368 1171 899 - 1162 37632 107621
Kallebdck 8:1 Kallebacksvagen A4 1932 1932 72 2360 8 2368 1129 186 80 1206 9713 25404
Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1980 25 1226 246 1472 869 815 860 5231 16788
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 53 2737 124 2861 1047 673 66 1097 12751 37243
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 47 2229 306 2535 1070 562 1009 10921 31272
Kalitorp 107:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1970 39 1851 - 1851 865 — 41 906 7289 23000
Kalltorp 108:5 Attehogsgatan A3 1947 1960 36 1881 27 1908 1047 306 - 1036 8473 25238
Kalltorp 36:13 Stobéegatan A3 1933 1983 15 934 e 934 1079 = - 1079 5161 12800
Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan A3 1937 1982 15 814 57 871 1112 416 3 1069 3536 11579
Kalltnrp 57:4 Quidingsgatan A3 1939 1977 12 604 - 604 1136 - 31 1167 4677 8556
Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan A3 1937 1937 36 2139 = 2139 1039 = 1039 7781 27 600
Kélttorp 59:12 Qvidingsgatan A3 1938 1938 60 2969 203 3172 1086 271 59 1092 12938 39843
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan A3 1938 1938 48 2497 675 3172 1065 679 1 984 10621 35592
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan A3 1937 1970 75 3928 439 4367 1145 716 51 1153 26262 58094
Kalltorp 65:1 Intagsgatan A3 1939 1978 30 1240 - 1240 845 845 5195 15400
Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan A3 1946 1970 93 5212 10 5222 1072 247 24 1095 26436 71000
Lunden 42:1 Hogenskildsgatan A2 1950 1950 118 5564 345 5909 1119 969 13 1123 24800 75099
Lunden 52:1 Stavhopparegatan A2 1943 1977 25 1508 22 1530 1084 272 1 1073 6264 20259
Lunden 53:3 Hackloparegatan A2 1939 1939 32 1687 60 1747 1180 617 62 1223 8766 23267
Lunden 53:4 Stavhopparegatan A2 1943 1960 40 1969 41 2010 1146 645 5 1141 9226 27181
Lunden 54:1 Valasgatan A2 1940 1940 35 1676 112 1787 1213 625 35 1211 9357 23785
Lunden 56:4 Trestegsgatan A2 1939 1939 56 2482 45 2527 1257 670 33 1279 11946 35333
Lunden 57:1 Skogshyddegatan A2 1939 1939 44 2272 313 2585 1189 653 39 1164 11342 32659
Lunden 61:4 Blekeslanten A2 1963 1963 178 13108 1668 14775 1044 538 75 1062 66777 178 285
Lunden 61:5 Overstegatan A2 1944 1950 48 2120 15 2135 1122 322 1 1117 10035 28223
Lunden 61:6 Ulfsparregatan A2 1951 1951 24 1200 12 1212 1133 479 62 1189 5204 16023
Olskroken 13:16 Falkgatan A3 1912 1976 36 1459 — 1459 836 52 888 5845 18 600
Olskroken 13:17 Sparvgatan A3 1990 1990 42 3308 3308 1184 - 76 1260 29794 50240
Olskroken 13:8 Svangatan A3 1918 1981 44 2925 245 3170 1097 997 1089 13174 41591
Olskroken 29:11 Borgaregatan A3 1983 1983 101 7844 1063 8906 1158 733 103 1210 67 890 120576
Olskroken 30:11 Borgaregatan A3 1983 1983 49 3598 3598 1170 386 1556 32098 58 698
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1108 239 4 1105 52914 165240
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 100 7321 3514 1078% 1119 1499 52 1300 74856 139800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 621 10417 1067 1813 1 1113 51777 141545
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1073 1348 7 1277 91043 39 886
Skar50:1 Omvagen A4 1951 1951 31 1945 266 2211 1142 594 14 1090 8190 22506
Skar51:1 Omvagen A4 1951 1951 142 7629 348 7977 1099 501 58 1130 33840 83049
Skar52:2 Kallebicksvagen A4 1951 1970 76 5152 605 5757 1095 1004 25 1110 28512 60935
Skdr54:1 Kallebacksvagen A4 1951 1980 77 4507 89 4596 1148 138 = 1128 23425 52 660
Torp 50:6 Gunn Wallgrens gata A2 = - - — - = - 50856 93354
Summa Orgryte-Hirlanda 3069 185672 20015 205686 1111 1092 38 1147 1228071 2726539
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Total Bokfort  Taxerings-
Fastighet Adress lige Byggdr Virdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Ovrigt  Totalt  vdrde kkr  vérde, kkr
Ostra Goteborg

Gamlestaden 11:23 Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 1009 518 - 1000 40 886 81010
Gamlestaden 12:28 Brahegatan 82 1930 1976 144 9197 708 9905 945 453 0 910 35131 82404
Gamlestaden 13:21 Holléndaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 1027 294 - 1012 2942 8814
Gamlestaden 13:27 Gamlestadsvagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 966 761 4 355 21320 51967
Gamlestaden 14:11 Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 986 182 = 975 12602 35421
Gamlestaden 15:8 Méns Bryntessonsgatan B2 1948 1948 30 1727 70 1797 1013 382 - 989 6436 15424
Gamlestaden 20:21 Mans Bryntessonsgatan B2 1951 1982 60 3179 10 3189 837 = 3 837 9675 26600
Gamlestaden 30:1 Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3227 66 3293 1001 505 35 1026 11271 28591
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvigen B2 1938 1938 M4 1450 - 1450 942 = 14 957 4840 12222
Gamlestaden 34:3 Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 - 1791 990 = 100 1090 5385 15676
Gamlestaden 34:6 Nylosegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 925 147 - 911 9989 25854
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3573 9562 1424 965 151 1404 85249 107 460
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1044 559 — 1039 7073 10906
Gamlestaden 7:22* Holléndareplatsen B2 2015 2015 53 3081 187 3268 1844 = - 1108 124509 36797
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 1056 1244 = 1058 14310 36 800
Gamlestaden 8;11 Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1075 4825 993 1091 - 1015 28 865 40 445
Gamlestaden 8:18 Holldndareplatsen B2 1926 1981 43 3262 51 3313 973 1023 - 974 14312 29802
Gamlestaden 8:20 Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 = 1416 902 5 - 902 4422 12340
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 - 430 923 - - 923 1416 3852
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 - 953 877 = = 877 2299 8182
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 1989 172 10328 355 10683 1080 991 49 1125 50781 83822
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 1059 345 33 1080 65202 116594
Kortedala 103:1 Aprilgatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 1059 469 113 1078 15487 28965
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 986 315 40 957 6967 12955
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1095 603 26 1094 24999 25096
Kortedala 2:1 Manadsgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1099 648 59 1151 57975 72009
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1142 15170 8 1167 28339 36 200
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1144 2390 95 1260 15153 19693
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 1024 692 42 1060 14459 22216
Kortedala 84:1 Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 = 1773 1131 - 120 1252 10722 15406
Kortedala 86:2 Adventsvégen B3 1956 1956 96 5424 — 5424 965 — 34 1000 17191 35000
Kortedala 86:3 Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 - 3600 967 — 38 1004 13339 26349
Kortedala 89:2 Adventsvigen B3 1957 1996 36 2106 = 2106 1104 = 88 1192 11771 18140
Kortedala 89:3 Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1088 399 54 1096 17404 26690
Kortedala 90:4 Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1077 697 54 1122 36614 44458
Kortedala 90:5 Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1059 486 94 1145 32338 40176
Kortedala 90:6 Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 1089 426 - 1079 40670 40833
Kortedala 90:8 Adventsvagen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1094 524 14 1106 37568 50200
Kortedala 90:9 Adventsvagen B3 1955 1994 36 1917 - 1917 1057 - - 1057 11245 15194
Kortedala 91:3 Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 991 3552 29 1028 30472 61469
Kortedala 91:4 Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1105 911 75 1177 12174 21629
Kortedala 94:1 Alihelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 1042 396 49 1079 19479 24847
Kortedala 95:1 Allhelgonagatan 83 1957 1981 36 1986 62 2048 1065 543 38 1087 11349 15126
Kortedala 96:2 Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 - 3716 1113 - 90 1202 28132 29270
Kortedala 96:3 Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 = 2148 1049 = 46 1095 12893 16168
Kortedala 97:1 Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 = 2902 1052 - 103 1155 16209 21200
Kviberg 22:10 Bevaringsgatan B2 1959 1959 50 3419 347 3766 937 329 19 900 11955 30595
Kviberg 22:6 Beviringsgatan B2 1959 1959 102 6864 215 7079 939 594 94 1022 20642 62 404
Kviberg 22:7 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 198 7090 943 604 26 960 21287 59933
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostider Bostider Lokaler Total Bokfort  Taxerlngs-
Fastighet Adress Lige Byggdr Vdrdedr  antal yta yta yta Bostider Lokaler Owrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Ostra Gteborg forts

Kviberg 22:8 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 948 437 25 953 21568 60090
Kviberg 22:9 Bevaringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 947 853 1 954 22331 60393
Kviberg 741:184 Hinderbanan B2 2014 2014 83 5976 618 6594 1741 1712 32 1772 184288 106 941
Parkeringsfastigheter 2725 170940 5928 176868 - - 42 — 1111137 1468279
Summa Ostra Giteborg 3631 221016 11123 232139 1052 810 40 1081 1363935 1970628
Total 26856 1733905 102459 1836364 1073 934 39 1105 11774029 18134205
Forsiljning via fastighetsreglering

Stadsdel Bostider Bostider Lokaler Total Arshyra brutto ke/kvm * Bokfdrt  Taxerings-
Fastighet Adress lige Byggdr Vardedr  antal yta yta yta Bostider lokaler Owrigt  Totalt  virde kkr  vérde, kkr
Askim-Frélunda-Hogsbo

Del av Rud 760:43 Ganglaten B2 1963 1963 - = = = =
L .e . .

agenheter och lokaler per distrikt

Distrlkt Bostdder antal  Bostdderyta Lokaler yta Total yta

Angered 1872 139501 3274 142774

Backa 1996 131596 5007 136603

Centrum 4862 302859 24539 327397

Hisingen 3933 239243 14894 254138

Hjallbo 2289 172546 11142 183 689

Kortedala 3631 221016 11123 232139

Vaster 4555 297701 12020 309721

Oster 3718 229443 20460 249903

Total 26856 1733905 102459 1836364
*Bokférd bruttohyra inklusive interna lokalhyror under dret i forhdllande till yta per 2015-12-31
**I nyproduktion dr bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror berdknad i forhallande till genomsnittlig yta under 2015
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Lagenhetsfordelning och bostadsytor

* Andel lagenheter utifrdn antal

1 rum och kdk eller mindre 2 rum och kok 3 rum och kdk

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal %* kvm kr/kvm** Antal %* kvm kr/kvm®** Antal %* kvm kr/kvm**
Angered 375 12,1 36 1068 1316 108 62 933 1417 18,2 80 892
Askim-Frolunda-Hogsbo 573 18,4 34 1267 1893 156 56 1156 1350 173 75 1082
Centrum 630 20,3 29 1567 1429 11,8 55 1289 1146 14,7 73 1274
Lundby 178 57 38 1143 973 B0 52 1084 3z 41 69 1020
Majorna-Linné 162 5.2 38 1367 965 79 55 1266 514 6,6 79 1204
Norra Hisingen 186 60 42 1154 912 7.5 58 1070 444 57 74 1013
Vastra Goteborg - — ~ — 21 0,2 64 1324 22 03 82 1354
Vadstra Hisingen 387 12,4 37 1105 1044 8,6 58 1036 717 9,2 77 975
Orgryte-Harlanda 337 108 37 1202 1636 135 53 1132 789 10,1 73 1093
Ostra Goteborg 282 91 35 1229 1970 16,2 55 1090 1072 138 70 1040
Total 3110 11,6 35 1251 12159 45,3 56 1117 7792 29,0 75 1061

4 rum och kok 5 rum och kok 6 rum och kok eller stdrre

Medelyta Arshyra Medelyta Arshyra Medelyta  Arshyra
Stadsdel Antal %* kvm kr/kvm** Antal %* kvm kr/kvm** Antal %" kvm  kr/kvm*®
Angered 881 27,2 a5 872 165 31,8 111 858 7 184 128 877
Askim-Frolunda-Hogsbo 495 153 89 1050 153 29,5 115 935 12 316 185 901
Centrum 322 99 93 1178 90 173 106 1103 10 263 135 1089
Lundby 30 09 93 954 - — - — - -
Majorna-Linné 209 65 105 1162 29 56 120 1110 5 13,2 146 1175
Norra Hisingen 454 140 84 932 = - — - - - - =
Vistra Goteborg 32 10 108 1248 1 0,2 138 1196 3 79 153 1146
Vastra Hisingen 262 8,1 91 900 21 4,0 125 892 - — — -
Orgryte-Harlanda 276 85 94 1058 30 58 117 997 1 26 186 891
Ostra Goteborg 277 86 91 935 30 538 103 1108 - —
Total 3238 12,1 93 986 519 1,9 114 959 38 01 156 985

Totalt

Medelyta Arshyra
Stadsdel Antal %" kvm kr/kvm**
Angered 4161 155 74 903
Askim-Frolunda-Hogsbo 4476 16,7 65 1106
Centrum 3627 135 61 1282
Lundby 1502 56 55 1067
Majorna-Linné 1884 7.0 67 1228
Norra Hisingen 199 74 66 1021
Vdstra Goteborg 79 03 91 1281
Vastra Hisingen 2431 91 [ 998
Orgryte-Harlanda 3069 11,4 60 1112
Ostra Goteborg 3631 135 61 1061
Total 26856 100,0 65 1078

** Angiven drshyra dr berdknad utifrdn bruttohyra per 2015-12-31
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