GOTEBORGS STADS

PARKERING AB 2018-05-30

Styrelsehandling 11
Utfardat 2018-05-18 Bygg och fastighet
Diarienummer 0072-18 Tobias Hagman

Telefon 0706-43 77 00
E-post: tobias.hagman@p-bolaget.goteborg.se

Investeringsbeslut for byte av fasad pa parkeringshus Per Dubb

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stads Parkering

Styrelsen beslutar att ge VD i uppdrag att genomfora projektering samt byte av fasad pa
parkeringshus Per Dubb till ett belopp som uppgar till hogst 15 200 tkr.

Sammanfattning

Tegelfasaden pa P-hus Per Dubb lossnar och trillar ned pa gangyta/kérbana, fasaden ar
darfor inkladd i ett nat sedan 2017. En tillstindbedomning har konstaterat att tegelfasaden ar
i behov av atgard. Efter en Life Cycle Cost (LCC) analys av de tva alternativen att behalla
delar av den befintliga fasaden eller att byta ut hela fasaden tog beredningsgruppen beslut
2017-12-15 att vi skall arbeta vidare med ett utbyte av hela fasaden. Arkitektfirman Kanozi
tog sedan fram flera forslag och efter vidare bearbetning av dessa tog ledninsgruppen beslut
2018-04-13 om ett forslag. Forslaget innebar en genomslapplig fasad i cortenstal som har en
utanpaliggande trappa och en tydlig entré. Entreprenaden for fasadbytet planeras att starta i
slutet av 2018 och avslutas kvartal 2 2019.

Ekonomiska konsekvenser

Investeringen uppskattas i dagslaget till 15 200 tkr for hela projektet.
Utrangeringen av den gamla fasaden innebér en paverkan pa bolagets resultat 2019 med ca
1500 tkr.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Den nya utanpaliggande trappan och aven utformningen for norra fotgangarentrén minskar
risken for konflikt mellan gaende och fordon som kor in och ut fran parkeringshuset.

Jamstalldhetsperspektivet

Bolagets arbetssatt ”jamstalld parkering” innebér att anldggningarna skall upplevas som
trygga och sékra. Den nya genomslappliga fasaden bidrar till att p-huset upplevs som en
trygg och saker plats att vistas pa genom upplevelsen av att kanna sig sedd och att man sjélv
kan se ut. Den utanpaliggande trappan ger ocksa en majlighet att ta sig mellan
vaningsplanen samtidigt som man bade blir sedd och ser ut éver narmiljon.

Mangfaldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.
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Miljdperspektivet
Projektet valjer att anvanda material med lang hallbarhet och projektera med fokus pa
smarta miljoval.

Omvarldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilagor
1. Projektbeskrivning

Bakgrund

| januari 2017 upptécktes att bitar fran tegelfasaden pa P-hus Per Dubb lossnar och trillar
ned pa gangyta/kdérbana. Som sakerhetsatgard sattes ett nat upp pa fasaden. Under varen
2017 har foretaget Betong24 pa uppdrag av Parkeringsbolaget gjort en tillstindsbedémning
och konstaterat att tegelfasaden ar i behov av atgard. Efter att tva forslag tagits fram, ett dar
man behaller delar av fasaden och ett dar man byter ut hela fasaden sa bestélldes en Life
Cycle Cost (LCC) analys av AF Infrastructure AB. LCC analysen visade att det &r billigare
att bevara den befintliga fasaden men att det alternativet innehaller stor osékerhet samt att
det finns mojlighet att det gar att utforma en ny fasad till en lagre kostnad &n det forslag som
anvéandes i LCC analysen.

Beredningsgruppen beslutade 2017-12-15 att Byggavdelningen arbetar vidare med
alternativet att byta fasad.

Syftet &r att skapa en fasad med lang livslangd som aven &r estetiskt tilltalande. Genom
atgard av fasaden bidrar vi till stadsutvecklingen genom att erbjuda ett estetiskt tilltalande
och val fungerande P-hus som upplevs tryggt och sdkert. Vi atgardar for att det skall halla i
manga ar framover och for att vi skall kunna fortsatta erbjuda parkering i anslutning till
Sahlgrenska sjukhuset.

Arkitektfirman Kanozi tog fram ett flertal forslag for utformning av ny fasad och de fick
sedan input fran Parkeringsbolaget och arbetade vidare vilket resulterade i tva forslag.
Ledningsgruppen tog 2018-04-13 beslut om att ga vidare med ett av forslagen. Forslaget
innebar en genomslapplig fasad i cortenstal med en utanpaliggande trappa samt en
valkomnande och tydlig entré. Fasadens utformning gor att det tydligt framgar i vilken del
av byggnaden man befinner sig samt att man far upplevelsen av att se ut och att bli sedd.
Fasaden knyter an till den omgivande miljon som bestar av en del berg.

Det &r inte aktuellt att satta solceller pa fasaden pa parkeringshuset da den ligger i
nordostlage vilket gor den olamplig for solceller. Eventuella solceller pa taket pa

parkeringshuset ingar inte i detta projekt utan utreds i sadana fall i ett separat projekt inriktat
pa solceller,

Arendet
Fasaden dvs. klimatskalet behdver bytas ut for att sdkerstélla fastighetens tekniska livslangd.

Tidplan
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Aktivitet Startdatum | Slutdatum Beslutsinstans
Forstudie 2017-06-16 Dec 2017 Beredningsgruppen
Program Q12018 Q22018

Projektering Q2 2018 Q32018 Styrelse
Upphandling entrepren6r Q32018 Q32018

Utforande Q4 2018 Q2 2019

Nyttan med afféaren/investeringen kopplat till &gardirektiv och uppdrag:

Stadsutveckling i form av attraktiv stadsmiljo
Fasadbytet kommer att bidra till en mer attraktiv stadsmiljo genom att dess utformning,

material och belysning forhaller sig till och harmonierar med bade tillkommande byggnader
med moderna glasade fasader och med befintliga byggnader med tyngre tidsenliga
tegelfasader.

Mobilitet och férandrade resvanor, Samnyttjande - gemensamma anldggningar
Per Dubb p-hus har ett centralt och tillgangligt lage i omradet och bedéms spela en viktig

roll i den grdna transportplan som tas fram som en del i detaljplanens forutsattningar. En
gron transportplan ar en 6verenskommelse mellan ingdende parter om att gemensamt
ansvara for att na mal som t ex att framja hallbart resande och god mobilitet for olika
trafikantgrupper och att pa sa sétt medverka till att uppfylla stadens mal och strategier pa
trafik- och miljoomradet.

Trygaga, sakra, jamstallda och hallbara anlaggningar
Fasadens genomsiktlighet bidrar till att parkeringshuset upplevs som en trygg och saker

plats att vistas pa. Manniskor som befinner sig i byggnaden kommer att uppleva att de har
god overblick éver omgivningen genom den transparenta fasaden samtidigt som att det som
hander inne i parkeringshuset syns val fran utsidan. Att uppleva sig sedd och sjalv kunna se
ut ar viktiga aspekter for en upplevd trygg fysisk miljo.

Orienterbarhet &r en annan viktig forutsattning for en trygg miljo. Den utanpéliggande
trappan tillsammans med mer tydligt annonserade entréer gor det lattare att forsta hur man
som gaende skall hitta rétt.

Fasadbytet bidrar till att vi kan erbjuda ett p-hus som &r hallbart och av god kvalité.
Fasadbytet bidrar aven till att bolagets fastighetsforvaltning haller god kvalitet genom att vi
vardar och utvecklar anlaggningen. Vid val av nytt fasadmaterial har fokus legat pa att vélja
robusta material som har lagt behov av underhall och samtidigt fungerar tillsammans med
omgivande tegelfasader. Fasaden kommer att klas med cortenstal samt stal med en glansig

yta.

Goteborgs Stads Parkerings roll i fragan i forhallande till eventuella samverkansparter

Parkeringsholaget deltar aktivt i arbetet med pagaende detaljplan och-ar dven en aktiv part i
arbetet med gron transportplan.
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Ekonomisk hallbarhet

Bytet av fasaden bidrar till att sakerstalla den ekonomiska hallbarheten. Vi har valt att byta
ut fasaden istallet for att forsoka reparera den befintliga fasaden da en reparation av befintlig
fasad innebér stor osékerhet och det ar oklart hur lang livstid fasaden skulle fa. Genom att
byta ut fasaden skyddar vi oss mot ovéntade kostnader som skulle kunna uppsta om vi
istallet reparerar befintlig fasad med oséker hallbarhet som f6ljd.

Lonsamhetsanalys

Investeringen uppskattas i dagslaget till 15 200 tkr for hela projektet som fordelas enligt
tabell nedan. Kostnad for uppférandet av den nya fasaden ar beddmd av en kalkylator och &r
baserad pa det valda forslaget av utformning av den nya fasaden. Kostnaden inkluderar att
sockeln pa p-huset ocksa klas in i cortenstal. Kostnad for rivning av fasaden ar bedomd av
Betong24 i samband med tillstandsbedémningen.

Program och Projektering 1800 tkr
(15% av utforandekostnad)

Rivning tegelfasad 3400 tkr
Ny fasad 8600 tkr
Oforutsett (10% av ovan) 1400 tkr
Totalt: 15200 tkr

Bokfort véarde pa den befintliga komponenten klimatskal uppgar till cirka 1 500 tkr vilket
kommer att kostnadsforas 2019 vid bytet till den nya fasaden. Den nya komponentens arliga
avskrivning beddms till 300 tkr och avskrivningstiden 50 ar. Parkeringshuset bedéms med
sin centrala placering kunna fa en hég belaggning.

Riskanalys/Osakerhetsfaktorer (inte enbart ekonomiska)

- Risk att budgeten dverskrids da byggbranschen ar 6verbelastad.

- Risk att budgeten 6verskrids da stalpriserna snabbt kan forandras.

- Risk att projektet blir forsenat om vi inte far nagra anbud pa entreprenaden.
Risk att projektet blir forsenat om vi inte far konsulter nar vi beh6ver dem.

Slutsats

Vi foreslar att styrelsen skall besluta om en investering i form av ubyte av fasaden pa
parkeringshus Per Dubb. Den nya fasaden kommer att bli enligt det forslag som Kanozi har
tagit fram, en genomslapplig fasad i cortenstal med en utanpaliggande trappa. Framover
kommer det aven att bli aktuellt med ett helhetsgrepp pa fastigheten dar man exempelvis
arbetar med belysning och trapphus (invandigt) men i dagslaget ar det atgarden av fasaden
som &r prioriterad och aktuell.

Tobias Hagman Maria Stenstrém
Avdelningschef Bygg & Fastighet vd
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Uppdrags-/Projektbeskrivning foér byggprojekt

Uppdrag/Projekt: Per Dubb atgérd fasad

Delprocess: Program
Projektering

Datum: 2018-03-09

Projektnr: 1414

Attest fér att genomféra den delprocess som denna uppdrags-/projekt-
beskrivning avser

Datum 2018-03-09 Datum: 2018-03-09
dragsgivare Tobias Hagman Uppdragstagare Eva Larsson
bfas Hagman Eva Larsson
Gemensam byggprocess Goteborgs Stad 1(9)
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6. Bilagor (finns i projektrummet)
Betong 24 Tillstdndsbedomning 2017-06-09
Kanozi Fasadforslag 170929
AF LCC 171130
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Underlag beslut beredningsgruppen ”171213 Lagesrapport”
Protokoll frin beredningsgruppen 171215
Héllbarhetsprogram 171222

Egenkontroll 180104
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1. Idé och bakgrund

[ januari 2017 upptédcktes att bitar fran tegelfasaden pa P-hus Per Dubb lossnar och
trillar ned pa gingyta/kérbana. Som sékerhetsatgird sattes ett ndt upp pa fasaden.
Under véren 2017 har foretaget Betong24 pa uppdrag av Parkeringsbolaget gjort en
tillstindsbeddmning och konstaterat att tegelfasaden &r i behov av atgérd. (Se rapport
fran Betong24).

2. Beskrivning av uppdraget/projektet

2.1. Syfte/effektmal

Syftet &r att skapa en fasad med léng livsldngd som éven &r estetiskt tilltalande.
Genom atgird av fasaden bidrar vi till stadsutvecklingen genom att erbjuda ett
estetiskt tilltalande och vil fungerande P-hus som upplevs tryggt och sdkert. Vi
atgérdar for att det skall hdlla i manga &r framdver och for att vi skall kunna fortsétta
erbjuda parkering i anslutning till Sahlgrenska sjukhuset.

2.2. ldentifierade risker

Omfattning och kostnad for atgérder i befintliga konstruktioner &r alltid svara
beddma. I projektet ska ett kontinuerligt riskarbete genomforas for att ha kontroll pa
omfattning och kostnad.

2.3. Ekonomi
I budget finns 6 300kkr avsatt fér detta projekt. Nedan har vi anvént kostnadsforslag
fran Betong24 (tillstAndsbedomning 170530).

Kostnader for konsulter for framtagande av program och forfragningsunderlag samt
byggledning uppskattar vi till 15% av utférandekostnaden.

Program/projektering 1275 000

Ny fasad 8 500 000

SUMMA: 9 475 000

2.4. Tidplan

Aldivitet Stavtdatum | Slutdatom Ansvarig
Forstudie 2017-06-16 | Dec 2017 [ Eva Larsson
Program Q1 2018 Q22018 Eva Larsson
Projektering Q22018 Q32018 Eva Larsson
Upphandling entreprenér Q3 2018 Q3 2018
Utférande Q4 2018 Q2 2019

2.5. Avgransningar
Projektet omfattar atgird av tegelfasad.
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2.6. Teknik

2.7. Ekologisk hallbarhet
Projektspecifikt hallbarhetsprogram for projektet dr framtagen.

2.8. Social hallbarhet
Projektspecifikt hallbarhetsprogram for projektet ar framtagen

2.9. Kvalitet
Funktionell och estetisk fasad. Se dven 3.1.

2.10. Erfarenhetsaterféring

Betong24 har gjort en tillstandsbeddmning pa fasaden som ligger till grund for detta
projekt. LCC utford av AF for 2 fasadalternativ framtagna av Kanozi. (se rapport frin
AF)

# Behalla stora delar av fasaden

# Helt ny fasad

2.11. Beslutspunkter

Beslutspunkter som ska finnas mellan delprocesserna dé uppdragsgivaren vill ha ett aktivt
beslut om uppdraget ska gé vidare till ndsta delprocess.

X Férstudie

X Program
& Projektering

X Produktion

X Avsluta projektet

2.12. Andring av uppdraget
Uppdragsgivaren beslutar om eventuellt fordndringar av uppdraget och hur dessa skall
hanteras.

2.13. Uppfdljning
Uppfdljning mellan uppdragsgivare och uppdragstagare sker enligt 3.6

2.14. Projektavslut
Projektet ar avslutat nar:

All teknisk dokumentation dr 6verldmnad och kvitterad

Projektet dr 6verlamnat till drift.

Slutlig ekonomisk redovisning av projektet dr gjord

Slutrapporten dr uppréattad och godkind

[ ]

Egenkontroller for beslutade och genomforda delprocesser 4r dokumenterade

Gemensam byggprocess Goteborgs Stad
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3.

Ekonomiavdelningen dr meddelad om projektavslut.

Kunskaps- och erfarenhetsaterforing dr dokumenterad

Aktuell delprocess: Program

3.1. Syfte och mal
Forutséttningar och fragor som ska besvaras i program/projekteringsfasen:

Forutsittningar for genomforandet

- Plats for etablering (entreprenoren)

- Markyta framfor p-hus vilka intressenter finns?

- Markégare for yta i spArvagnsslinga? (ev plats for etablering)

- Goteborgs sparviagar — krav under utférande?

- Vastfastigheter — krav under utférande?

- Det finns en helikopterplatta pa taket, verksamheten ska fungera under hela
utforandet.

- P-huset behover vara i drift under hela reparationstiden. Bade bilar och
maénniskor skall kunna ta sig in och ur P-huset pé ett sékert sétt.

- Ambulanstrafik fér ej storas

Utformning av fasad

- Krav enligt gillande detaljplan ska stimmas av

- Ska téla belastning av helikoptertrafik

- Ta hénsyn till framtida behov av att eventuellt bygga ytterligare vaningar
- Livsldngd ny fasad 30 ar (antagen ursprunglig livsldngd 50 ar — 20ar)

- Koncept Sveriges Basta Parkering - Vilkomnande entréer

Onskad leverans fran arkitekt

- 3 forslag pa fasadutformning (mer detaljerat se noteringar startmote
Kanozi)

- Bygglovshandling

- Forfragningsunderlag

Onskad leverans fran konstruktor
- Forfragningsunderlag

Onskad leverans fran kalkylator

- Kalkyl for byggkostnad

Internt P-bolaget

- Statistik Gver beldggning behover tas fram och analyseras — kundpaverkan
- Kommunikation av vad som &r pa G (férklaring till blda skyddsnatet) —
kommunikationsplan (kunder, verksamheter, byggfas)

- Intressentanalysen kompletteras med en riskanalys

Gemensam byggprocess Goteborgs Stad
Dokument-id: MALL-1374 Version: 9.0 Titel: Projektbeskrivning

6(9)



GOTEBORGS STADS
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3.2. Tidigare beslut
Se beslutslogg (5).

3.3. Organisations- och projektroller

Organisation/motesstruktur: Enligt motesmatris daterad 180209

Projektroller:

Projektledare Styra, leda, koordinera alla aktiviteter och funktioner
inom ett projekt. I rollen ingér att stimma av de olika
delama i projektet, rapportera till styrgrupp och se till
att saker och ting fangas upp och inte faller mellan
stolarna.

Delprojektledare Ansvarar for kontakter med externa intressenter.
Kallar till teknikmdten.

Teknisk forvaltare Ansvarar for att tillse kundens behov under
byggnationen. Bevakar projektering och produktion
gentemot de erfarenheter avdelning Bygg&Fastighet
har inom p-hus.

Ekonom Deltar i framtagandet av kalkyler och arbetet med att
budgetar tas for respektive skede och eventuella
delprojekt. Gor uppfoljningar och redovisar hur
projektet ligger till ekonomiskt.

Upphandling Hanterar upphandlingar inom projektet

Miljo Ansvarar for att projektet uppfyller vara egna och
lagstadgade krav.

Hallbarhetssamordnare Ansvarar for att hallbarhetsprogram upprattas och
hélls uppdaterat.
Bevakar att programmet {6ljs.

Strategisk Utveckling Bevakar frdgor som berdr anldggningen i ny
detaljplan for omradet.

Marknad, affdrsansvarig Ansvarar for att ta fram statistik pa beldggning och
vara stdd vid planering for avstdngning av platser.

Kommunikatdr Stédjer i framtagandet av kommunikationsplan och
genomf{dr kommunikationsuppdrag.

3.4. Budget
Ekonomi

- LCC ska utforas for framtagna forslag som beslutsunderlag
- Kalkylator tas in for att gora successivkalkyler

I kalkylen nimns bara externa kostnader.

| Kostnader Program/projekiering

Gemensam byggprocess Géteborgs Stad 7(9)
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Externa kostnader (kr)

Program
Arkitekt+Konstruktor+Kalkylator-Brand

600 000

Projektering
Arkitekt+Konstruktér+Kalkylator

675 000

SUMMA: 1 275 000

3.5. Tid- och aktivitetsplan

Aktivitet Startdatum | Slutdatum Ansvarig
FKU arkitekt 2017-12-19 | 2018-01-18 Christian

Arneving
Ta fram f6rslag pa ny fasad Feb 2018 Mars 2018 Eva Larsson
Bygglovsansékan Mars 2018 Juni 2018 Eva Larsson
Ta fram forfragningsunderlag Mars 2018 Juni 2018 Eva Larsson
Upphandling entreprendr Q3 2018 Q3 2018 Christian

Arneving
Genomforande entreprenad Q4 2018 Q22019

3.6. Rutiner for ledning, styrning och kontroll fér aktuell delprocess
Moten hélls enligt motesmatris och faststéllda dagordningar.

3.7. Avslut av delprocess

Projektet levereras i form av ett forfragningsunderlag. Rapport 1dmnas till
ledningsgrupp for beslut efter att projektdgare har godként slutprodukten. Nér
ledningsgruppen fattat beslut aterlimnas ansvaret till projektledare for fortsittning.

4. Resultat fér aktuell delprocess

4.1. Malen - utfall

4.2. Utfall tidplan

4.3. Utfall kostnader, inklusive resurser
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4.4. Fragor att ta med till nista skede

5. Beslut

Egenkontroll for aktuell delprocess ska bifogas. Ange beslut om fortsdttning av
projektet, det vill sga ska ny uppdrags-/projektbeskrivning for néista delprocess
tas fram alternativt avvakta, avbryta eller avsluta projektet. Ange ocksd om
fortsatt arbete krdver nytt investeringsbeslut.

Fortsatt, ny Uppdrags-/Projektbeskrivning tas fram Datum

Fortsatt arbete kréver nytt investeringsbeslut

Avvakta projektet

Avbryt projektet.

Slutrapport ska uppréttas, attest nedan
Avsluta projektet,

enligt egenkontroll fér Avslut projekt

Oooo.

Beslutslogg

Delprocess Bygg Beredningsgrupp | VD Styrelse Datum

Forstudie X 171215

Program
- Fasadutformning

Attest for godkédnd och 6verlamnad delprocessrapport

Datum: Klicka har for att ange datum Datum: Klicka har for att ange datum
Uppdragsgivare Uppdragstagare

Tobias Hagman Eva Larsson

Attesterad egenkontroll/er ska bifogas
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