STYRELSEHANDLING nr 14
2018-03-09

Utredning forsédljning av
Rod 135:1 samt Styrso 3:183

Beslut

Styrelsen foreslas att besluta att utredning enligt bilaga
1 overlamnas till styrelsen i Higab AB for vidare behandling.
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Styrelsehandling nr 14
2018-03-07
Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Utredning kring forsiljning av fastigheterna Bilaga 1

Styrso 3:183 och Rod 135:1

Bakgrund

Kommunfullmiktige i Goteborgs stad har 2018-02-22 gett Forvaltnings AB
GoteborgsLokaler i uppdrag att utreda en forsiljning av fastigheterna Styrso 3:183 och Rod
135:1. Uppdraget dr en utdkning av det uppdrag som tilldelades Higab AB 2014-06-02 om en
oversyn av fastighetsinnehavet inom Higab-koncernen.

Beskrivning av fastigheterna

Styrso 3:183

Adress Brattenvagen 13, Styrso

Yta 1142 kvm

Hyresnivé 836 kr/kvm, arshyra 954 329 kronor, avtalet Iper till 2021-12-31

Hyresgést dr Narhélsan, Vistra Gotalandsregionen, fastigheten anvénds som vardcentral
Fastigheten varderas 13 mnkr.

Bokfort varde 6 183 700 kronor per 2018-02-28
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Rod 135:1

Adress Nordhagsviagen 2A

Yta 1716 kvin

Hyresniva 1758 kr/kvm, arshyra 3 016 978 kronor, avtalet 16per till 2020-06-30
Hyresgist dr Nérhdlsan, Véstra Gotalandsregionen, fastigheten anvénds som vardcentral
Fastigheten virderas till 28 mnkr.

Bokfort varde 11 452 504 kronor per 2018-02-28

Forvaltningsperspektiv

Fastigheterna ir i gott skick. De har 16pande underhéllits, bland annat &r taken pa biagge
fastigheterna bytta under senare ar. Genom att fastigheterna endast har en hyresgést av god
kvalité ar de forvaltningsmissigt goda objekt.

En forsvarande omsténdighet dr dock att fastigheterna ar beldgna pa langt avstand fran
bolagets ovriga bestdnd. Ett besok pd Styrso som tar 1 timme innebdr i normalfallet en
tidsatging p4 3,5 till 4 timmar med restid. Aven fastigheten i Torslanda ligger 1angt fran
ovrigt bestand. Forvaltningsmassigt innebér detta en viss fordyring.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna gav tillsammans ett driftsnetto exklusive ombyggnadstilligg om 1 700 tkr under
2017 vilket bidrog till bolagets kassaflode. Vid en forséljning kan bolagets skuld minska med
forséljningslikviden justerat for skatt och forséljningskostnader. Forsdljningsnettot kan ge en
minskad riantekostnad med ca 500 tkr kronor per ar vid dagens mycket laga rianteldge. Genom
att bolaget lanar till fordelaktiga villkor, idag ca 1,5 %, krévs en kraftig uppgang i bolagets
lanekostnad till dver 5 % for att en forséljning ska ge ett battre kassaflode.

Avskrivningar belastar fastigheternas resultat med 700 tkr varje ar vilket gor att fastigheternas
resultat uppgar till driftsnetto 1700 tkr — avskrivning 700 tkr = 1 000 tkr. For att uppna ett
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positivt resultat genom forsédljning genom minskad riantekostnad ska bolagets
upplaningskostnad dverstiga 3 %.

En forsdljning skulle minska bolagets beldning som genom stora investeringsprojekt okar
kraftigt nu och kommande ar. Detta innebdr att en forsdljning skulle stirka bolagets
finansiella stillning.

Tankbara kopare

Hyresgédsten 1 bagge fastigheterna, Viastra Gotalandsregionen (VGR) har som strategi att dga
storre strategiska fastigheter, exempelvis sjukhus, men att hyra lokaler for 6vriga
verksamheter, exempelvis vardcentraler och folktandvarden. Vid kontakt med VGR:s
fastighetschef bekréftas detta och att nagot intresse att kopa dessa fastigheter inte finns hos
hyresgésten.

Pé& marknaden finns ett intresse for kommersiella fastigheter i denna storlek och prisklass.
Den stabila hyresgésten bidrar till att 6ka fastigheternas attraktivitet. Troligaste kopare ar
lokalt forankrade investerare.

Omvirldsperspektivet

En forséljning av fastigheterna har ingen paverkan pa omvérldsperspektivet
Barnperspektivet

En fOrsdljning har ingen péverkan pa barnperspektivet

Jamstilldhetsperspektivet

En forséljning av fastigheterna har ingen paverkan pa jamstélldhetsperspektivet
Mingfaldsperspektivet

En fOrsdljning har ingen péverkan pa mangfaldsperspektivet

Miljoperspektivet

En forsdljning har ingen paverkan pa miljoperspektivet

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Robert Hornqvist
VD
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