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Forvarv av Kville Saluhall

Beslut

Styrelsen foreslas att besluta att godkanna kop av
fastigheten Bramaregarden 78:1 till Skattemassigt
restvarde vilket berdaknas uppga till 26.493 tkr pa tilltradesdagen.
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Beslutsarende Kop av Kyville Saluhall
Fastighet Brimaregirden 78:1
Kopeskilling 26.493 tkr

Bakgrund

Goteborgs stads kommunfullmiktige beslutade 2016-06-02 om en omstrukturering av fastighetsin-
nehavet inom staden. GoteborgsLokaler fick da i uppdrag att fordndra fastighetsinnehavet pé ett antal
punkter. I uppdraget ingick att GéteborgsLokaler ska ta ver Kville Saluhall frén Norra Alvstranden ut-
veckling AB, fastigheten Bramaregarden 78:1. Efter genomgéng av avtalsforhallanden, teknisk standard
mm dr parterna nu dverens om att genomfora forsdljningen med tilltrade 2018-05-02.

Ekonomi

Kopet kommer att goras till skatteméssigt restvirde pa tilltrddesdagen. Detta berdknas uppga till 26.493
tkr pa tilltrddesdagen. En marknadsvérdering av fastigheten kommer att goras per tilltridesdagen och
denna kommer att ligga till grund f6r eventuell kompensation mellan bokfort viarde och marknadsvirde
om en differens foreligger. Detta sker genom bokslutsdispositioner.

Fastigheten vérderas 1 juli 2017 till 26,2 mnkr. Detta grundar sig pa en direktavkastning om 6 % och en
nettohyresintdkt pa 1 970 tkr per ar 2017. Ny virdering kommer att goras per tilltrddesdagen som grund
for eventuell kompensation mellan kdpare och séljare. Direktavkastningen ger ett kassaflode som kraf-
tigt overstiger lanekostnader och avskrivningar varfor kdpet bidrar positivt till bolagets kassaflode.

Beskrivning fastighet och hyresforhillande

Uthyrningsbar yta uppgar till 1 328 kvm fordelat pd kéllarplan, entréplan och ett 6vre plan. Kéllaren
anvinds som forrad, beredningsrum och for omkladning. Bottenplanet disponeras for forsiljning, delvis
med tillhdrande sittplatser, tex. café. Ovre plan ér ett restaurangplan.

Fastigheten byggdes och fardigstilldes 2013. Teknisk standard &r ddrmed god.

Hela fastigheten forhyrs av ett foretag, Millenium Tower AB. Dessa hyr sedan ut i andra hand till 6vriga
verksamheter i fastigheten. Konstruktionen innebér att hyresgésten tar en stor del av vir normala ar-
betsinsats, kontakt med hyresgéster, avisering, marknadsforing av handelsplatsen och liknande.

Utvecklingspotential

Kville saluhall ligger vid Vigmastareplatsen som en del av utvecklingsomrédet Kvillebdcken. Hallen ar
en profilfastighet i omradet och betyder mycket for omrddets utveckling. Kvillebacken har byggts under
ett antal &r och kommer att fardigstéllas under 2019. Omradet tillfors drygt 2000 ldgenheter. Hyresgés-
ten 1 saluhallen har under de forsta dren haft rabatt pa hyran och en avtrappning av rabatten sker med
slutdatum 2021-06-30.

Var bedomning &r att med ett fardigbyggt Kvillebdcken och stora planer for bostadsbyggande pé Back-
aplan finns en viss potential i hyresnivén dven om tidsperspektivet dr osédkert.

GOTEBORGSL Sida 1



Styrelsehandling nr 12
2018-03-09
Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Forslag till beslut
Mot bakgrund av foljande beskrivning forslas styrelsen besluta:

att godkdnna ovanstaende kop av fastigheten Bramaregarden 78:1 till Skattemissigt restvarde vilket
berdknas uppga till 26.493 tkr pa tilltradesdagen.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Robert Hornquist
VD
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