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Beslutsarende — Investeringsbeslut Masthuggskajen
Genomforandestudie, projektering och utredningar
overdackning Gotatunneln

Forslag till beslut
e Styrelsen godkénner att investera 50 mnkr inklusive moms for arbete med en
Genomforandestudie (GFS), projektering av éverdackning ramper Gotatunneln
samt nddvéndiga utredningar infér genomfoérande.

Sammanfattning

Byggnadsnamnden godkénde Detaljplan Jarnvagsgatan 2018-02-06. Detaljplanen
planeras att godkénnas av kommunstyrelsen och antas i kommunfullméktige fore
sommaren 2018.

For att sikerstélla kostnadskalkylen samt ta fram systemhandlingar for allmén plats har
Trafikndmnden beslutat att ta fram en Genomférandestudie (GFS) for allméin plats for
samtliga detaljplaner. Stadens berdrda forvaltningar och bolag kommer att genomféra
GFS:en i samverkan.

Alvstranden Utveckling ska bekosta arbetet enligt géllande avtal. I samband med det
pagar dven en utredning av mojliga utbyggnadsalternativ for den halvo som ska byggas
inom planomradet.

Vi har dven for avsikt att starta projekteringen for 6verddckning av ramperna till
Gotatunneln for att folja det medfinansieringsavtal som &r tecknat med Trafikverket f6r
overdackningen.

Kostnaderna som omfattas av investeringsbeslutet ingar i exploateringskalkylen for
Masthuggskajen och kommer att finansieras genom forséljning av byggritter samt
gatukostnadserséttningar.

Arbeten tidigareldggs for att sikra genomforandet.

Projektet
Beslutsunderlaget avser GFS for allmén plats samt projektering av 6verddckning av
Gotatunnelns ramper:

e Konsultkostnader — systemhandling.
e Trafikkontorets personalkostnader kopplade till GFS:en.
e Park- och naturforvaltningens personalkostnader kopplade till GFS:en.

e Konsultkostnader Alvstranden Utveckling (projektering éverdickning,
utredningar och kompletteringar).

e Riskreserv.
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Ekonomi

Konsultkostnader GFS-konsulter/successivkalkyl 22 mnkr

Trafikkontorets personalkostnader 11 mnkr

Park- och naturforvaltningens personalkostnader 2 mnkr

Konsultkostnader Alvstranden Utveckling 5 mnkr*

Riskreserv 25 % 10 mnkr

Totalt 50 mnkr

* Inklusive moms. Ovriga kostnader for utbyggnad av allmén plats r momsbefriade.

Vi bedomer att vara resurser for GFS:en ryms inom befintlig budget for detaljplanen
fram till att detaljplanen antas. Darefter aterkommer projektet till styrelsen med ett nytt
dskande for hela genomforandet.

Risker

I dagslaget kvarstar fortfarande en viss risk for forsenad antagandeprocess dels pa grund
av nytt arbetssétt pa Trafikkontoret, dels for att GFS:en inte &r utford fore antagande.
For att ytterligare minska osdkerheten i den tidiga exploateringskalkyl som finns
framtagen kommer en successivkalkyl att genomfGras under april.

En GFS ir dnnu inte tecknad mellan Fastighetskontoret och Alvstranden Utveckling.
Parterna dr 6verens om principdverenskommelser och arbete med avtalet pagar. Avtalet
ska till Fastighetsndmnden for godkénnande, vilket kan paverka tidplanen for antagande
av detaljplanen. Avtalet ligger dven till grund for Stadsledningskontorets tjanste-
utlatande som foljer med detaljplanen for beslut. Arbete med GFS:en pagar och parterna
stimmer av kontinuerligt.

Risken for att detaljplanen 6verklagas kvarstar.
Genomférande

Tidplaner
e Successivkalkylen genomfors april 2018.

e Genomforandestudien berdknas pagé fran Q2 2018 till och med Q1 2020.
Merparten av arbetet kommer att genomforas fran Q3 2018 till och med
Q2 2019.

e Detaljplanen tas upp for godkdnnande i Kommunstyrelsen samt for antagande i
Kommunfullmiktige under Q2 2018. Viss risk for forsening finns dock (se
risker ovan).

e Projektering dverddckning utfors Q2—Q3 2018.
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e Tidigast byggstart 2019.
e Utbyggnad allmén plats startar 2020.
e Forsta inflyttning tidigast 2021.

e Genomforandetiden ar 10 ar.

Resurser och ansvar

Trafikkontoret ansvarar for att upphandla, genomf6ra och samordna GFS:en.
Trafikkontoret har arbetat fram ett projektdirektiv som i detalj beskriver hur processen
for arbetet ser ut. Alvstranden Utveckling deltar i arbetet och har full insyn i ekonomi-
uppfoljning, tidsstyrning och kvalitetsuppfoljning.

Alvstranden Utveckling ansvarar for att upphandla konsult for projektering av ver-
dickningen. Det planerar vi att 16sas genom tilldggsbestéllning till befintlig konsult som
deltagit i detaljplanearbetet.

Vi bemannar GFS:en med f6ljande medarbetare:
e Projektledare: Asa Vernersson.
e Bitrddande projektledare: Abdurrahman Toryalay.
e Hallbarhetsfragor: Urban Planering.

e Personal fran 6vriga stodverksamheter for till exempel ekonomi, juridik och
transaktioner.

Uppfdljning och aterkoppling

Vi stimmer av kostnader mot den interna projektbudgeten manadsvis vid
projektavstdmning. Vi noterar eventuella avvikelser och justeringar i budget och
rapporterar till ledningsutskott projektkontor. Projektledaren ansvarar for att stimma av
och fo6lja upp.
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Tidigare beslutade arenden for Masthuggskajen
Beslut av ledningsgrupp Upparbetade kostnader
(avrundade belopp)
Datum Avser Belopp Varav Projekt- Belopp Varav
moms nummer moms
2008-05-30* Planprogram 3,8 mnkr 0,7 mnkr 19809 3,8 mnkr 0,7 mnkr
Norra Masthugget
2008-05-30* Planprogram 1,1 mnkr 0,2 mnkr 19810 1,1 mnkr 0,2 mnkr
soder om MHK
2014-01-31* Genomférande av 2,7 mnkr 0,5 mnkr 19826 0,9 mnkr 0,2 mnkr
parallella uppdrag 19827 1,7 mnkr 0,3 mnkr
2015-04-17** Genomforande 27,2 mnkr 5,4 mnkr 19827 22,2 mnkr *** 3,7 mnkr
detaljplan 19831 6,2 mnkr *** 1,2 mnkr
2017-10-19** Genomforande 10,4 mnkr 2,1 mnkr 10827
detaljplan
Totalt 45,2 mnkr 8,9 mnkr 35,9 mnkr 6,3 mnkr

* Beslut av ledningsgrupp.
** Beslut av styrelsen.
*** I beloppet ar planavgifter inkluderade. Planavgifter faktureras utan moms.

Kommande beslutspunkter
e Genomforandeavtal (2018).

e Markregleringsavtal med fastighetskontoret (2018).
e Exploaterings- och markoverlatelseavtal (2018).

e Budget for genomforande (2018).

e Kopeavtal/Overlatelseavtal (2018).

Foredragande
Projektledare Asa Vernersson och Projektchef Rune Arnesen och fordrar drendet.
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