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Yttrande dver forslag till Detaljplan for Gamlestadens fabriker inom stadsdelarna
Gamlestaden, Olskroken och Bagaregarden i Goteborg, samradsremiss

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stads Parkering

Att forslaget till detaljplan for Gamlesatdens fabriker tillstyrks, med
beaktande av de synpunkter som redovisas under 6vervéganden

Att 6versanda yttrandet till byggnadsnamnden
Att forklara beslutet omedelbart justerat

Sammanfattning

Utvecklingen av Gamlestadens fabriker utgér en mycket viktig “pusselbit” i stadsut-
vecklingen av Gamlestaden och hela norddstra Goteborg. Planforslaget skall mojliggora for
en tillracklig volym med bostéder, i planforslaget ca 250 stycken, for att skapa en trygg och
levande miljo dver dygnet, vilket dverensstammer med den strategi for att skapa blandstad i
Gamlestaden som redovisas i den fordjupade Gversiktsplanen.

Parkering for planomradet innebar ett 6verskott i forhallande till parkeringstalens
rekommendationer. En storre p-anlaggning (4-5 vaningar) byggs i soder pa idag befintlig
markparkering som utover parkering fyller funktionen av bullerbarriér och sakerhet for
farligt godstrafik. Enligt riskutredning ar en av fa méjliga anvandningar for tillkommande
byggnader pa den aktuella platsen att nyttja dessa som parkeringsgarage.

Stadshyggnadskontoret har identifierat nagra tydliga mojligheter utifran att planomradet har
ett visst Overskott av parkeringsplatser:

e utgangspunkt/depa for smaskalig varudistribution/omlastning/lagerhallning och
liknande verksamheter. Varudistributionsfordonen behover dock ha tillgang till
uppstéllningsplatser nattetid.

e Samnyttjande av vissa av parkeringsanldggningarna inom Gamlestadens fabriker bor
Overvagas och utredas vidare.

Parkeringsbolagets ser det som positivt att parkeringsplatser samlas istéllet for att spridas,
vilket mojliggér samnyttjande av parkering. Potentialen foér samnyttjande bor utredas for att
effektiva l6sningar skall kunna dstadkommas. En mojlighet som bor tas i beaktande &r i
vilken man samnyttjande av parkering kan tas tillvara dven for tillkommande bebyggelse i
kommade planer soder om planomradet.

Det ar ocksa mycket positivt att utreda parkeringsanlaggningens forutsattningar for
varudistribution, omlastning etc. Parkeringsbolaget arbetar med utveckling av koncept for
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parkerings- och mobilitetsanlaggningar som pa olika sétt skall stodja hallbar mobilitet i tat
stadsbebyggelse, vilket inbegriper transport- och mobilitetsldsningar for bade manniskor och
gods.

Harutover redovisas nagra generella synpunkter.

Ekonomiska konsekvenser
Parkeringsholaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Parkeringsholaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljoperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Omvarldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mia Soderberg Maria Stenstrom
stadsutvecklare vd
Bilagor

Lénk till detaljplanen:
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-
planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY BjolwFEW XY Xbvldo-
sqymGikRJISRRNgNQa2lA9Q9GZL5-
SEPmMMzd3Zx7FhccFOC68ruuygEOXdIM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHFIMLVIXURDNAKO w
3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnEOpAOOCcEeHLhnHX7-
abiVYNMNCpXMKXPIWNXnlo2XIiIGLKZIKOIMESMmI4JiCbVTczFG b-
JUHKsKXO09vvvcOudfXAMU4jgwKoWo8e3l4tsXP4dZ-

Wij2b QJ1a501/dz/d5/L2dBISEVZOFBIS9nQSEh/

Expedieringskrets
Byggnadsnamnden skall delges beslutet.

Bakgrund
Byggnadsndmnden har dversant forslag till Detaljplan for Gamlestadens fabriker inom
stadsdelarna Gamlestaden, Olskroken och Bagaregarden i Géteborg med begédran om

Goteborgs Stads Parkering AB 2(6)


https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/
https://goteborg.se/wps/portal/start/byggande--lantmateri-och-planarbete/kommunens-planarbete/plan--och-byggprojekt/!ut/p/z1/hY_BjoIwFEW_xYXbvldo-sqymGikRJ3RRNqNQa2IA9QgGZL5-sEPmMzd3Zx7FhccFOC68ruuyqEOXdlM3Tp52vHsQ6Vc43aVLHF9MLvlxuRbNAKO_w3chPGPaAQ7-XQS0Qp5JrhRMiXUuVnE0pA0OcEeHLhnHx7-a6ivYNMNCpXMkXPIwNXnlo2XliGLKZIkOImESMmI4JiCbVTczFG_b-juHKsKXO9vvvc9u4fXAMU4jqwKoWo8e3l4tsXP4dZ-Wj2b_QJ1a5O1/dz/d5/L2dBISEvZ0FBIS9nQSEh/

Parkeringsbolagets yttrande senast den 21 februari 2018. Parkeringsbolaget har ansokt om
och fatt forlangd svarstid till den 12 mars 2018.

Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Planomradet &r strategiskt beldget cirka 3 km nordost om Géteborgs centrum och utpekas i
kommunens 6versiktsplan som en del av den framtida centrala staden. Laget invid tva
viktiga regionala infarter till Géteborg och invid en pendeltagsstation for Norge-Vénerbanan
samt ny knutpunkt for lokal kollektivtrafik gér omradet mycket intressant for
stadsutveckling.

Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden - Bagaregarden (KF 2006-09-14) anger
att syftet med planen ar att lagga fast en sammanhéngande stadsstruktur som knyter samman
Gamlestaden med utvecklingsomradena i Kviberg och Marieholm samt med Bagaregarden.
Malet &r att Gamlestaden ska utvecklas som centrum for de kringliggande stadsdelarna i
form av en blandstad med citykaraktar.

Utvecklingen av Gamlestadens fabriker utgér en mycket viktig “pusselbit” i stadsut-
vecklingen av Gamlestaden och hela nordéstra Géteborg. Planforslaget skall mojliggora for
en tillracklig volym med bostéder for att skapa en trygg och levande miljo dver dygnet.

Detaljplanen mojliggor cirka 250 lagenheter i flerfamiljshus och en storre komplettering av
verksamhetslokaler i en industrihistoriskt intressant miljo. Omradet gréansar i norr direkt mot
kollektivtrafikknutpunkten vid Gamlestads torg och har kaj mot Savean. Befintliga
verksamheter ges i stor utstrackning moéjlighet att finnas kvar i de bevarandevérda
industribyggnaderna.

Nybyggnationen inom planomradet har en preliminar bruttoarea (BTA) omfattande ca 71
600 m2 fordelat pa 31 000 m2 kontor, handel m.m. i bottenvaningar pa bostader 4600 m2,
bostader exklusive lokaler 25 000 m2 samt en parkeringsanlaggning omfattande 11 000 m2.
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Befintliga byggnader (efter rivning) har en bruttoarea (BTA) omfattande ca 62 000 m2 varav
ca 10 000 m2 parkering och inlastnings-/kommunikationsytor i B27. Resterande ytor inom
planomradet ar uppdelat pa anvandningarna lager, kontor, skola, vardcentral och restaurang.

Total BTA inom planomradet omfattar ca 133 600 m2.

| planomrédets sydostra del vid korsningen Andsvagen-Gamlestadsvéagen skapas en byggrétt
for ett parkeringshus som far ett vaningsintervall om 4 till 5 vaningar. Denna byggnad ska
konstrueras sa att den utgor skyddande bebyggelse mot omkringliggande farligt godsleder at
soder, sydvast och vaster. Parkeringshusets gestaltning kraver sarskild bearbetning da det
bade ar en viktig byggnad for att skapa trygghet och attraktivitet i 6gonhojd langs med gang-
och cykelstraken men ocksa for att annonsera Gamlestaden mot omvérlden.

Bilparkering
Vid genomritning av de parkeringsytor som detaljplanen medger har planférslaget bedémts

rymma ca 1025 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser som inryms inom planomradet
ger harvid ett 6verskott i fornallande till parkeringstalens rekommendationer.Fastighets-
agaren Platzer anser dock att det i stort kommer att rada balans mellan tillgang och behov av
parkering.

Att antalet parkeringsplatser dverskrider parkeringstalens rekommendationer beror pa att
riskutredningen for planomradet pekar pa behovet av att uppféra skyddande bebyggelse mot
omkringliggande farligt godsleder at soder, sydvast och vaster. En av fa mojliga
anvandningar for tillkommande byggnader &r da att nyttja dessa som parkeringsgarage.
Stadsbyggnadskontoret har identifierat nagra tydliga mojligheter utifran att planomradet har
ett visst overskott av parkeringsplatser;

e Planomradets centrala lage i staden, i kombination med att det ar lattatkomligt for
fordonstrafik fran bade E20 och E45, gér det mycket lampligt som utgangs-
punkt/depa for smaskalig varudistribution/omlastning/lagerhalining och liknande
verksamheter. Varudistributionsfordonen behéver dock ha tillgang till uppstall-
ningsplatser nattetid.

e Samnyttjande av vissa av parkeringsanlaggningarna inom Gamlestadens fabriker bor
Overvégas och utredas vidare. Planerad bostadsbebyggelse inom detaljplane-etapp 2
av Gamlestads torg kommer att ligga pa ett avstdnd om ca 200—400 meter ifran
berérda parkeringsanlaggningar. Vissa planerade kallargarage inom etapp 2 bor
kunna undvikas om dverskottsplatser inom fabriksomradet samnyttjas.

Cykelparkering

For boende och arbetande i planomradet ska erforderlig cykelparkering tillgodoses inom
respektive fastighet alternativt med gemensamma lésningar. For bostader ska behovet
tillgodoses delvis inom byggnad/bostadsgard och delvis vid entrén.

Antalet allmant tillgangliga cykelparkeringar i planomradet (inom allméan plats) i anslutning
till pendeltagsstationens sodra entré (direkt vaster om planomradet) kommer att uppga till ca
100 st. Ca 20 st allmanna cykelparkeringar (inom allmén plats) foreslas dven tillkomma i
anslutning till gang- och cykelbrons sédra landféste invid Savean. Omedelbart norr om
planomradet (norr om Savean) kommer det inom det framvaxande knutpunktomradet att
uppforas ett allmént tillgangligt parkeringshus foér cyklar. Antalet cykelparkeringsplatser
inom denna anlaggning beréknas till cirka 550 st varav ett mindre antal bestar av
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specialcykelparkeringar (for ladcyklar etc.). Denna anlaggning beréknas vara uppford och i
bruk ar 2020.

Ovrigt
Ingen parkeringsutredning redovisas i planbeskrivningen.

Ingen information om utbyggnadsordning och eventuella konsekvenser eller behov av
ersattningsparkeringar under byggskedet.

Parkeringsbolagets stallningstagande

Projektet innebar en fortatning med blandade verksamheter i ett lage med god tillgang till
kollektivtrafik.

Det ar positivt att parkeringsplatser samlas istallet for att spridas, vilket mojliggor
samutnyttjande av parkering. Potentialen for samutnyttjande bor utredas for att effektiva
I6sningar skall kunna astadkommas. En majlighet som bor tas i beaktande &r i vilken man
samutnyttjande av parkering kan tas tillvara &ven for tillkommande bebyggelse i kommade
planer sdder om planomradet.

Det &r ocksa mycket positivt att utreda parkeringsanlaggningens forutséttningar for
varudistribution, omlastning etc. Parkeringsbolaget arbetar med utveckling av koncept for
parkerings- och mobilitetsanlaggningar som pa olika satt skall stodja hallbar mobilitet i tat
stadsbebyggelse, nagot som kan inbegripa transport- och mobilitetslosningar for bade
maéanniskor och gods. Parkeringsbolaget deltar darfor garna i ett utvecklingsarbete som
omfattar bade parkering och andra mobilitets- och godsdistributionslésningar.

Det anges att tillkommande bebyggelse ingar parkeringsanlaggning motsvarande cirka
11000 kvm BTA. Enligt var bedémning motsvarar detta omkring 440 parkeringsplatser for
personbilar. Eftersom ingen parkering- eller mobilitetsutredning ar genomford &r det svart
att ta stallning till storleksordningen pa samutnyttjandepotentialen.

| fortsatt utredning och planering bor dven beaktas

- Bland forutséttningar for parkering i omradet behdver t ex prisséttning pa
gatuparkering beaktas.

- Tyngdpunkten vad géller stadsdelens kommersiella service- och handelsutbud finns i
kvarteren langs Artillerigatan och Brahegatan (dvs utom planomradet). Om den
planerade parkeringsanlaggningen skall kunna avlasta kringliggande omraden &r det
viktigt med goda forhallanden for in- och utfart.

- Manga projekt kommer sannolikt att paga samtidigt i omradet och parkerings-
mojligheterna kan komma att vara begransade i anslutande omraden. Fragan om
parkeringsbehov under byggtid behdver darfor studeras.

Harutover vill Parkeringsbolaget framhalla nedanstaende generella standpunkter nar det
galler parkering. Parkeringen kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa
forutsattningarna.

e All parkering ska vara éppen for samnyttjande i mojligaste man.
e Tillgangligheten, savél till, fran som inom ett omrade/stadsdel bor beaktas vid
berékning av behovet av parkeringsplatser.
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e Parkeringen bor placeras sa att den framjar den blandade hallbara resan med
olika fardmedel.

e System for belaggningsmatningar bér byggas in fran borjan dar sa ar lampligt,
sd att parkeringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hanvisningssystem)
for att minimera soktrafiken.

e Parkeringarna ska utformas sa att de bade &r och upplevs som trygga och sékra.
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