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Lite av vad som
hande 2017

Dialog skapar
samforstand

Vi samarbetade med unga vuxna och
jagvillhabostad.nu for att utforma 12
yteffektiva Idgenheter som ska byggas

pa Merkuriusgatan utifran ungas
onskemal och behov.

METEORIT
SLOG NER
| BERGSJON

Vi fragade barnen i Bergsjon om de ville designa en

ny lekplats. Resultatet blev en meteorit som slog ner

i december. | samband med projektet anstalldes en
byggnadsarbetare som bor pa Siriusgatan. £t samarbete
mellan Familjebostédder, Chalmers, Hyresgdstféreningen
samt Colectivo Warehouse.
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Vi gjorde intag
i Nya Hovas

Vara 368 hyresratter pa Uggleberget i nya
stadsdelen Nya Hovas borjade byggas.

Framgangsrik fornyelse
av femtiotalscharm

| Langdngen pa Hisingen har vi snart renoverat
500 ldgenheter. Vi genomforde ett dialogarbete
for att veta vad som var viktigt for hyresgéster
att bevara och uppdatera. Resultatet gav ett
omrdde med modern komfort och standard med
en bevarad femtiotalskansla, Projektet belénades
med hedersomnamnande i SABQ:s tivling “Arets .
basta renoveringsprojekt 2017." Q
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BAST PA SOCIAL UPPHANDLING

Genom att kravstdlla social hdansyn i upphandlingar har vi skapat sysselsattning
for 30 goteborgare. Det gor oss till den enhet som skapat flest arbetstillfillen med
social hdnsyn inom Gdteborgs Stad under aret.

Spe——

Boken "Vara kvarter”

Pa bokmdssan i Goteborg lanserade vi var
bok "Vara kvarter”. Denna lyfter fram sex
arkitektoniska perioder och vdra omraden
som hér hemma i dessa. Manga av vara olika
sorters hus beskrivs i text och bild.
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Sommarjobb fér unga
boende i Tynnered

Under sommaren jobbade 16-20 aringar
boende i Tynnered med att férnya
utemiljon i omradet. Initiativet ar en

del av vart dialogarbete och énskan

om att engagera unga boende i sin
ndrmiljé. Resultatet blev bl a 17 kvm
stora graffittiportratt av Malala,

Astrid Lindgren, Zlatan, Frida Kahlo,
Dalai Lama och Tupac.

Pyntade papperskorgar

Sommarjobbande ungdomar i Tynnered hjdlpte oss att géra papperskorgarna synligare
och finare genom att skapa fargglada spar i marken och sdtta smileys pa korgarna.

Fler trygghetsboenden

Under hdsten invigdes nya trygghets-
boenden i Hégsbo och pa Hisingen.

Vi kan nu erbjuda éver 200 ldgenheter
i trygghetsboende i Géteborg. For att
bo i ett trygghetsboende ska man ha
fyllt 70 ar.
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VD har ordet

Gorteborg vixer och inflyttningen har gkat
de senaste dren. Aven om det byggs mer
i staden nu iin pa 40 dr dr behover av
bostiider fortsatt stort i hela regionen.
Som en del av Framtidenkoncernen ir
vi med och bidrar ull ate Aer kan Hyua
in i sin forsta ligenhet eller byta till en
anskad storlek eller et 6nskat omride,
Under drer som gicer har vi halt inflyening
pa Allminna viigen i hjirtat av Majorna.
Vi har ocksi fortsatt bygget av ett modernt

landshévdingehus pa Majstdngsgatan i Kungsladugird och i slutet av
dret pabérjade vi uthyrningen av vira nya hyresritter pa Uggleberget i
Nya Hovas.

Nir man som vi fGrvaltar hus och bostider dr det minga pusselbicar
som ska passa ihop for att 4 allt ate flyta i vardagsforvaltningen. Under
dret har vi hunnit med att ra hand om fler &n 100 000 irenden som
161 vira 2 630 trapphus och omridena runt husen. Vi renoverar och
underhéller vira hus f6r 6ver en halv miljard kronor under ett ar och
hanterar 75 000 fakturor. Allt i syfte act skapa trivsamma livsmiljer
for vira hyresgister.

For aw finga upp bekymmer och behov si snabbt och smidigt som
mjligt har vi en vél inarbetad serviceorganisation dir var kundservice
oftast dr den f6rsta kontakten. De svarar pa frigor och bokar in métes-
och telefontider med vara boviirdar och handliggare. Vid den senaste
hyresgistundersdkningen fick vi bevis for att vildigt manga av vira
hyresgister 4r néjda med oss dé serviceindex hade 6kat jimforc med
tidigare mitningar.

I januari 2017 inf6rdes koncernens nya uthyrningspolicy med slopat
inkomstkrav och referenskontroll, for ate fler ska ges méjligher arr fa
hyra ligenhet hos allméinnyttan. Vira ligenheter f6rmedlas via Boplats
Géteborg och vi bidrar dven till act nyanlinda personer som fatt placering
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"EN BRA
BOSTAD AR

MER AN BARA
TAK OVER
HUVUDET"

i Goteborg och personer som star utanfor ordinarie bostadsmarknad
ska fa hjilp med bostad via Fastighetskontoret. En boendeform som
efterfrigas allt mer ir trygghetsboende. Vi har invigt v nya trygghets-
boenden under 4ret och har nu 226 trygghetsbostider i Hgsbo,
Kortedala och pa Hisingen.

For ate bidra till act ugjamna skillnaderna i livsvillkor och hilsa mellan
stadens utvecklingsomriden och &vriga Géteborg satsar vi stort pd vart
utvecklingsomride Bergsjon. Har pigir en miingd aktiviteter for ate
forbittra livsvillkoren och skapa trygghet och trivsel. En bra bostad ir
mer 4n bara tak dver huvudet — £6r att skapa en mer jimlik stad ir trygga
och trivsamma boendemilj8er en bra utgdngspunkt. Under aret har vi
forcsate vart utvecklingsarbete i Bergsjon med dialogarbete dir minga
av vara boende har deltagit och bidragit med sina tankar och idéer. Vi
samarbetar dven med manga andra akedrer i stadsdelen f5r att skapa en
trygg och trivsam del av staden f6r alla som bor och verkar hir. Vi vill
ocksa skapa en meningsfull fritid for barn och unga och samtidigt hjilpa
minniskor in pa arbetsmarknaden. Vi tar virt sociala ansvar p4 allra
stdrsta allvar dven i andra omraden dir vi 4r verksamma. Ett exempel 4r
Selma stad i Backa dir vi tillsammans med andra utvecklar en stadsdel
med nya bostider, idrottshall, gronomriden, handel och service.

Under 4ret har vi viissat vir organisation f6r uppdraget att férvalta
och utveckla vara fastigheter och omraden. Som en del av Framtiden-
koncernen fokuserar vi vrt arbete inom tre omriden. Férutom att vi
tillsammans bygger nya bostider och arbetar langsiktigt for att utveckla
vara utvecklingsomraden fokuserar vi pa att renovera varsamt sé att
véra hyresgister har rad att bo kvar. Lite extra omsorg ska vi dven ge
vara landshévdingehus i Majorna och Kungsladugard — en kulturskatt av
riksintresse — genom vért program f6r hallbar renovering. Som 4gare av
fler dn 5 000 ligenheter i landshévdingehus 4r Familjebostider Sveriges
storsta trihusigare.

Pi de f6ljande sidorna berittar vi mer om vira ligenheter, hus,
hyresgister och vad vi har 4stadkommit under aret.

|

Per-Henrik Hartmann, VD Familjebostider. “



DETTA AR
FAMILJEBOSTADER

Hos Familjebostider kan alla bo. Det spelar ingen roll vem man ir, i
vilken livsfas man befinner sig eller varifrin man kommer. Vi har bosti-
der som passar alla och vi 4r stolta &ver atc vara en av Géteborgs stérsta
fastighetsigare, med drygt 18 500 ligenheter och hyresgister frin Dons
till Bergsjon. Vi dger och fdrvaltar bland annat hus frin sekelskiftet,
folkhemspunkthus fran 50-talet, miljonprogramsomraden och vi bygger
nya hus i flera delar av staden. Med fler dn 70 landshévdingehuskvarcer
i Goteborg — och 5 000 ligenheter — 4r vi Sveriges storsta trihusigare.
Med sitt typiska utseende med en undervaning i sten och de tvd évre i
trd syns de tydligt bide i Majorna och Kungsladugard.

Vi vill att vara hyresgister ska vara trygga och ha det bra bide i sin
lagenhet och i sitt omride. DirfSr tar vi ett stort ansvar for att skapa
trygga och triviamma omriden tillsammans med andra aktérer. Inte
minst handlar det om att minska segregationen och 6ka minniskors
mojligheter acc skapa sig ett gott liv med arbete och bostad.

Underhall
renovering

Utvecklings-

Nyproduktion
vp omraden

Koncerngemensam vision
Framtidenkoncernen har en gemensam vision: Vi bygger det hallbara
sambhiillet for framtiden.

Familjebostdders malbild

Vi skapar trivsamma livsmiljéer. Tillsammans med allc flce goteborgare.
Familjebostiders malbild gir hand i hand med det uppdrag vi har frin
var dgare. Uppdraget talar bland annac om ett ansvar som stricker sig
lingre in till bostadens viiggar och tak — vi ska dven ta ansvar for den
sociala héllbarheten i de omriden som vira hyresgister lever i.

God ekonomi
och effektiv
verksamhet

Attraktiv
arbetsgivare

Ndjda
hyresgaster
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Var omvirld

Den globala konjunkturen utvecklades positivt under
2017 och bérserna steg till nya rekordnivier. Oron infér
Arets stora policiska hindelser med flera val i Europa samc
de geopolitiska orosmolnen bland annat i Nordkorea och
Mellansstern fick en marginell inverkan pa de finansiella
marknaderna. Detta ledde till att centralbankerna f6rde en
ndgot mindre expansiv penningpolitik. Trots stark global
ekonomi var inflationen lig vilket hade en dimpande
effeke pd rintorna.

1 USA forbittrades tillvixten under hdsten efter en
svagare inledning under férsta halvaret och arbetsidsheten
minskade. Den amerikanska centralbanken FED hojde
styrrintan tre ginger under 2017 efter stabil ekonomisk ut-
veckling och stark arbecsmarknad dven om inflationen var
lig. Aven Eurozonen hade en god utveckling av ekonomin
och en forbittrad arbetsmarknad. Den europeiska central-
banken ECB férde en fortsatt expansiv penningpolitik med
nollrinta och ett stort stodkdpsprogram for obligationer.

Sverige

Den svenska ekonomin hade ocksd en positiv utveckling
under 4ret dir tillvixten frimst drevs av 6kade bostads-
investeringar och hushéllens konsumtion. Under hésten
dimpades dock bostadsmarknaden cfrer flera r med
snabbt stigande bostadspriser och utsikterna for bostads-
investeringar minskade. Arbetsmarknaden var den starkaste
i Europa med den hégsta sysselsittningsgraden pa dver
tjugo ar.

Under éret f6rsvagades kronan mot euron som vid
slutet av aret uppgick till cirka 9,85 kr och stirktes mot
dollarn som vid &rsskiftet uppgick till cirka 8,20 kr. Den
svaga kronan gynnade den svenska exportindustrin vilket
var positivt for Goteborgsregionen som ir beroende av
exportmarknaden och dir euroomridet och USA ir bland
de stérsta marknaderna.

Med en stabilare inflacion omkring tviprocentmalec,
en svag krona och en stark ekonomi behéll Riksbanken
styrrintan of$rindrad pé -0,50 procent under hela aret.
Till f6ljd av den negativa reporintan har tremanadsrintan
varierat mellan cirka -0,3 procent i borjan av dret till citka
-0,5 procent mot slutet av dret vilket piverkade lin med
kort rintebindning positivt. Den femndriga rintan steg med
cirka 0,25 procentenheter under 4ret till cirka 0,5 procent
vid 4rsskiftet.

Bostadsmarknaden | Géteborg

Av alla bostider i GSteborg 4r knappt en femtedel smihus.
Resten finns i flerbostadshus med ungefir lika delar kommun-
dgda hyresritter, privatigda hyresritter och bostadsritter.
Av de knappt 150 000 hyresligenheter som finns i Géteborg
dger Framtiden nistan hilften och Familjebostider 18 594
av dessa. Efterfrigan pa bostider ir fortsatt hog.

Vira ligenheter formedlas via Boplats Goteborg som dgs
av Goteborgs Stad och fastighetsigarna i Goteborg. Under
2017 annonserades totalt 6 825 ligenheter pa Boplats
vilket dr 416 firre dn 2016.
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Vara hyresgdster

Vira hyresgisters och kunders trygghet, trivsel och
inflycande &ver sin livsmiljé och bostaden ska utvecklas.
Under hosten genomférdes en kundundersékning i hela
koncernen da hilften av véra hyresgiscer fick majlighet
att svara pa frigor om hur de upplever sitt boende och vér
service. Sammanlagt resultat f6r Familjebostider visar ate
serviceindex har 6kat till 77,8. Serviceindex handlar om
att bli tagen pa allvar, trygghet, rent och snyggt och om
att £ hjilp nir det behdvs. Aven resultatet for hur néjd
man ir med informationen om vad som hinder i fastig-
heten och informationen om féretaget har kat.

Boendekoncept
Tillsammans med fdreningen Boihop bogemenskap
forbereder vi en byggnation pd Guldmyntsgatan i Hogsbo.
Det kommer att bli citka 45 mindre ligenheter och gemen-
samma delar i huset f5r umginge. Malgruppen #r ildre en-
samstdende och par som vill dela sitt vardagsliv med andra,
En annan boendeform som efterfrgas allt mer ir
trygghetsboende. Det dr en boendeform som innehiller
vissa hjilpmedel i ligenheten och en nirliggande lokal med
bemanning av vird/virdinna och gemensamma aktiviteter.
Familjebostider har 226 trygghetsbostider pa olika
adresser i Hogsbo, Kortedala och pa Hisingen.

Hyresgastkommunikation

Det ska vara lict att komma i kontakt med oss. Férutom
var hemsida med nyheter och allmin information finns
HemmaHos dir vara hyresgister kan utfora en mingd
olika tjinster sjilva. Det kan handla om att anmiila ect
serviceirende, publicera annons om direktbyte, anséka om
omflytening inom féretagets bestind, soka en lokal, boka
tid i tvittstugan eller hyra parkeringsplats.

Vir kundservice dr den forsta kontakten nir ndgon ringer
till oss. Ett team pa cirka tio personer svarar pé frigor,
ligger in drenden i vért drendehanteringssystem, bokar
vid behov hembesok och telefontider med bovirdar och
handliggare. Korta meddelanden av olika karakdir ligger
vi med férdel p& Facebook. Hir svarar dven vir kund-
service pi manga frigor. Vir tidning Virdsnyheter kom
som vanligt ut med fyra nummer under 2017, likasi delade
vi ut "Kvartersnytt” med lokal information till samtliga
hyresgister.

Evenemang som motesplats

Under 2017 har Familjebostider medverkat i och arrangerat
flera olika evenemang och akiviteter i olika delar av staden.
Vi ser evenemangen som viktiga tillfillen att méta hyresgister,
goteborgare och andra bestkare for att kunna ta del av deras
frigor kring var verksamhet. Lokalt har vi familjedagar med
olika teman — allt frin kultur till hillbarhet och odling. Under
4ret har vi bland annat medverkat i Tellusfestivalen, senior-
missor, Kulturkalaset och Boplats missa om nyproduktion.
Dessutom criffar vi vira hyresgister i minga olika dialog-
méten och workshop kring aktuella frigor och plane@



"FAMILJEBOSTADER
STODJER EN MANGD
OLIKA SOCIALA PROJEKT
| SYFTE ATT STOTTA
VARA BOENDE TILL ETT
TRYGGT OCH BRA LIV."

Uthyrning

I'januari 2017 inf6rdes koncernens nya uthyrningspolicy
med bland annat borttaget krav pa viss inkomstniva och
referenskontroll f6r sékande via Boplats. Detta for att fler
ska ges mojlighet act hyra ligenhet hos allminnytran.

Foér Familjebostiders rikning formedlades 379 ligenheter
via var interna omflycening och 636 ligenheter hyrdes uc
via Boplats ill nya hyresgister. Under arets fSrsta manader
startade byggnation av de f6rsta husen pa Uggleberget i
Nya Hovis. I november startade uthyrningen av de forsta
14 ligenheterna. Av dessa gick sex till internt skande och
itta till externt s6kande.

Under éret beviljades 428 andrahandsuthyrningar
och 349 ligenheter byttes direkt mellan hyresgaster. Till-
sammans med Storningsjouren arbetar vi for att komma
till ritta med oriktiga hyresforhallanden, Under ret har
dessa insatser lete till att 135 ligenheter har kommit ut
pa bostadsmarknaden.

Allmdnnyttiga uppdrag for staden
Enligt det samarbersavtal som finns med Géteborgs Stad
limnade Familjebostider 126 ligenheter cill Fastighets-
kontoret f6r de géteborgare som av olika skil stir utanfor
ordinarie bostadsmarknad. Vi formedlar dven bostads-
anpassade ligenheter for personer med rorelsehinder via
Fastighetskontorets fortursks. Under ret limnade vi ocksd
137 ligenherer till gruppen nyanlinda med anledning av
Bosirttningslagen.

Under 2017 avslutades Gdteborgs Stads och koncernens
satsning att hyra ut 250 ldgenheter till bostadslésa barn-
familjer dir Familjebostider bidrog med 70 lﬁgcnheter.\l\’

Utvecklingsomrade Bergsjén

Skillnaderna i livsvillkor och hilsa mellan stadens
utvecklingsomriden och 6vriga Gdteborg ska utjimnas.

I Bergsjon pagir en mingd aktiviteter for att forbittra
livsvillkoren och skapa trygghet och trivsel. Under aret
har vi pabérjat ett utvecklingsarbete i vistra delen av
Bergsjon, Girdsis, med dialogarbete kring fragor som
omradets kiinsla, varumirke, rent och snyggt, ombyggnad
och sysselsittning. Manga av vira boende har deltagit och
bidragit med sina tankar och idéer. Dessutom har bolaget
som medlem i Unesco Lucs arrangerat ett eget seminarium
pa temat sysselsittning.

I den 6stra delen, Bergsjon Centrum, har vi haft ett
nira samarbete med organisationen jagvillhabostad.nu.
Syftet har varit att genom dialog ta reda pi vilka kvaliteter
ungdomar i omradet efterfrigar for en nyproduktion pi
Merkuriusgatan.

Under hésten har Familjebostider utvecklat ett nirmare
samarbete med Stadsdelsforvaltningen, fdreningar, polis
och inte minst GoteborgsLokaler for att skapa en trygg
miljs i omradet och inte minst kring torget.

Familjebostider stodjer en mingd olika sociala projekt
i syfte att stotea vira boende dill ett tryggt och bra liv. Det
handlar om allt fran lixlisning, samarbete med Géteborgs
Filmfestival for att viicka drémmar om framrida yrke i
flmindustrin, cill sommarjobb fér bide unpa och vuxna

och mycket mer.
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Ett gott medarbetarskap

Vi ska uppfattas som en modern arbetsplats f5r befintliga och potentiella
medarbetare och erbjuda en arbetsmiljé som priglas av delakeighet,
inflytande 6ver den egna arbetssituationen och dppenhet. Vi ska vara en
hilsofrimjande organisation som ger forutsittningar for en god balans
mellan arbete och fritid och ser mangfald som en strategisk tillging i
affirsutvecklingen. Vi strivar efter att ge varje medarbetare en méjlighet
att nd sin fulla potential.

Familjebostider ska priglas av engagerade och kompetenta med-
arbetare och ledare som kinner stolthet, delaktighet och arbetsglidje.
Vi erbjuder méjlighet att ta ansvar och utvecklas med en god och
trygg arbetsmiljé och goda anstillningsvillkor. Vid 4rsskiftet var antalet
tillsvidareanstillda 224,

Vara vdrderingar

Vi agerar alltid utifrdn véra virdeord; positiv, engagerad, palitlig och
samspelt. Vir gemensamma virdegrund ska prigla hur vi agerar internt
och externt i vir vardag. Vira ledare ska vara goda (6rebilder och ska
tillsammans med medarbetarna leva efter var virdegrund.

Vi strivar cfter mingfald och motverkar all form av diskriminering
och krinkningar. I koncernen har vi under hésten arbetat fram en ny
likabehandlingsplan som kommer att implementeras i bérjan av 2018.
Den innehdller aktiva dtgirder f5r att motverka krinkande sirbehandling
och skapa forutsittningar fr att vara en inkluderande arbetsplats.

Vira medarbetare ir en fSrutsittning f5r ate vi ska kunna utfora vart
uppdrag. Ect gott medarbetarskap innebir att man fSrutom att ucfora
sina arbetsuppgifter ocks3 ir med och bidrar till utveckling och forbict-
ring av verksamheten. Var verksamhet kriver att vi har medarbetare som
ir engagerade och som tar ansvar och vill och far méjlighet att ucvecklas.
Vi vill kunna erbjuda vira medarbetare stimulerande och utvecklande
arbeten med stort ansvar lingt ut i organisationen. Vi vill ocksa skapa
yteerligare karridrvigar i bolaget. I medarbetarsamtal sitter chef och
medarbetare kompetensmal pa sivil kort som léng sikt och kommer
dverens om vilka kompetens- och utvecklingsinsatser som behévs.

Gott ledarskap

Att utveckla ett gote ledarskap och kompetenta ledare 4r en strategiske
viktig friga f6r bolaget. Vir verksamhet kriver ledare som har f6rméiga
att sitca mil, delegera, f6lja upp resultat och motivera sina medarbetare
samt skapa engagemang och arbetsglidje.

Medarbetarundersékningar gors regelbundet. I november 2016 deltog
vi for forsta gangen 1 Goteborgs Stads gemensamma medarbetarunder-
sokning. Resultatet presenterades i bérjan pi 2017. Overgripande
index som mits i denna enkit ir ndjd medarbetarindex (NMI), héllbart
medarbetarengagemang (HME) och kommunikationsindex. Vart
resultat for néjd medarbetarindex pa 54 dr lagre dn véra systerbolags
resultat. Samtliga arbetsgrupper har analyserat resultatet och tagit
fram handlingsplaner med fSrbittringsitgirder.

Friskvard
Vi fokuserar pi 6kad frisknirvaro och vill skapa férutsittningar f5r god
hilsa hos vira medarbetare och dirmed firre sjukskrivningar. Vi har
under 4ret erbjudit samtliga medarbetare hilsokontroller och genomfort
en friskvirdsvardssatsning i form av en stegtivling. Friskvirdsf5rmanen
ir populir och minga anstillda utnyttjade den under 2017. Vi féljer upp
sjukfrinvaron som under 4ret var 6,6 procent och vid frekvent korttids-
franvaro genomfors sirskilda hilsokontroller.

Medarbetare som slutar sin anstillning genomf6r en avgangsenkit. Det
ar ete viktigt hjalpmedel for eventuella f5rbdctringar eller f6rindringar i

organisationen eller pa arbetsplatsen.



Internutbildningar

Under virt tak, ir en webbaserad utbildning som bolaget utarbetat och
som samtliga medarbetare genomfdre under 2017. Det ir en utbildning
som ger kunskap om véra regelverk, policies och riktlinjer. Ect arbete
med att ta fram ett digitaliserat introduktionsprogram har pagatt under

aret och kommer att implementeras i borjan av 2018.

Attraktiv arbetsgivare

Vi arbetar med arc pa olika sitt profilera och marknadsféra bolaget,
koncernen och fastighetsbranschen som en attraktiv arbetsgivare och
framtida arbetsplats. I november 2017 invigdes Framtidens Fastighets-
labb i Familjebostiders lokaler vid Opaltorget. Framtidens Fastighets-
labb drivs koncerngemensamt och syftet handlar frimst om att finga
intresset hos skolungdomar att arbeta inom fastighetsbranschen.

Vi arbetarar aktive med att ta emot praktikanter, traineer och
ferieungdomar. Under 2017 tog vi emot 121 praktikanter och 52
sommaranstillningar. Vi har dven haft tvi SABO-traineer under éret.

Inom projektet *Vilkommen till Framtiden” har vi under dret tagit
emot 18 nyanlinda personer. Syftet ir att under handledning varva
praktiskt arbete med svenskautbildning for att sedan kunna gi vidare

till utbildning eller jobb.
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Miljo

Familjebostader arbetar aktivt med att minska den negativa
miljopaverkan som uppkommer i vir forvaltning och vid
ombyggnation. Vart miljarbete utgir frin stadens lokala
miljomal och vi har sirskilt fokus pi energieffekrivisering i
vara befintliga hus.

Material och produktval

Vi anvinder ett sirskilt verktyg som hjilper oss att syste-
matiskt vilja limpliga produkter och minska anvindningen
av skadliga imnen. Resultatet blir en god innemiljs i vira
bostider och en minskad miljépaverkan. Produktvalsystemet
anvinds i projekt men ocksé i vardagsforvaltningen. Aven
konsulter och entreprendrer ska anvinda verktyget i vira
projekt. Hirigenom kan vi ligga i framkant och vara ett
foreddme for andra i branschen samt stimulera marknaden

f6r bra byggprodukter ur miljs- och hilsosynpunke.

Radon

Vi genomfér ett omfattande radonarbete och en kart-
laggning har skett av samtliga fastigheter. Varje byggnad
kartliggs utifrin eventuell forekomst av bli littbetong

och markradon, radongashalter, ventilationssystem och
eventuellt behov av ytterligare radonmitningar. Vi upp-
skattar att cirka 25 procent av fastighetsbestandet behaver
drgirdas, i storre eller mindre omfatening. Fér nirvarande
pégar ett kontinuerlige arbete med radonsinkande atgirder
béde i hela fastigheter och i enstaka ligenheter. Atg&irdema
genomfors som enskilda radonsinkande atgirder eller till-
sammans med andra dgirder i fastigheterna. Under 2017
har vi arbetat med radonatgirder i 51 fastigheter och de
festa av dessa fastigheter kommer art atgirdas under 2018,

Avfall

Under minga ir har vart fokus inom avfallsomridet varit
att 6ka dtervinning och kompostering. Nu tar vi nista steg
och fokuserar pa at klitera uppét i avfallstrappan. En alle
viktigare del av vart uppdrag ir att frimja dtervinning och
dterbruk i véra bostadsomriden och dirigenom forebygga
uppkomsten avfall.

Laga, lana, byta och dela

Nér man vill laga en trasig tréja, 1ina verktyg for att laga en
stol eller kanske byta nigot som man inte lingre behéver
kan man besoka Fixoteken. Vi testar ett nytt koncept med
kvartersnira tjinster som gor det enklare for vira boende
att leva hillbart. Fixoteken 4r ett samarbete mellan Géteborgs
Stad, Bostadsbolaget, Familjebostider, Hyresgistfdreningen
och Chalmers tekniska hégskola. Med stéd av Vinnova,
Energimyndigheten och Formas kommer fyra minikrets-
loppsparker och 4terbrukscentraler att byggas upp pa fyra
olika stillen i Géteborg. I Familjebostiders omriden fir
Bergsjon och Majorna varsitt Fixotek under 2018 dit man
kan ga for att lana, laga, dela och reparera saker. Och inte
minst — umgas och ha trevligt pa ett hallbare sitt!
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Vi har ocksi utékat virt samarbete med hjilporganisa-
tioner som placerar ut behéllare for insamling av textilier
och skor i vira bostadsomriden. Under hasten har vi
pébérjat ett pilotprojekt i Majorna dér hyresgisterna har
majlighet ace limna textilier i tviitestugan. Vi har ocksa
skapat fler méjligheter till fastighetsnira insamling av textil
for vira hyresgister pi Hisingen. Vi tror att nirhet och
enkelhet 4r viktiga ledord for atc f3 vira hyresgister att
terbruka och dtervinna sidant som annars ofta hamnar i
restavfallet.

Mingden restavfall dr oférindrad jimfort med

foregiende 4r.

Energivision 2020

2013 beslutade bolaget om en energivision for 2020.
Visionen innebir atc energieffektiviteten micc i kKWh/kvm
ska f6rbirtcras med 15 procent till 2020. Visionen omfattar
totalt anvind energi, det vill siga virme, fastighetsel och

el tor uppvirmning. Som basir har anvints ett snitt av
anvindningen 2010-2012. Med hittills uppnadda resultat
ligger vi inte rikeigt i linje med vra mil och vi behover
gora fler dtgiirder for ate kdnna oss trygga med att klara

vira mil.

Vdrmeanvdndning

2017 har varit dnnu etr varmt dr. Den verkliga firrvirme-
anvindningen minskade med 3 procent. Normalarskorri-
gerad fjirrvirmeanvindning minskade med 1 procent.

For att vi ska nd mélen i vir energivision behover vi minska
anvindningen av normalarskorrigerad fjirrvirme med i
genomsnitt 2 procent per 4r.

Vi arbetar systematiskt med energieffektiviseringar och
effekriv drift genom driftévervakning och styrning till-
sammans med argirder som flikcbyten, virmeinjusteringar
och vattenspariegirder. Detta bidrar till en effektivare
virmeanvindning. Trots dessa dtgirder har minskningen
av energianvindningen inte ndtt vir malsittning pa cva
procent under 2017.

Vi genomfor energisparande dtgérder i enlighet med
var handlingsplan for Energivision 2020. Under 2017 har
bolaget genomfort en stdrre energianalys som visat art vi
har en besparingspotential om cirka 12 miljoner kWh vilket
motsvarar cirka 7 procent av vir fjarrvirmeanvindning.
Genomford energianalys kommer ate ligga till grund
for vilka fastigheter som dtgirder planeras i under nist-

kommande ar.

Elanvdndning

Elanvindningen i bolagets fastigheter ir oférindrad.
Acgiirder har gjorts diir gamla flikrar bytts mot nya mer
eleffektiva. Genom optimering av ventilation och effektivi-
seringar har ytterligare el sparats. Vidare har nya energi-
effektiva pumpar och utomhus- och trapphusbelysningar

installerats. (‘-l/
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Vattenanvdndning

Vattenanvindningen har minskat med 2 procent. Som

en del av bolagets energivision genomfordes under 4ret
vattensparande dtgirder i cirka 2 000 ligenheter i Majorna
och pibérjades ytterligare ett projekt i Kungsladugird.

I alla ligenheter monteras snélspolande utrustning, sam-
tidigt som blandare och we-stolar kontrolleras och ticas.
Dessutom har ett stort antal blandare bytts ut mot nya.
Vir beddmning ir att genomférda vattensparande dtgirder
i genomsnitt minskar vattenanvindningen med 10 procent
i de berdrda omradena.

IMD - individuell mdtning och debitering

Under éret har bolaget beslutat att infora individuell mat-
ning och debitering av varmvatten i drygt 5 000 ligenheter
fram till ar 2020. De omraden som berdrs av projekeet ir
Bergsjon, Eriksbo, Kortedala och Hagsbo.
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Koldioxidutslapp

Frin och med 2010 gors en koldioxidberikning som
beskriver verksamhetens klimatpaverkan. Berikningarna
g6rs med hjalp av emissionsfaktorer som ir vedertagna
schablonvirden. Bolagets utslipp bestar till mer 4n 98
procent av utslipp frin fjirrvirme. Resterande del kommer
fran (jinsteresor med bil, arbetspendling och elanvind-
ning. Koldioxidutslippen f6r 2017 kan beriknas forst nir
berikningsgrunden blir klar.

&
4

s& mycket har vi minskat den totala elanvindningen sedan zou.d/

Familjebostéder arsredovisning 2017 11



BRUTTOHYRESINTAKTER 2017
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LOKALKONTRAKTENS LOPTID 2017-12-31

5 & storre

Loptid Yta, kvm Hyresvidrde, mnkr
2018 51682 42
2019 21296 21
2020 16957 17
2021 7136 7
2022 1085 1
Totalt 98 156 88

LOKALKATEGORIER 2017-12-31

Kategori Yta, kvm
Butik 16552
Fritid, samlingslokal 9006
Industri, verkstad 1555
Kontor 16852
Lager 4883
Restaurang 3492
Utb, vard, omsorg 34284
Ovrigt 11533
Totalt 98 156
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Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid arsskiftet 439 fastigheter. Fastig-
heterna har en total uthyrningsbar yta pa 1 245 012 kvm. 92 procent av
ytan utgdrs av bostadsyta och en stor andel av fastigheterna r ytmissigt
smé med f3 ligenheter. Fastigheterna ir i huvudsak samlade i omraden
som mojliggdr en rationell forvaltning.

Fastighetsbestindet har en relativt jaimn aldersspridning med fastig-
heter av olika karaktir. Den mest forekommande fastighetstypen ir
landshévdingehus som utgdr en pataglig del av stadsbilden i Majorna.
Familjebostdders stdrsta fastighetsbestdnd finns ocksd i Majorna-Linné
diir 37 procent av bolagets totala bostadsyta finns.

Bostdder
Familjebostiders fastigheter innehéller 18 594 bostadsligenheter, en
6kning med 46 bostader under dret. Okningen beror p4 att 25 bostider
firdigseilles i nyproduktion. Dirutéver har 17 tillfilliga bostider skapats
genom utnyttjande av moduler som tidigare anviints for evakuering och
4 ligenheter genom ombyggnad av tomma lokaler.

Bolagets fastigheter ir till stor del beligna i centrala och halvcentrala
ligen dir efterfrigan pa bostider dr mycket stor. Bostiderna utgprs
till 61 procent av mindre ligenheter med hégst tva rum och kék.
Uthyrningsliget f6r bostiderna dr mycket stabilt med f3 vakanser. Vid
drets slut var 11 lagenheter vakanta, Bostadshyrorna faststills genom
forhandling med Hyresgistforeningen. Den genomsnittliga bruttohyran
[6r bostider uppgick ¢ill 1 070 ke/kvm.

Lokaler

Familjebostiders lokaler utgdr ett komplement till bostiderna for att
erbjuda ett fullgott serviceutbud i bostadsomradena. Lokalytan uppgick
vid arsskiftet till 98 156 kvmn. En stor andel av lokalerna ir uthyrda till
forskole- och omsorgsverksamhet samt som butiker. Stérsta enskilda
hyresgist ir Goteborgs Stad. Bolagets kommersiella lokaler forvaltas
huvudsakligen av Forvaltnings AB GéteborgsLokaler.

Lokalhyrorna utgdr 6 procent av bruttohyresintikterna och ir huvud-
sakligen helt eller delvis indexreglerade. Den genomsnittliga brutto-
hyran f6r lokaler uppgick till 779 ke/kvm. Genomsnittlig vakansgrad
var 4,4 procent jaimf6rt med 5,8 procent foregiende ar.

Fordonsplatser

I anslutning till bostiderna och lokalerna finns 7 009 igda och forval-
tade garage- och parkeringsplatser. Hyresintikterna f6r fordonsplatser
uppgick bructo till 33 mnkr, vilket motsvarar 2 procent av bolagets
totala bruttohyresintikter. Hyrorna for fordonsplatser faststills genom
forhandling. Vakanserna har minskat de senaste dren och uppgick

vid drets slut till 4,0 procent, en minskning med ytterligare 2 procent-
enheter jimfort med foregiende ar.



FAMILJEBOSTADERS FASTIGHETSINNEHAV 2017-12-31

Stadsdel Ligenheter Lokaler Hyresvdrde*

antal kvm kvm ldgenheter, mnkr lokaler, mnkr
Angered 842 61924 3445 54 2
Askim-Frélunda-Hoégsbo 2048 117372 7144 135 7
Centrum 963 62238 3875 74 5
Lundby 1065 60638 8853 87 8
Majorna-Linné 7110 427598 43597 481 39
Norra Hisingen 813 40692 7848 45 7
Vastra Goteborg 1660 121332 5762 121 6
Ostra Goteborg 4093 255061 17632 235 14
Totalt 18594 1146 856 98156 1232 68

*Ihyresvardet ingar dven internt forhyrda lokaler samt vakanta lokaler vilka bedomts till marknadshyra.
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Fastighetsutveckling

Vi arbetar med hallbar renovering dir sociala, miljs-
missiga, tekniska, ekonomiska och gestaltningsmissiga
aspekter beakras i alla vara projeke.

Virt underhill ska ske pa ett professionellt och virde-
skapande sict. Rite utforda argirder gor husen finare, mer
attraktiva och héjer viirdet i framtiden. For bittre helhets-
syn arbetar vi med nuldgesanalyser och utvecklingsplaner
for hela omraden. For att tillvarata och utveckla stadsdelars
identitet, trygghet och trivsel i bostadsomriden krivs att
de boende blir delaktiga i hur boendemiljén ska utformas.
Under éret har vi pabdsjat underhillsinsatser av olika slag
i drygt 600 befintliga ligenheter. En vikeig del i fornyelse-
projekten ir hyresgistdialog och inflytande.

Underhall och investeringar

Under 2017 har 359 mnkr lagts pa underhallsicgirder i
fastigheterna, vilket motsvarar 289 kr/kvm. Investeringar i
befintliga fastigheter har gjorts med yrrerligare 320 mnkr.
Vira drliga underhllsitgirder styrs av var underhillsstrategi
samt av var langsikeiga, 11-driga, underhallsplan,

I underhéllsstrategin strivar vi efter att, med hjilp av
lingsiktig planering, skapa ett jimnt flode for att effekrive
kunna planera verksamheten. Vra prioriteringar i under-
héllsplanen styrs bland annat av lagkrav, sikerhet och
vart fastighetsiigaransvar. Fastighetens skick och tekniska
livslingd ér andra grundliggande parametrar i underhills-

prioriteringen.

Hallbar renovering av landshévdingehus
Familjebostider dger och forvaltar dryge 5 000 ligenheter
i landshévdingehus. De 4r byggnadstekniskt och gestalt-
ningsmissigt karakteristiska med en vining i sten och tvi
vaningar i trd. De flesta byggdes mellan 1890 och 1930
och miénga ligger i Majorna. Kungsladugird och Majorna
ir ocksa riksintresscomrade inom kulturmiljgvarden. For
fasadmaélningen arbetar vi enligt en vil beprovad plan.
Under ret har vi dven tagit fram ett atgirdsprogram f6r
hillbar renovering av landshévdingehusen. Programmet
behandlar klimatskal, stammar, badrum, tekniska system,
grundliggning och utemiljé. Under 2018 kommer vi att
kommunicera planerna med véra hyresgister.

OMBYGGNADER, FARDIGSTALLDA 2017

Fler Iagenheter och varsam renovering

Vi fortsidtrer att se Sver méjligheten att tillskapa ligenheter
i befintligt bestind och 2017 har vi startat ett antal projekt
i Hogsbo, Kortedala och Eriksbo dir totalt 15 nya ligenheter
kommer att vara klara f6r uthyrning under viren 2018.

P4 Lingingen, ett av vdra stora frnyelseprojekt, med
totalt cirka 500 ligenheter har vi startat sista etappen av
fem. I den sista etappen ingr dven dtta nya vindsligen-
heter. Vi har nu renoverat citka 400 ligenheter i olika
nivier samt gemensamma utrymmen och utemiljén.

[ SABOS tivling om irets bista renoveringsprojekt fick
vi ett hedersomnimnande f6r Lingingen.

I Giirdsis pagér projektering samt dialog med vira
hyresgister om varsam renovering av 1 200 ligenheter
inom utvecklingsomrade Bergsjon. Under éret har dialog
kring fasader och girdar pagatt i samarbete med Chalmers.
Synpunkter och nskemal har limnats till projektérer och
resulterade i en fGrsta utstéllning pd Siriusgatan i slutet
av 2017. Vidare dialogarbete planeras di hyresgisterna
ska fa mojligher att vilja fasader, entréer och gardarnas
utformning. Méjlig produktionsstart under hésten 2018.
Detaljplanearbete for renovering och nyprodukeion pagir
for fulle.

Tellusgatans fornyelse av 169 ligenheter gir in pd
sista dret 2018, Under éret har vi arbetat med konstnirlig
utsmyckning tillsammans med vira hyresgister med stort
fokus pé social och ekologisk hallbarhet som ska resultera
i konstverk dir vira hyresgister ir bestillare.

I Tynnered pégér ett antal renoveringsprojekt, samt
nyproduktion och férnyelse av Opaltorget. Parallelle
tar vi fram ett dtgirdsprogram for hallbar ueveckling av
Tynnered. Programmet véintas vara klart under bdrjan av
2018 och kommer att visa vigen i vér fortsatta utveckling
av omridet.

P4 Skipplandsgatan, dir vi renoverar och tillginglig-
hetsanpassar cirka 70 ligenheter har sista etappen av tre
startat. Samtidigt pigar projektering av kommande etapper
pé Spannlandsgatan. Vi féljer avtalet om boinflyrande som
vi har tecknat med Hyresgistforeningen och samrid med
hyresgister pigar.

Adress Fastighet Antallgh Slutkostnad mnkr Atgird
Konvaljegatan 1, 3, 5, Tjdrblomsgatan 2, 4,6 Kvillebacken 8:7 137 104 Férnyelseprojekt, etapp 4
Merkuriusgatan/Tellusgatan Bergsjon 2:9,2:45,2:13,2:12,2:4 383 47 Klimatskal
OMBYGGNADER, PAGAENDE 2017-12-31

Adress Fastighet Antallgh Projektkostnad mnkr Atgiird
Tellusgatan 6-30 Bergsjon 2:44 169 238 Férnyelseprojekt
Opalgatan 47-75,83-107 Onnered 48:12,45:13 201 41 Klimatskal
Bankogatan 5-13 Jarnbrott63:5,83:1-4 145 48 Klimatskal
Skapplandsgatan 7-11 Jarnbrott122:3 72 72 Fdérnyelseprojekt
Konvaljeg. 2, 4, Kabbeleksg, 1, Smérbollsg. 2,4 Kvillebécken 9:6 Kvillebéacken 7:7 150 58
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Nyproduktion

2017 var det inflytening f6r vara hyresgister i 25 nya
ligenheter pi Ahmanssonska girden vid Allminna vigen i
Majorna. Har har vi haft stort fokus pa miljén och kvalitéer
som uppskattas av de boende ir Svanenmirkningen och
ate huset ir rokfrite, Kvarteret har en lang historia av utred-
ningar och forhinder. 2015 kunde vi 4ntligen sitta spaden
i marken for projektet dir vi varsame har renoverat ett av
de idldsta husen i Majorna samtidigt som vi har uppfort tvi
hus med et mycket modernt uttryck. Ett spinnande méte
mellan nytt och gammalt.

Under 2017 fattades investeringsbeslut for och bygg-
startade Familjebostider 320 bostider med en stor sprid-
ning bide geografiskt och innehillsmissige. Uthyrningen
av ligenheterna inleds under 2018.

Vid Donsé brofiste uppférs 15 byggnader med samman-
lage 60 lagenheter i et havsnira lige i hjirtat av Goreborgs
sodra skirgird. Familjebostider har sedan tidigare 42
lagenheter i sodra skirgirden och vi far nu en méjlighet are
bredda vérc utbud av moderna ligenheter nira service och
kommunikationer till Saltholmen.

[ Sisjédal bygger vi 128 ligenheter i en for oss helt ny del
av staden. Vi ansluter till Sisjons natur och den nuvarande
bebyggelsen som frimst utgdrs av smahus. Hir finns dven
goda kommunikationer och det ir nira till handel och
service.

Pi Guldmyntsgatan i Hégsbo byggs i samverkan med
bogemenskapsforeningen Boihop ett hus med 45 ligen-
heter och en gemensamhetslokal. Familjebostider 4r sedan
tidigare vil etablerade i Hégsboomridet.

Merkurisgatan i Bergsjon ir ett projekt inom Bostad
2021 dar vi bygger fyra huskroppar med totale 87 ligen-
heter. T ett av husen har vi samverkat med jagvilthabostad.
nu for att forma ett boende for unga vuxna utifrin deras
behov och énskemal.

Bland pagiende byggnationer som startades 2016 kan
nidmnas Grevegarden som ér ett innovativt stadsutveck-
lingsprojekt dir ett hele nytt torg skapas vid Opaltorget.

NYPRODUKTIONSPROJEKT, FARDIGSTALLDA 2017

Familjebostider utvecklar hir 154 nya ligenheter. Vi arbetar
aktive i dialog, bland annat f6r att ucveckla Géteborgs
bista tvittstuga. [ Grevegirden bygger vi delvis pa egen mark
tre huskroppar som kompletterar befintliga byggnader och
omfamnar girdarna. Husen har sex vdningar varav en
indragen terrassvining.

P4 Majstingsgatan bygger vi 63 nya ligenheter i
hjirtat av Kungsladugird. Hir finns en stor efterfrigan
pa ldgenheter frin manga mélgrupper, men framfor allt
barnfamiljer. Majoriteten av ligenheterna har en nisch som
vetter mot vardagsrummet. Nischen, som ir en slags alkov,
ir en drdm for familjeboende di den méjliggsr en effekeiv
yta for att kunna skapa ett hemmakontor, bibliotek eller
sovhérna, Mycket kvalitet pa liten yta.

I Nya Hovés har vi byggstartat 368 hyresritter pd
Uggleberget i alla storlekar, frin 1 dll 5 rum och kak. Vi
kallar konceptet "Hojden av bekvimlighet” och bygger ett
modernt omrade dir si gott som samtliga ligenheter har
balkong eller uteplats. Framftrall tillfsr vi den bekvima
upplételseformen hyresritt i ett omride som saknar det.
Dialogarbete har varit nyckeln till ett snabbt planarbete
och en mélgruppsanpassad produkt.

Arbetsgangen inom Framtidenkoncernen

Arbetet med tidiga skeden med markanskaffning finns i
moderbolaget, Forvaltnings AB Framtiden. Hir planeras
koncernens nyproduktion av bostider med geografisk
placering och omfattning. Framtiden Byggutveckling ser
till art produktionen forverkligas och svarar for koncernens
hela produktion av hyresritter. Koncernens férvaltande
bolag deltar aktivt i kommande nyproduktion fér act
sikerstilla att den blir f5rvaltningsmissigt och boende-
kvalitetsmissigt optimal samt att de nya bostiderna
kompletterar det befintliga bestinder pé ett bra sitc. Mal-
siteningen ir att inom tre ar nd en drlig nyproduktionstake
om 1 400 bostider inom koncernen.

Adress Fastighet Antal Igh Slutkostnad, mnkr
Allmanna vagen 18-20 Majorna 305.22 25 85
NYPRODUKTIONSPROJEKT, PAGAENDE 2017-12-31

Adress Fastighet Antal lgh Projektkostnad, mnkr
Majstangsgatan 1 och 3, Ostindiegatan 20 och 22, Kungsladugard 21:25 63 187
Kennedygatan 2 och 4

Grevegdrdsvagen 100-194 Tynnered 7.1 154 350
Uggleberget Nya Hovas Skintebo 525:1 mfl 368 1048
Guldmyntsgatan Jarnbrott 94:2 45 76
Sisjédal Kobbegrdden 6:29 128 337
Dons¢ brofdste Dons¢ 207:3 60 148
Merkuriusgatan Bergsjon 767:.279 87

199 l
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Fastighetsvardering

I samband med bokslutet gérs en internvirdering

per fastighet som ska spegla marknadsvirdet, det vill
saga det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en
tankt forsiljning.

Syftet med virderingen ir att;

* mota kraven i drsredovisningslagen om individuell
fastighetsvirdering

¢ berikna fastigheternas virdemissiga utveckling till grund
for nedskrivningsprovning enligt arsredovisningslagen
samt bolagets justerade soliditet

skapa underlag for sikerhetsvirdering for finansiering

Virderingsmetodiken bygger pd en diskontering av
beriknade betalningsstrdmmar och beaktar fastigheternas
hyresniva, driftskostnader med mera. I internvirderingen
sker gruppering av fastigheterna i A-, B- och C-lige med
undergrupperna A1-A5, B1-B5 och C1-C3. Liget speglar
efterfrigan pé ligenheter och beddmd attraktivitet dir
storst efterfrigan pd ligenheter finns i Al-liget. Den interna
virderingsmetodiken beskrivs mer utforligt i not 19,
Forvaltningsfastigheter.

Externvdrdering
For att kvalitetssikra den interna virderingen extern-
virderas irligen ett representativt urval av bolagets fast-
igheter. Infér rsskiftet 2017/2018 har Svefa och CBRE
virderat 18 av bolagets fastigheter. De externt virderade
fastigheterna utgdr ett representativt urval av bolagets
fastigheter vad avser lige, dlder och standard.
Marknadsvirdet pa de externt virderade fastigheterna
Gverstiger internvirderingen av samma fastigheter med
i genomsnict 19 procent. P4 enskilda fastigheter varierar
skillnaden mellan interna och externa virderingar.

AVKASTNINGSVARDEN ENLIGT
VARDERINGSMODELLENS LAGESINDELNING

31%

® C-LAGE

® B-LAGE

® A-LAGE
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Fastigheternas vdrde

Vid 4rsskiftet hade bolagets fastigheter, inklusive virdet

av pagiende nybyggnation, ett marknadsvirde pa

22 328 mnkr (20 214). Detta virde dversteg fastigheternas
bokfdrda virde med 16 052 mnkr (14 353). Det totala
virdet motsvarar 17 934 kr/kvm uthyrningsbar bostads-
och lokalyta.

FORANDRING AV FASTIGHETERNAS

VARDE UNDER 2017, MNKR:

Ingdende varde 2017-01-01 20214
Investeringar 980
Férsaljningar ach utrangering -8
Ovrig vardeférandring 1142
Utgdende varde 2017-12-31 22328

Ovrig vardefdrandring motsvarar en vardeuppgang pa 5,6 procent (4,7).

INTERNA VARDERINGSMODELLENS
DIREKTAVKASTNINGSKRAV | OLIKA LAGEN, %:

Ldge A B C
Bostader 2,20-3,50 335-4,70 485-500
Lokaler 580-630 830-880 530

HYRESVARDE ENLIGT VARDERINGS-
MODELLENS LAGESINDELNING

17%

35%

48%

® A-LAGE @ B-LACE @ C-LAGE



Hallbarhet

Vi bygger det hallbara samhdllet for Framtiden
Som en del av Framtidenkoncernen lyder Familjebostider
under den koncerngemensamma visionen Vi bygger det
héllbara sambhillet f6r framriden. Framtidenkoncernen har
i uppdrag frin Gdteborgs Stad att skapa forutsittningar for
en hallbar stad. Det innebir att virt uppdrag 4r langsikrigt.
Vi miste agera pé ett sitt idag som inte dventyrar kom-
mande generationers forutsiteningar till en god livsmiljs.
Dirfor har vi med oss de tre dimensionerna av hillbarhet
ialle vi gor. Bade i vart dagliga arbete och nir vi planerar
for framtiden. En stabil ekonomi, socialt ansvarstagande
och minskad miljé- och klimatpaverkan maste gi hand i
hand. Vi kan inte ldta nigon del utvecklas pa bekostnad

av en annan.

Nu hdllbarhetsredovisar vi tillsammans
Fér 2017 gor Framtidenkoncernen en gemensam hall-
barhetsredovisning. Genom att agera tillsammans och
kraftsamla kring ett antal gemensamma frigor kan vi
som Sveriges storsta allminnytta vara med och paverka pi
riktigt. Vi tog ete forsta steg i den hir rikeningen under
2016. D3 gjorde vi en gemensam undersdkning for att ta
reda pa vilka hillbarhetsfrigor som vira intressenter tycker
4r viktigast. Under 2017 har vi tagit det ett steg vidare och
genomfére en gemensam workshop dir vi enades kring tio
hallbarhetsfrigor som ir viktigast f5r koncernen just nu.

1 Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport 2017 kan man
lisa mer om hur vi arbetar med de tio hillbarhetsfrigorna,
resultaten vi har uppnétt och vilka utmaningar vi méter.

Rapporten finns pd www.framciden.se.

Trygehet och
sakerhet

Avfall och
resurser

Klimat och
energi

Nyproduktion

Varsam
renovering

Vi bygger det
hallbara samhallet
for framtiden

Ekonomiskt
resuitat

Antikorruption

Manskliga
rattigheter

boendemiljoer

Hallbart
arbetsliv

d
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Bolagsstyrning

Styrelsen

Bolagets styrelse tillsiitts av Gteborgs kommunfullmikrige. Styrelsen
bestir av sju ordinaric ledaméter samt tre suppleanter. Dessutom
utser arbetstagarorganisationerna Unionen, AkademikerfSreningen
och Fastighetsanstilldas forbund representanter.

Styrelsens arbetsordning jimte instruktion avseende arbetsfordelning
mellan styrelsen och verkstillande direktéren ses dver och faststlls
arligen av styrelsen. Styrelsearbetet foljer en upprittad plan for aret, dir
vatje méte har en bestimd huvudinriktning. Hirutéver triffas bolagets
presidium, som bestér av styrelsens ordfrande, vice ordférande, andre
vice ordférande och bolagets VD. Under 2017 hade styrelsen sex

styrelsemdten utdver konstituerande méote.

Revisorer

Goteborgs Stads stadstevision har upphandlat extern revision for
rikenskapsiren 2015-2018. OhrlingsPricewatethouseCoopers utsigs

pa stimman att svara for revisionen fram till ordinarie 4rsstimma 2018.
Lekmannarevisorerna, som utses av Gdteborgs kommunfullmikedige,

ir valda fram till ordinarie drsstimma 2018. Bolagets revisorer nirvarar
minst en gang per ir pi styrelsens méte med en redogdrelse for drets
revision,

Bolagets ledning

Under VD finns en ledningsgrupp som styr verksamheten.
Ledningsgruppen bestar av VD, avdelningschefer och distrikeschefer
och sammantrider normalt tva ginger per minad.

Organisation

Under 2017 har en organisationsférindring genomforts i bolaget.
Utgangspunkten har varit att, efter atc ansvaret f6r nybyggnation tagits
over av moderbolaget och Framtiden Byggutveckling AB, skapa bittre
forutsiteningar for bolaget att kraftsamla pa forvaltning. Bolagets
organisation omfattar fortfarande fyra forvaltningsdistrikt och ett antal
gemensamma funktioner. Nigra nyckelord for organisationen r kund-

nira verksamhe, starka distrike, en effekciv organisation och samverkan.

Agardirektiv

Goteborgs Stads kommunfullmiktige har beslutat om #gardirekeiv

for Forvaltnings AB Framtiden. Av detta framgdr att moderbolaget
utarbetar dgardirektiv for dotterbolagen. Detta antogs av bolagsstimma
i Familjebostdder 2013. Dirutéver antar kommunfullmiktige generella
rikelinjer och direktiv for alla bolag. Det senaste antogs pa bolagsstimma
i Familjebostider 2015.

Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges budget ir det Sverordnade styrdokumentet

for Goteborgs Stad. Fullmiktiges mal och inriktningar utgdr basen
for Framtidenkoncernens mal och planer. Moderbolaget och Familje-
bostider analyserar vilka mél som ligger inom ramen fér bolagets
verksamhet och hur dessa ska omhindertas i bolaget.

Koncernens affarsplan

Moderbolaget antar infor varje ar en affirsplan fér koncernens
verksamhet med gemensamma mél och mitetal. Moderbolaget anger
ocksa bolagsspecifika mél och uppdrag.

18 Familjebostdder drsredovisning 2017

Bolagets verksamhetsplanering
Med utgangspunke frin Géteborgs Stads budget, koncernens affirsplan
samt bolagets mil och strategier gors den arliga verksamhetsplaneringen.
Familjebostiders styrelse faststiller ect mél- och inriktningsdokument.
Mil och aktiviteter f6r det kommande aret tas ddrefter fram av bolagets
ledning och samlas i bolagets verksamhetsplan. I samband med verksam-
hetsplaneringen gors ocksd en omvirldsbeddmning och en riskanalys.
Verksamhetsplanen kommuniceras med moderbolaget och faststills
direfter av Familjebostiders och moderbolagets styrelse. Distrikt och
avdelningar upprittar direfter verksamhetsplaner med enhetens mal
och aktiviteter. Uppf6ljning av affirsplanens mal och aktiviteter gérs
tre ganger per ir. Maluppfyllelsen miits genom bland annat enkiiter cill
hyresgister och medarbetare.

Goteborgs stads budget

Framtidens affarsplan

Styrelsens inriktningsdokument
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Familjebostaders verksamhetsplan

Verksamhetspianer

Utvecklingsplaner

Intern styrning och kontroll

For att bolaget ska uppfylla sina mal krivs att verksamheten bedrivs
effektivt och indamalsenlige, act rapporteringen ir cillférlicig och ate
lagar, regler och rikelinjer (6ljs. For att forsikra oss om att detta fungerar
arbetar vi aktivt med intern styrning och kontroll.

Arbetet med intern styrning och kontroll ir en stindigt pigdende
process. Vi gor 16pande kontrollaktiviteter f6r ate sikerstilla att arbetet
sker pa ritt sitt och i enlighet med styrande dokument. Som vigledning
anvinder vi det internationella ramverket COSO. Ramverket bestir
av de fem komponenterna: styr- och kontrollmiljs, riskvirdering,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation och évervakande
akdiviteter.

Bolaget utgdr frin en koncerngemensam modell for riskanalys och
internkontrollplan. Utiftin mal och uppdrag identifierar vi risker som
vi sedan virderar och prioriterar. De risker som identifieras som mest
visentliga ucgdr bolagets internkontrollplan. Denna plan faststills
arligen av styrelsen i samband med beslutet om verksamhetsplan.

Uppféljning och utvirdering av bolagets interna styrning och
kontroll sker dels l6pande under aret och dels i en arlig slutrapport
till styrelsen. Den 4rliga rapporten ska limnas senast i samband med
bokslutsrapporteringen.

P4 olika avdelningar i bolaget gors regelbundet stickprov och
kontroller for att sikerstilla att befintliga kontrollaktiviteter fungerar
som avsett. Arbetet med intern styrning och kontroll sker ocksd i form
av externa revisioner, internrevisioner, i gennlanrandet av vira egna
dtgirdsplaner same i stadens sjilvdeklarationer. i{\



Styrelse och ledning

Styrelse ordinarie ledaméter

Majorna/
Kungsladugard

Norra Géteborg

Helén Ohlsson (MP) Kristina Holmgren (M)
Ordférande Andre vice ordférande
Ledamot sedan 2015 Ledamot sedan 2011

Sodra Goteborg

Fastighets-
utveckling

Forvaltnings-
NI T

Amanda Kappeimark (V) Lars Lorentzon (M)
Vice ordférande Ledamot sedan 2015
Ledamot sedan 2015 REVISORER

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Karin Qlsson Auktoriserad revisor
Revisonsholag valt sedan 2009

Torbjérn Rigemar (s)

Lekmannarevisor sedan 2007

Susanne Zetterberg Jensen (M)
Lekmannarevisor sedan 2018

Morgan Bodin (S) Carina Dahistrém (S}) Anders Karlsson (L) REVISOESUFPEERNIER

Ledamot sedan 2013 Ledamot sedan 2011 Ledamot sedan 2015 Lars-Ola Dahlgvist (S}
Suppleant 2011-2013 Suppleant sedan 2015

Lars Bergsten (M}
Suppleanter Suppleant sedan 2018

LEDNING

Per-Henrik Hartmann
VD, anstalld 2012

Ulf Berglund
Ekonomichef, anstalld 2004

Ann-Catrin Skeppstedt
HR-chef, anstalld 2007

Thomas Edin (S) Staffan Sjoberg (M) Ulla-Karin Naslund (S) Katrin Amgarth
Suppleant sedan 2015 Suppleant sedan 2015 Suppleant sedan 2016 Kommunikationschef, anstdild 2001
Sara Hamon
Arbetstagarrepresentanter (Chef Fastighetsutveckling, anstalld 2007

Alan Schiirer

- 5%‘.:;:\, Chef Forvaltningsutveckling, anstalld 2017

_ Thomas Samuelsson
\ Distriktschef Majorna/Kungsladugard, anstalld 1990

Robert Jademyr
Distriktschef Norra Géteborg, anstalld 2008

Niklas Derunger
Distriktschef Sédra Goteborg, anstélld 2017

Camilla Claesson Annika Berntsson Anna Norlander Jonas Ward
Fastighetsanstdlldas forbund Akademikerforeningen Unionen Distriktschef Bergsjén, anstalld 2017 q
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Kommunfullmaktiges mal

Kommunfullmiktiges mal

och uppdrag 2017

Maénskliga rattigheter

Kommunfullmaktiges budget

MAL Goteborg ska vara en jamiik stad

De mdnskliga rattigheterna ska genom-
syra alla stadens verksamheter.

Den strukturella kdnsdiskrimineringen
ska upphéra.

(o6teborgarnas mojligheter till
delaktighet och inflytande ska oka

ldrotts- och féreningslivet ska na fler
malgrupper.

UPPDRAG Likabehandlingsplaner ska tas fram

Talarstatistik ska foras vid minst tre
styrelsemdten, Statistik ska bifogas
protokollet

Stadsutveckling och bostader

Familjebostaders atgéarder

Vi bidrar till att gbra staden mer socialt hdllbar bade i var forvaltning och genom omrades-
utveckling som sker nar vi bygger om och bygger nytt. Genom att tiliféra nya bostéader,
sarskilt i vara utvecklingsomraden, bidrar vi till att pa samma gang minska bostadsbrist,
trangboddhet och segregation i staden.

Rdtten till bostad och trygghet 4r centrala manskliga rattigheter. Vart mal &r att sakerstélla
att lagenheter fordelas rattvist och att de som redan bor hos oss kan bo kvar. | samarbete
med Stérningsjouren arbetar vi férebyggande med stdrningar, sena hyresbetalare och oriktiga
hyreskontrakt. I bérjan av 2017 antogs en ny koncerngemensam uthyrningspolicy, dér de
tidigare kraven pd inkomstnivaer och boendereferenser togs bort helt. Som allmannytta ar
vi ocksd stadens verktyg for att skapa hem till dem som av olika anledningar inte kan séka
bostad pa den ordinarie bostadsmarknaden. Vi har under 2017 férmedlat 333 lagenheter
till bosociala dtaganden dar den stérsta andelen har gatt tiil nyanldnda inom ramen for
bosattningslagen.

Familiebostéder dr en jdmstdildhetssakrad verksamhet. Vi tar fram och analyserar utvecklingen
bdde ur ett verksamhets- och medarbetarperspektiv. Det géller bland annat vér statistik
kring sjukfranvaro, 16n, vertid och antalet anstallda inom bolagets olika funktioner.

Familjenastader har aktivt arbetat med utvecklat boinflytande vid ombyggnadsprojekt i
enlighet med avtal traffat mellan bolaget och Hyresgdstforeningen Hyresgasterna har via
samradsprocesser ett reellt inflytande i tidigt skede 1 processen

Vi skapar boinflytande éver lagenheten genom var modell for inre 1dgenhetsunderhall och
tillval, som utdkat hyresgdsternas rdtt till inflytande.

| Bergsjdn har det ofta varit svart att fa engagemang fran de boende. Gardsas ser vi som en
testarena for dialogarbete som ska vara grunden i allt vi gor. Vi testar olika modeller i syfte
att fa med bade boende och andra intressenter i utvecklingen av omradet. Vért mdl ar att
dialogen ska ligga till grund fér en utveckling av omradet som pa de boendes villkor ger en
stabilare och mer attraktiv livsmilj6 i Gardsds. Vi vill att de boende ska vilja satsa pa sitt eget
omrade

Familjebostader har lamnat féreningslokaler till en transparant lokalbank hos Idrott- och
fdrening, med syfte att de ska na fler malgrupper da de blir vakanta

Férslag pa likabehandlingsplaner for savél medarbetar- som verksamhetsperspektivet
har gemensamt tagits fram fér hela koncernen. Arbetet delades upp pa tva arbetsgrupper.
Den ena bestod av HR-chefer (medarbetarperspektivet) och den andra av medarbetare
fran bolagen (verksamhetsperspektivet). Mallar till planer for respektive omrade &r
framtagna. Planerna kommer att skickas ut till respektive bolag for fardigstallande och
beslutiunder véren 2018,

Talarstatistik har forts vid tre méten med hjdlp av en app som mdter talartid uppdelad
efter kén.

Kommunfullmaktiges budget

MAL Bostadsbristen ska byggas bort och
bostadsbehoven tillgodoses béattre,
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Familjebostdders atgarder

Moderbolaget och Framtiden Byggutveckling har ansvaret for koncernens nybyggnation.
Under 2017 férdigstalldes 25 nya bostdder. Byggnation av 585 bostdder pagar och beslut
har tagits om start av ytterligare 320 nya bostader under 2018. 4 bostader skapades i
befintliga fastigheter genom omvandling av tomma lokaler. 17 tillfalliga bostader har
skapats genam utnyttjande av moduler som tidigare anvants for evakuerin{\.—[\



Funktionsnedsattning och dldre

Kommunfullmaktiges mal

MAL

Kommunfullméaktiges budget

Livsvillkoren for personer med fysisk,
psykisk eller intellektuell funktions-
nedsattning ska forbdttras.

Aldres livsvillkor ska forbattras

Miljo och klimat

Familjebostdders atgarder

| Kortedala och Majorna sysselsatter vii samarbete med SDF sammanlagt ett tjugotal brukare
med funktionsnedsattning i tvd utegrupper. Vi samarbetar ocksa med SDF Ostra Goteborg
for att skapa meningsfulla arbetsuppgifter till psykiskt funktionshindrade.

Familjebostader har ett samarbetsavtal med Fastighetskontoret kring formedling av
lagenheter for gdteborgare som av olika anledningar star utanfér den ordinarie bostads-
marknaden. Vi har bidragit med fler tillganglighetsanpassade ldgenheter vid ombyggnad
och nyproduktion

Antal trygghetslagenheter i Familjebostaders trygghetshoende i Kortedala fortsatter att
6ka. Ett trygghetshoende med 85 lagenheter i Hogsbo har fatt en nyrenoverad gemensam-
hetslokal och ytterligare ett trygghetshoende i Hogsho med 30 lagenheter har 6ppnat.

Pd Hisingen har ett trygghetshoende med 40 lagenheter startat under htsten 2017

Familjebostader har totalt 226 trygghetsldgenheter, fem gemensamhetslokaler med
tryggnetsvardar. Fler trygghetsboenden finns under planering

| samband med renoveringar och stambyten erbjuder vi “Gérbra-badrum” som &r helt
tillganglighetsanpassade och underlattar for kvarboende.

MAL

Kommunfullméktiges budget

Goteborg ska minska sin miljé- och kii-
matpdverkan for att bli en hallbar stad
med globalt och lokalt rattvisa utslapp.

UPPDRAG Solceller ska byggas pa kommunala

fastigheters tak

Familjebostdders atgarder

2013 beslutade bolaget om en energivision for 2020. Visionen innebdr att vi ska minska
energianvdndningen med 15 procent till 2020. Med hittills uppnddda resultat ligger viilinje
med malet, men vi beddmer att vi behdver gora fler dtgarder for att klara vart mal. Under
2017 har vi darfor beslutat infora individuell matning och debitering av varmvatten (IMD)
iytterligare 5 000 Igh fram till ar 2020.

Vi kdper enbart el markt med Bra Mifjéval och har under aret utdkat antalet rena el-poolbilar
for resor i tjansten.

Mojligheten till fastighetsndra insamling av textilier har utokats till annu fler fastigheter

I Majorna har vi under aret provat insamiing av textil i tvattstugor. Tva nya dterbrukscentraler,
sd kallade Fixotek, har planerats i Bergsjon och Majorna, Har kommer hyresgaster kunna byta,
dela, lana och reparera saker med start varen 2018

Solceller skall byggas pa koncernens fastigheters tak efter beslut i Framtidens styrelse
2017 Familiebostader skall bygga solceller  nyproduktion samt befintligt bestand
Malsdttning for koncernen dr 10 000 kW, vilket motsvarar ca 83 000 kvm takyta.

fFor Familjebostaders del blir det ca 10 000 kvim pa befintliga tak.

Arbetsmarknad och vuxenutbildning

MAL

Kommunfullmaktiges budget

Sysselsattningen for grupper langt
ifran arbetsmarknaden ska dka.

Familjebostaders atgarder

Tillsammans med évriga bolag i Framtidenkoncernen har vi startat "Valkommen till
Framtiden” som dr ett tredrigt projekt med uppgift att erbjuder nyanlanda en méjlighet
till ett forsta steg till arbetslivet i Sverige. Projektet sker i samarbete med Géteborgs Stad
och Arbetsformedlingen. Deltagarna ska komma in i samhadllet genom att parallellt med
att arbeta i vart bolag ocksa lasa svenska.

Familjebostader arsredovisning 2017
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Kommunfullméktiges mal

Naringsliv

Kommunfullméktiges budget Familjebostdders atgarder

MAL (Goteborg ska vara en hallbar Rattvisepaviliongen i Bergsjon stad klar i december. Den har byggts péd initiativ av Familje-
innovations stad med 6kande bostdder, Hyresgastforeningen och Chalmers. Malsattningen ar att inkludera boende i
jobbtillvéxt. Bergsjén i saval utformning som byggande, Redan i design- och byggprocessen har det

skapats sociala varden genom att boende motts och engagerats. En viktig prioritering har
varit att ldta unga och kvinnor ta mer plats i sin stadsdel. En grupp bestdende av framférallt
kvinnar i omradet har tillsammans tagit fram idéer om hur paviljongen ska utformas.

Vihar ett samarbete med Géteborgs filmfestival for att attrahera unga manniskor i Bergsjon
att prova pd att gora egen film. Och ddrigenom kanske hitta sitt framtida yrke pa vdgen

Framtidens fastighetslabb dr en gemensam satsning som koncernen gor for att locka
unga till fastighetsbranschen. Skolelever guidas genom fastighetsbranschens varld genom
roliga, spannande ach utvecklande upplevelser. Detta far att locka fler unga att soka sig till
fastighetsbranschen. Fastighetlabbet riktas framst till skolelever i drskurs 4-9, men aven
Arbetsférmedlingen m.f. ar valkomna,

Vi samarbetar med jagvillhabostad.nu i tva syften. Ett syfte dr att utveckla ett hus for
unga vuxna i Bergsjon. Det andra syftet ar att skapa framtidsdrommar hos unga som ar
med i projektet. De har under projektets gang fatt traffa olika kompetenser i var bransch,
t ex arkitekt och landskapsarkitekt,

Familjebostader utvecklar tilisammans med Ba ihop ett kollektivhus i Hogsbo. Vi har i ett
nara samarbete arhetat fram en projektidé for att bygga ett nytt kollektivhus.

UPPDRAG Tillgangligheten till kultur ska dka. Bolaget har utvecklat en grafittivdgg (garaget) i Bergsjan som blivit mycket populdr och
valbestkt. Alltifran vdlkanda konstndrer till nybériare dr aktiva pa vaggen.
| ett samspel med skolorna och barnen i Bergsjon samt Chalmers och Hyresgastféreningen
har ett arbete med att bygga en modell av en meteorit fér utsmyckning av en lekplats pa
Siriusgatan genomforts.
Med projektet Tell Us har vi velat na alla boende pd Tellusgatan fér att gemensamt arbeta
fram vad Tellusgatans konstndrliga utsmyckning skall bli. Vi har lyssnat pa allas énskemal
genom att tréffas. Skapa moten dar vi kan samtala om allas verkligheter, visianer, smak,
drommar, fantasi och énskningar. Projektet har fatt namnet Tell Us, Var ambition och
tanke dr att vi alla tillsammans kan vaska fram vad vi vill att med 1%- regeln fér konst ska
anvandas till. Vi har ocksa haft som ambition att vara méten i forldngningen kommer att
ge permanentade avtryck i trappuppgangar, entréer och utomhusmiljer.
Familjebos tader samverkar med Gotebergs filmfestival och Bergsjdskolan fér att elever
ska ges mojlighet att I3ra sig mer am filmskapande och yrken kopplade till detta Vi
uppmuntrar och arrangerar kulturaktiviteter som ar lattillgangliga for dldre samt stodjer
Konstrundan i Majorna.
Koncernen deltar aktivt i Géteborgs kulturkalas, dar kulturen dr tillganglig, gratis och
dppen fér alla. Viunderldttar besok genom att erbjuda gratis buss fran bostadsamraden
till och fran kalaset.

Personal

Kommunfullmdktiges budget Familjebostédders atgarder

MAL Osakliga loneskillnader mellan man och Lénekartldggning ar genomfdrd och vi ser inga osakliga léneskillnader pa grund av kan
kvinnar ska upphéra.

UPPDRAG Andelen chefer fodda utanfér Norden Antal chefer pa bolaget ar 1agt och bolaget har 13g personalomsdttning. Uppfaljningen

ska ékakraftigt och foljas upp - bor darfor ske dver flera ar for att ge rattvisande underlag. Under &ret har dock andelen
mandatperioden. chefer med utamnordisk bakgrund dkat.
Andelen kvinnliga chefer inom Antal chefer pa bolaget &r lagt och bolaget har 13g personalomsattning. Uppféljningen

manligt dominerade verksamheter ska bor darfor ske Over flera ar for att ge ratlvisande underlag
dverstiga andel kvinnor inom samma
verksamhet - mandatperioden.

Upphandling
Kommunfullméktiges budget Familjebostdders atgarder

MAL Goteborg ska 6ka andelen hallbara | samtliga upphandiingar staller vi krav pa miljo- och kvalitetsarbete, schyssta arbetsvillkor,
upphandlingar. antidiskriminering, samt nagon form av social hansyn med fokus pa att fa manniskor i arheteu
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Forvaltningsberidttelse

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstadllande direkt6éren for Familjebostdder
i Goteborg AB, organisationsnummer 556114-3941, avger
hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Arets verksamhet

Agarférhallanden och verksamhet
Familjebostider ir ect helégt dotterbolag till Forvaltnings
AB Framtiden. Férvaltnings AB Framtiden igs i sin tur till
100 procent av Goteborgs Stadshus AB — ett av Gteborgs
Stad heldgr bolag som dger stadens samtliga bolag.

Familjebostiders verksamhet bestir i att f5rviirva och
iga fastigheter och dir férvalta och hyra uc bostider och
lokaler i Géteborg. Bolaget ska genom detta medverka till
att frimja bostadsforsorjningen i Goteborgs Stad.

Styrelsen och verkstillande direktdren bedémer att
bolagets verksamhet ir i linje med kommunens indamal
med sitt dgande av bolaget och att bolaget har foljc de
principer som framgir i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet dr mélstyrd. De 6vergripande styr-
dokumenten dr kommunfullmiktiges budget, igardirekiv,
Framtidenkoncernens érliga affirsplan och de irliga mil-
och inriktningsdokument som Familjebostiders styrelse
beslutar om. Utifrdn dessa styrdokument arbetas bolagets
arliga verksamhetsplan fram. Denna faststills av bolagets
och moderbolagets styrelse. Direfter bryts den ner i mal
och aktiviteter for respektive distrikt och avdelning.

Fastigheter

Familjebostider dgde och forvaltade vid arsskiftet 439
fastigheter. Fastigheterna har en total uthyrningsbar yta

pa 1 245 012 kvm (1 242 093). Fastigheterna innehaller
18 594 bostadsligenheter (18 548) med en total bostadsyta
pd 1 146 856 kv (1 143 847). Den uthyrningsbara lokal-
ytan uppgick vid arsskiftet till 98 156 kvm (98 246).

Investeringar

Arets investeringar i fastigheter uppgick till 621 mnkr
(796). Av beloppet utgjorde nybyggnad inklusive markfor-
virv 301 mnkr (227) och investeringar i befintlige bestind
320 mnkr (268).

Fastigheternas vdrde

Marknadsvirdet pé bolagets fastigheter uppgick vid
arsskiftet till 22 328 mnkr (20 214), inklusive virdet av
pagaende ny- och ombyggnation. Detta verstiger fastig-
heternas bokférda virde med 16 052 mnkr (14 353).
Detta innebir en virdeférindring pa 1 142 mnkr (887) om
investeringar och utrangeringar/f6rsiljningar bortriknas,
vilket motsvarar en virdedkning pi 5,6 procent (4,7).
Marknadsvirdet motsvarar 17 934 ke/kvm uthyrningsbar
yta (16 274).

Forvdrv och forsdljningar av fastigheter
Forutom markforviry kopplade till nybyggnation har inga
forvirv eller avyttringar av fastigheter skett.

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell
organisation. All finansiell verksamhet inom koncernen

ir samordnad och hanteras av moderbolaget och styrs

av Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar.

I enlighet med Goteborgs Stads beslut ska upplining i
forsta hand ske via stadens internbank. Géteborgs Stad har
dirmed finansieringsrisken for Framtidenkoncernens lin
och kapitalbehov.

Finansnettots utveckling
Riksbanken behéll styrrintan oférindrad pd -0,50 procent
under hela ret trots en stabilare inflation omkring tvi-
procentmélet, en svag krona och en stark ekonomi. Aven
treménadersréintan var negativ under hela iret medan de
langre rintorna steg da riskaptiten kade i marknaden
till f6ljd av den globala ekonomiska utvecklingen. Den
femiriga rintan steg med cirka 0,25 procentenheter under
dret till cirka 0,5 procent vid arsskiftet.

Till foljd av det forsate ldga rinceliget samt refinansic-
ring av lan till ligre marginaler har bolagets upplinings-

kostnader minskar under aret. S

Familjebostader drsredovisning 2017

25



Férvaltningsberattelse

Familjebostiders finansnetto uppgick 2017 ill =66 mnkr
(-77). 1 finansneccot ingick férutom kostnads- och inrikes-
rintor balanserade rintekostnader -1 mnkr (-3). Bolagets
kostnadsrintor avseende aktiverade utgiftsrintor pa projekt
under byggnadstiden uppgick till 6 mnkr (6).

Jamfore med féregdende ar fSrbiccrades finansnectot med
11 mnkr, varav ligre rintenivier utgjorde 20 mnkr och
hégre linevolymer -9 mnkr.

Den genomsnirtliga Anansieringskostnaden uppgick till
1,9 procent (2,3) beriknat som finansnettot korrigerat for
ranteintikter och aktiverad rinta stillc i relation ill genom-
snittlig linevolym under aret.

Finansiell stallning

Familjebostider har en stark finansiell stillning. Bolagets
egna kapital uppgick vid 4rsskiftet till 1 685 mnkr (1 631)
och soliditeten uppgick tll 27,1 procent (28,6). Utifran
fastigheternas beriknade marknadsvirden samt uppskjuten
skatt, uppgick bolagets justerade egna kapital till 14 283
mnkr (12 910), vilket gav en justerad soliditet pa 63,4
procent (63,4).

De rintebirande skulderna uppgick vid drets utging till
4 131 mnkr (3 660). Bolaget har tillging till intern rérelse-
kredit i Férvalenings AB Framtidens kontostruktur inom
Goteborgs Stads koncernkonto. Totala lan uppgick under
dret till i genomsnitt 3 977 mnkr (3 609).

Av lanen dr 0 mnkr (400) sikerstillda mot pantbrev i
bolagets fastigheter och resterande lin 4 131 mnkr (3 260)
dr upptagna utan sikerhet frin moderbolaget Férvaltnings
AB Framtiden. Beléningsgraden i frhallande till fastig-
heternas bokférda virde uppgick till 66 procent (66).
Beliningsgraden i relation till fastigheternas marknadsvirde
motsvarade 19 procent (18).

Arets resultat

Resulcater efter finansiella poster uppgick till 64 mnkr (44).
Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick
till 116 mnkr (2). Betriffande bolagets resultat och scillning
i ovrige hinvisas till efterfdljande finansiella rapporter.

Hallbarhetsredovisning

Familjebostider omfattas frin och med rikenskapsaret
2017 av de nya reglerna i ARL om att hillbarhetsredovisa.
Familjebostider har inte tagit fram en egen hillbarhets-
rapport utan hinvisar till Framtidenkoncernens hllbar-
hetsrapport f6r 2017 som omfattar samtliga dotterbolag

i koncernen. Rapporten gir att fadda ner och lisa online
pa www.framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareansrtillda var vid arsskiftet 224 (224),
varav 96 (94) kvinnor och 128 (130) min. Av de anstillda
var 123 (123) fastighetsanstillda och 101 (101) tjénstemin.
Antalet nyanstillningar under 2017 var 25 (20). Under de
kommande fem dren kommer 21 procent (17) av bolagets
anstillda nd pensionsaldern. Sjukfrinvaron var under dret

6,6 procent (5,3).
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Intern styrning och kontroll

I arbetet med intern styrning och kontroll utgér vi frén det
internationella ramverket COSO. Ramverket bestir av de
fem komponenterna: styr- och kontrollmiljs, riskvirdering,
kontrollaktiviteter, information och kommunikation och
dvervakande aktiviteter.

Bolaget utgér [ran en koncerngemensam modell for
riskanalys och internkontrollplan. Utifrin mal och uppdrag
identifierar vi risker som sedan virderas och prioriteras. De
risker som identifieras som mest visentliga utgdr bolagets
internkontrollplan. Enlige Géteborgs Stads riktlinjer ska
riskanalys och internkontrollplan faststills &rligen av
styrelsen i samband med beslutet om verksamhetsplan.
Detta skedde i oktober 2017.

Uppféljning och utvirdering av bolagets interna styrning
och kontroll sker dels [6pande under aret och dels i en arlig
slutrapport till styrelsen. Storre avvikelser ska omedelbart
rapporteras. Under 2017 har inga sidana férckommit.

Den arliga rapporten ska enligt stadens nya riktlinjer limnas
senast i samband med bokslutsrapporteringen, vilket kommer
atc ske i februari 2018. Det finns inga indikationer pd att
genomford testning av den interna kontrollen inte skulle

visa pa ett gott resultat

Risker och
osdkerhetsfaktorer

Hyresintdkter

Hyrorna ir Familjebostiders helt dominerande intikespost
och utgdr grunden for sivil marknadsvirde som resultat.
Bostadshyrorna faststills genom forhandlingar med Hyres-
gistforeningen och paverkas inte av kortsiktiga fSrindringar
pa marknaden.

Vakanser

For fastighetsbolag med forhandlade och relativt trogrorliga
bostadshyror utgdr vakansrisken den stérsta osikerheten p
intiktssidan. Efterfrigan pa bostider har varit mycket god
de senaste aren och den bedéms vara fortsatt hog.

Drift- och underhdliskostnader

For att bibehilla och utveckla fastigheternas ekonomiska
och tekniska virde ir en god drift- och underhillsniva
nédvindig. I takt med att fastigheterna blir dldre krivs
stdrre underhillsinsatser. Kostnaden [or detta ska tickas av
hyresintikterna for att resultat och fastighetsvirden ska ha
en tillfredsstillande utveckling.

Rédntor

Rintckostnaderna ir normalt en av de enskilt storsta
kostnadsposterna for Familjebostider och den lingsiktiga
l6nsamheten ér starke pdverkad av rinceutvecklingen pi de
finansiella marknaderna. Hanteringen av rincerisken sker

centralt av moderbolaget inom ramen for Forvaltnings Au



Framtidens finansiella anvisningar. Koncernens genomsnict-
liga rintebindningstid fir uppgi ill ldgst 3 ar och hégst till
5 ér. Vid arsskiftet var rintebindningen i koncernen 3,36 ar,
varfor effekrer av plétsliga och stora rinteférindringar inte
omedelbart fir genomslag i skuldportféljen.

Finansiering

Familjebostider har en stark finansiell stillning med en
justerad soliditet, som vid rsskiftet uppgick till 63,4
procent (63,4). Yiterligare en faktor som bidrar till en ligre
finansiell risk ar att huvuddelen av bolagers hyresintikeer
kommer frin bostdder samt att vakansgraden ir mycket lig.
All finansiering samordnas via moderbolaget. Upplining
sker i forsta hand via stadens internbank efter beslut hos
Goteborgs Stad. Géteborgs Stad har dirmed finansierings-
risken f6r Framtidenkoncernens 1an och kapitalbehov.

Avkastningskrav och kalkylréntor

Virdet pi bolagets fastigheter styrs forutom av hyresintikter
och kostnader av direktavkastningskrav och kalkylrintor.
Forindringar av direktavkastningskrav och kalkylrintor ger
stdrst paverkan pd marknadsvirdena. De bokforda virdena
pa bolagets fastigheter fir inte Sverstiga marknadsvirdena
utan ger di upphov till nedskrivning. Prévning av avkast-
ningsvirden mot bokférda virden sker arligen.

Kdnslighetsanalys

Effekter pa tillgangarna

Virdet pa bolagets fastigheter 4r beroende pé utvecklingen
av vakansgrad, drift- och underhéllskostnader samt avkast-
ningskrav. Férandring av dessa parametrar ger f6ljande
forindring av marknadsvirdet.

EFFEKTER PA FASTIGHETERNAS MARKNADSVARDE

Férdndring Effekt pa virdet
Hyra +1% +1,8%
Vakansgrad +10% -18%
Drift- ach underhaliskostnad +1% -0.8%
Direktavkastningskrav +1%-enhet -22,6%

effekter pa resultatet
Resultatet paverkas av flera faktorer. En procents forindring
av dessa parametrar ger féljande paverkan pa resultatet.

EFFEKTER PA RESULTATET

Fordndring Effekt pd resultatet

Hyra +/-1% +/-13 mnkr
Vakansgrad +1% -13 mnkr
Driftkostnad +-1% +-6 mnkr
Underhallskostnad +-1% +-4 mnkr

Finansnettots rantekdnslighet

Under antaganden om oférindrad linevolym, oférindrad
rintebindningstid samt positionssammansittning avseende
rinteexponeringen kommer bolagets finansnetto att
paverkas enligt tabellen nedan. Berikningen ér baserad pa
de rintor som gillde pa balansdagen samt utifrin en ome-
delbar och bestiende rinteférindring pa en procentenhet
pé hela avkastningskurvan,

FINANSNETTOTS RANTEKANSLIGHET, MNKR

2017 2018 2019 2020
Oférandradranta -66 -66 -63 -58
Rdnta +1% 75 -76 -77

Forslag till
vinstdisposition

TiLL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR (KRONOR):

Balanserade vinstmedel 1488231161
Avsattning till fond fér utveckiingsutgifter -2524 275
Arets resuttat 115699 265

1601406151

Summa

STYRELSEN OCH VERKSTALLANDE DIREKTOREN FORESLAR
ATT OVANSTAENDE MEDEL DISPONERAS ENLIGT FOLJANDE:

Utdelning till aktiedgare (2 227 kr/aktie) 61255000
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -2524275
1542675426

I ny rakning balanseras

St 1601 406 151

Styrelsens uppfattning ir att den f6reslagna kapitalverfs-
ringen i form av limnad utdelning ej hindrar bolaget frin
ate fullgbra sina f6rpliktelser pa kort och lang sikt, ¢j heller
act fullgdra erforderliga investeringar.

Den foreslagna utdelningen ir till 6vervigande del ett led
i en skattemissig disposition, 60 840 kkr, dir koncernen ut-
nyttjar bolagets skattemissiga underskott, vilket motsvaras
av ett mottaget koncernbidrag, efter avdrag for skatt. Ingen
virdedverforing har dgt rum dé erhillet koncernbidrag och
foreslagen utdelning ska ses i ett sammanhang. Utéver detta
limnas ocksd utdelning med 1,51 procent pa aktickapitalet,
415 kkr.

Den féreslagna utdelningen kan dirmed forsvaras med
hinsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsik-
tighetsregeln). Den foreslagna utdelningen ir forenlig med
lagen om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag, § 3.

Utdelning och koncernbidrag kommer att betalas den
29 mars 2018.

Betriffande bolagets resultar och stillning i 6vrigt hinvisas
till efterfsijande finansiella rapporteN'!

Fdrvaltningsberatielse
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Forvaltningsberdttelse

Utblick 2018

Nyproduktion

Den fortsatt viktigaste prioriteringen f6r koncernen ir
nybyggnation. Vi fortsitter att utveckla samarbetet mellan
Familjebostader och Framtiden Byggutveckling. Alle for att
skapa effektiva och tydliga processer. Vi ska std vil rustade
fér mottagandet och uthyrningen av de nya fastigheterna.

Vid arsskiftet pagick projektering eller byggnation av
sammanlagt 905 bostider. 232 av dessa beriknas bli Fir-
digstillda under 2018. Under 2018 beriiknas flera projeke
byggstartas av Framtiden Byggucveckling f5r Familje-
bostiders rikning,

Bolaget forséker dven tillskapa nya bostider i befintliga
fastigheter. Det giller omvandling av tomma lokaler och
genom att bygga ligenheter pé vindar. Drygt 20 ligenheter
beriknas kunna tillskapas under 2018.

Underhall/renovering

Under 2018 kommer vi att arbeta med projekeet i Girdsas
inom utvecklingsomrade Bergsjon, som ir bolagets stérsta
kommande underhéllssatsning. Men projektet 4r lika mycket
en omridesutveckling som iven innefattar nybyggnation.
Beslut om projektet beriiknas fattas under viren.

Vi kommer ocksé arbeta fram modeller f5r varsam
renovering av vira landshévdingehus utifran ett frameaget
argardsprogram. Dialog med hyresgisterna och deras
méjlighet att piverka boendekostnader kommer att vara
viktiga inslag,

Utbyggnad av individuell mitning av varmvatten kommer
att fortsitta. Detta installeras i om- och nybyggnationer och
i 6vriga omriden sker successiv utbyggnaden enligt bolagets
strategi. Striivan dr att dven i dvrigt minska energianvind-
ningen pi olika sitt. Vi strivar efter att genomfdra nigot
innovationsprojekt inom f6rnyelsebar energi.

Bolaget har satsat stort pa trygghetsbostider. Under
2018 ska en plan tas fram for i vilka omraden ytterligare
trygghetsboenden kan skapas.

Utvecklingsomraden

Vi fortsitter satsa i vart utvecklingsomrade Bergsjon.
Samverkan ir en framgéingsfaktor och vi ska forstirka
samverkan med stadsdelsférvaltning och andra akeérer. En
del i detta ir Bergsjon 2021 som ir ett samarbete mellan
fastighetsigarna i omrédet. Vi kommer att starta nybygg-
nation i Bergsjon Centrum under 2018. I Girdsas planeras
ocksé for nybyggnation de kommande dren.

Trygghet i omridet 4r prioriterat. Vi ska beskriva en
milbild och uppritta plan for &kad sikerhet och trygghet i
omridet. Under 2018 ska vi etablera utdkad nirvaro med
egen personal. Samma satsning gors i koncernens dvriga
utvecklingsomriden.

Genom att skapa métesplatser ddr arbetsgivare och
arbetssokande kan knyta kontakter vill vi bidra till 6kad
sysselsitening. Vi ska ocksd satsa pa praktikplatser/
feriearbeten [6r hyresgister.
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Nojda hyresgdster
Serviceindex har frin 2014 dkat med 1,5 enheter till 77,8
och satsningen pa n&jda kunder kommer att fortsitra. Vi
ska dka fokus pa att alla arbetsgrupper i bolaget uppnar
milen fér kundbetygen. Férdjupad analys av kundenkiten
som grund for dtgirdsplaner ir en vikeig del.

Arendehanteringsprocessen ska fortsitta att utvecklas for
att ge snabbare och bittre service. En viktig del i processen
ir att sikerstilla hanteringen av drenden som utfSrs av
externa leverantérer.

Den lokala informationen till hyresgisterna om fastig-
heterna och omridena ska utékas och géras mer anpassad.
Att utnyttja digitaliseringen f6r information, dialog och

andra tjinster ir en viktig fraga.

Medarbetare

2018 ska vi skapa ytterligare karridrvigar och forstirka
medarbetarnas utvecklingsméjligheter. Vi ska hilla vara
virderingar levande i vardagen si att vi alltid agera ucifran
dessa. Vi strivar efter mangfald och motverkar all form

av diskriminering, Bolaget ska erbjuda en god och trygg
arbetsmiljé. En viktig del i detta dr insatser [r att férebygga
vald och hot mot medarbetare.

Att utveckla ett gott ledarskap och kompetenta ledare 4r
en strategisk viktig friga. Vi ska ta fram och genomféra ett
ledarskapsprogram under kommande &r.

Kompetensfdrsérjningen ir en fortsatt viktig friga. Vi
fortsitter att profilera och marknadsféra bolaget, koncer-
nen och fastighetsbranschen. Det nystartade Framtidens
Fastighetslabb, som frimst vinder sig till skolungdomar, ir
ect viktige verktyg i detta arbete.

Ekonomi

Koncernens mél att firdigstilla 1 400 bostider per ar
inncbir en stor finansiell utmaning. Kapital méste frigoras
fér nyproduktionen. Finansiellt utrymme kan frimst
skapas genom en ligre nivi pa underhdll och investeringar
i befintliga fastigheter. Aven effekrer av effektiviseringar
ska tas tillvara, bide i bolaget och inom koncernen.

Kravet frin moderbolaget pa Familjebostider 2018
kommer cill uteryck i ete kassaflode pa en viss niva.
Betydande satsningarna pé underhéll och investeringar
i befintliga fastigheter kommer att géras under 2018
men pi en ligre nivé 4n 2017.

Vakanserna bedéms fortsatt ligga pa en mycket lig niva.
Ingen &verenskommelse med hyresgistfreningen om 2018
4ra hyror finns d4nnu. Driftkostnaderna bedéms félja den
allminna prisutvecklingen. Finansnettot beriknas ligga
pa ungefir samma nivd som 2017. Sammantaget bedéms
resultat 2018, fore nedskrivningar och dterforingar, bli Ql

hogre 4n innevarande ar.



"ATT UTNYTTIA _
DIGITALISERINGEN FOR
INFORMATION, DIALOG OCH
ANDRA TJANSTER AR EN
VIKTIG FRAGA.”

q
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Fem ar i sammandrag

Fem ar i sammandrag

BELOPP | MNKR OM E|] ANNAT ANGES 2017 2016 2015 2014 2013*
Resultatrdkning

Hyresintakter 1306 1276 1248 1220 1200
Forvaltningsintékter 23 19 19 19 19
Driftkostnader -568 -550 -529 -532 -525
Underhallskostnader -359 -345 -335 -311 -267
Fastighetsskatt -28 -27 -25 -24 -24
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -211 -191 -214 -176 -170
Centrala kostnader -35 -33 -28 -24 -22
Owriga rrelseintakter och rérelsekostnader 2 -28 1 2 2
Finansnetto -66 -77 -87 -S4 -105
Resultat efter finansnetto 64 44 50 78 108
Balansrakning

Fastigheter 5812 5554 5343 4947 4875
Ovriga anlaggningstiligangar 565 399 360 603 452
Omsattningstillgangar 114 38 83 36 38
Egetkapital 1685 1631 1659 1595 1538
Obeskattade reserver 99 108 113 108 105
Avsattningar 236 206 205 186 184
Langfristiga skulder 3835 3135 3335 3330 2555
Kortfristiga skulder 636 913 475 367 983
varav laneskuld 296 525 173 62 680
Balansomslutning 6491 5992 5787 5586 5365
Fastigheter

Avkastningsvdrden 22328 20214 18896 16972 15723
Taxeringsvarden 16605 16516 12076 11966 11970
Bostadsyta, kvmi tusental 1147 1143 1142 1136 1136
Lokalyta, kvmi tusental 98 95 88 89 g1
Lagenheter, antal 18534 18548 18402 18257 18260
Parkeringsplatser, antal 7009 7013 6986 6474 6370
Genomsnittlig bastadsyta, kvm i tusental 1144 1144 1142 1136 1136
Genomsnittlig lokalyta, kvm i tusental 96 92 89 89 a1
Fastighetsinvesteringar, bokfért vérde 621 796 356 387 296
Finansiellt

Soliditet, % 271 28,6 30,2 301 30,2
Justerad soliditet, % 634 634 63,5 623 61,8
Rantetackningsgrad, ggr 47 36 35 36 36
Skuldsattningsgrad, ggr 23 21 2.0 20 20
Genomsnittlig laneranta 18 23 2,6 30 33
Kassafiode exkl investeringar 266 313 264 254 277
Direktavkastning 6.5 6.9 73 76 8,2
Avkastning pa totalt kapital, % 21 21 24 3.2 40
Avkastning pa eget kapital, % 37 2.5 29 47 6,8
Férvaltning

Medelhyra bostdder, ki/kvm 1050 1030 1015 998 979
Hyresbortfall bostader, ki/kvm 6 4 3 3 5
Medelhyra lokaler, kr/kvm 731 725 687 679 688
| lyreshortfall lokaler, kr/kvm 29 36 41 43 42
Driftkostnader, kr/kvm 457 444 430 435 428
Underhallskostnader, kr/kvm 289 279 273 254 218
Centrala kostnader, ki/kvm 29 26 23 20 18
Driftdverskott, kri/kvm 300 302 307 303 328
Vakansgrad bostdder, % 01 00 00 00 00
Vakansgrad lokaler, % 40 61 6,6 6,6 72
Serviceindex 78 78 - 76 77
Produktindex 75 75 - 74 74
Fastighetsresultat (internt matt) 340 342 351 349 457
Total energimangd, kwh/kvm 165 164 164 166 174
Personal

Medeltal anstdllda, antal ** 228 244 250 246 241
MMI, Motiverad medarbetarindex*** 54 64 . 64 58
Frisknarvaro, % 47 44 58 - -
Sjukfranvaro, % 6,6 53 58 72 b1
*2013 ar omréknad enligt K3. Aren darefter upprattas enligt K3. &
**Nytt berékningssatt 2017 3
*** Ny undersokning 2017
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Definitioner

Avkastning pa eget kapital, %

Resultar efter finansiella poster i forhallande ill genom-
snittlige eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade
reserver.

Avkastning pa totalt kapital, %

Resultar efter finansiella poster plus finansiella poster
hinforbara till foretagets skulder i férhallande cill
genomsnittlig balansomslutning.

Centrala kostnader, kr/kvm
Centrala kostnader i forhallande till genomsnittlig total yta.

Direktavkastning, %

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
dterforda nedskrivningar plus rintebidrag i forhallande cill
genomsnittlige bokfért virde pa firdigstillda fastigheter.

Driftkostnader, kr/kvm
Driftkostnader i forhillande till genomsnittlig total yra.

Driftdverskott, kr/kvm

Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningar samt
drerforda nedskrivningar i forhallande till genomsnittlig
total yta.

Fastighetsresultat (internt matt)
Driftéverskott plus évriga intikter/kostnader minskat
med centrala kostnader och fastighetsforsiljningar.

Friskndrvaro

Antal tillsvidareanstillda med maximalt fyra sjukdagar
under de senaste 12 minaderna i forhillande till antalec
tillsvidareanstillda vid december manads utging.

Genomsnittlig lanerdnta, %

Finansnettot inklusive rintebidrag och aktiverad rinta
exklusive rinteindikeer i relation till genomsnittlig
lineportfslj.

Hyresbortfall bostdder, kr/kvm
Hyresbortfall p& grund av vakanser och marknads-
rabatter £61 bostider i forhallande till genomsnittlig
bostadsyta.

Hyresbortfall lokaler, kr/kvm
Hyresbortfall pa grund av vakanser och marknadsrabatter
for lokaler i forhallande till genomsnittlig lokalyta.

Justerad soliditet, %

Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade

reserver plus bedémt dvervirde i fastigheter minskat
med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning

justerad (8r dvervirdet,

Kassaflode exklusive investeringar
Resultat efter finansnetto exklusive avskrivningar,
nedskrivningar samt aterférda nedskrivningar.

Medelhyra bostédder, kr/kvm
Hyresintikter netto bostider i forhdllande dill
genomsnittlig bostadsyta.

Medelhyra lokaler, kr/kvm
Hyresintikter netto lokaler i férhallande dill
genomsnittlig lokalyta.

Medeltal anstdllda, antal
Antalet arbetade timmar i relation till normal 4rsarbetstid.

Réntetackningsgrad, ggr

Resultat efter finansnetto plus finansiella kostnader
avseende [Sretagets skulder exklusive av- och nedskriv-
ningar samt dterférda nedskrivningar i forhallande till
finansiella kosenader avseende bolagets skulder.

Skuldsattningsgrad, ggr
Rintebirande skulder i forhéllande till eget kapital plus
kapitalandelen av obeskattade reserver.

Soliditet, %
Eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver
i forhillande till balansomslutningen.

Total energiméngd, kWh/kvm

Total energianvindning fér fjirrvirme korrigerad
med energiindex, fastighetsel och el for uppvirmning
i frhéllande ill genomsnittlig rotal yta.

Underhallskostnader, kr/kvm
Underhillskostnader i forhillande till genomsnittlig
total yta.

Vakansgrad bostdder, %
Antal outhyrda ligenheter i procent av antal
uthyrningsbara ligenheter vid 4rets slut.

Vakansgrad lokaler, %
Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar
lokalyta vid drets slut.

Definitioner
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Finasiella rapporter

Resultatrikning, kkr

NOT 2017 2016
Hyresintakter 2 1306468 1276230
Férvaltningsintakter 3 23025 19461
Summaintakter 1329493 1295691
Kostnader i fastighetsférvaltningen
Driftkostnader 4,5 -568465 -550057
Underhaliskostnader 5 -359209 -344 851
Fastighetsavgift/-skatt -27987 -27 272
Driftéverskott 373832 373511
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 -210776 -161 261
Bruttoresultat 163 056 182 250
Centrala kostnader 589 -35484 -32621
Ovrigarérelseintakter 11 3058 2495
Ovriga rorelsekostnader 12 -508 -30723
Rérelseresultat 6,10 130122 121401
Finansnetto 13 -66 362 -77 448
Resultat efter finansiella poster 63760 43953
Bokslutsdispositioner 14 86 796 -40901
Skatt pa drets resuitat 15 -34857 -557
Arets resultat 16 115699 2495

Kommentarer till resultatrakningen

Intdkter 2017 2016
Bruttohyran f6r bolagets ligenheter 6kade med 24 mnkr mnkr __ kr/kvm* __ mnkr__ kr/kvm*
till 1 226 mnkr (1 202). Arets hyresférhandling gav ett Bostader, brutto 1226 1070 1202 1052
utfall pd 0,7 % pa heldrsbasis. I évrigt dr kningen Avgdr, outhyrt 1 1
hinfrbar tll ny- och ombyggnadsprojekt samt andra Avgir, rabatter 8 7 8 7
standardhgjande Zrgirder. Avgar, evakuerade 14 13 17 15
Hyresbortfallet for bostider uppgick till totalt 23 mnkr .
(25), vilket utgjorde 1,9 % (2,1) av bruttohyrorna. Bostader, netto LaE 1049 1177 1030
Hyresbortfallet f6r vakanta ligenheter var fortsatt mycket Lokaler, netto 72 731 = 725
lagt. Bortfallet for evakuerade ligenheter i samband med Ovrigt, netto 31 25 30 24
ombyggnationer och reparationer minskade till 14 mnkr Summa hyresintikter 1306 1050 1276 1031
(17). Rabatter och dvriga avdrag uppgick till 8 mnkr (8). Férvaltningsintakter 23 19 19 16
Sammantaget 6kade hyresintikterna netto for bostider SUMMA INTAKTER OBEeSE 125 - 1047

till 1 203 mnkr (1 177).

Hyresintikter for lokaler uppgick brutto till 76 mnkr
(74). Bolagets innehav av lokaler uppgick vid 4rsskiftet
tll 98 156 kvm (98 246). Vid arsskiftet var 4,0 % (6,1)

*Kr/kvm beréknade i relation till bostads- respektive lokalyta. Ovriga
intakter och summor berdknas i relation till total uthyrningsbar yta

av lokalytan outhyrd. Genomsnittet under aret var 4,4% Forvaltningsintikterna uppgick till 23 mnkr (19).

(5,8). De minskade vakanserna beror dels p4 bittre Okningen beror pa hagre faktureringsgrad gillande tjinster
uthyrningsgrad, dels p4 en inventering av lokalytor som och ersictningar gentemot hyresgister samt bidrag f6r
resulterade i en omklassificering av ytor. Hyresbortfallet tillkommande trygghetsboenden.

for lokaler var rotalt 4 mnkr (5). Nettointikterna f6r

lokaler blev 72 mnkr (69).

Ovriga hyresintikeer avser garage och parkeringsplatser.
Hyresbortfallet uppgick till 3 mnkr (3) och gav hyres-
intdkter netto om 31 mnkr (30).

d
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Finansiella rapparter

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 568 mnkr (550).

Totala kostnaderna f6r virme, el, vatten och avfall har
minskat med 9 mnkr jimfort foregiende ar. Virmekostna-
derna har minskat med 7 mnkr, vilket beror pa att 2017 har
varit varmare in 2016. Vatten och avlopp minskade med 4
mnks, vilket beror pa sinkta taxor. El och avfall skade med
1 mnkr vardera. Totalt utgjorde kostnaderna for virme, el,
vatten och avlopp samt avfall 40 % (43) av drifckostnaderna.

Kostnaden for fastighetsskdtsel Gkade med 7 mnkr till
142 mnkr (135).

Kostnaden £6r reparationer har 6kat med 10 mnkr till
50 mnkr. Reparationer utférs bade av egen personal och av
entreprendrer. Okningen fSrklaras av hogre kostnader for
képta reparationer.

2017 2016

mnkr kr/kvm mnkr kr/kvm
Varme 122 98 129 105
£l 27 22 26 21
Vatten ochavlopp 45 36 49 39
Avfall 33 27 32 26
Delsumma 227 183 236 191
Fastighetsskotsel 142 114 135 108
Reparationer 50 40 40 32
Driftadministration 110 88 102 82
Ovriga driftkostnader 39 32 37 30
Summa 568 457 550 444

Driftadministration avser administrations- och férsilj-
ningskostnader for bolagets fyra distrikt samt centrala
enheter som hinfors till 16pande fastighetsforvaltning,
Driftadministrationen 8kade med 8 mnkr ¢ill 110 mnkr.
Utbver generell prisskning bestir de stérsta avvikelserna
av hogre I'T-kostnader, kostnader fér oriktiga hyresfor-
hallanden och administrativa projekt.

Ovriga driftkostnader uppgick till 39 mnkr (37).
Kostnaden fér forsikringsskador har minskat men detta
vigs upp av tillkommande kostnader f6r temporira
boenden och trygghetsboenden same kade kostnader
for utskad nirvaro i bolagets utvecklingsomrade.

Underhallskostnader

Underhillskostnaden uppgick till 359 mnkr (345), vilket
motsvarar 289 kr/kvm (279). Underhallskostnaden utgérs
av ligenhetsunderhall, [6pande och planerade underhills-
argirder pé fastigheterna samt kostnadsford del av storre
ombyggnadsprojeke.
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Fastighetsavgift/-skatt
Kostnaden f6r fastighetsavgifi/-skatc var 28 mnkr (27).

Driftdverskottet
Driftverskottet uppgick oférindrat dill 374 mnkr (374).

Av- och nedskrivningar i
fastighetsfdérvaltningen

Bolagets av- och nedskrivningar i fastighetsfrvalningen
uppgick till 211 mnkr (191). Planenliga avskrivningar
uppgick till 198 mnkr (190). Nedskrivningar har gjorts med
15 mnkr (2).

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, VD,
strategisk ledningspersonal, revision, samt del av koncern-
gemensamma kostnader med mera. Kostnaderna uppgick
till 35 mnkr (33). Okningen ir frimst hinforlig till hogre

koncerngemensamma kostnader.

Ovriga rorelseintikter
Ovriga rérelseintikeer uppgick till 3 mokr (2) och

avser vinst vid avyttring av maskiner och inventarier samt
tervunna kundfordringar.

Ovriga rérelsekostnader

Ovriga rorelsekostnader uppgick till 1 mnkr (31) och
avser forlust vid avytering av maskiner och inventarier.
Foregiende ars kostnader avsig effekter av geografisk

samordning inom koncernen.

Finansnetto

Bolagets finansiella nettokostnad uppgick till 66 mnkr
(77). Jimfore med foregiende ar forbiccrades finansnettot
med 11 mnkr, varav ligre rintenivier utgjorde 20 mnkr

och hégre linevolymer -9 mnkr.

Bokslutsdispositioner

Arets bokslutsdispositioner avser upplésning av periodise-
ringsfond om 9 mnkr (13), erhéllet koncernbidrag om 78
mnkr (79) och limnat koncernbidrag om 0 mnkr (-125)

samt dveravskrivning pd inventarier om 0 mnkr (-8).

Skatt pa arets resultat

Bolaget har i 4r en skattekostnad pa 35 mankr (1). Kostna-
den bestdr av aktuell skate pd 4 mnkr (0) och uppskjuten
skatt pd 31 mnkr (1).

Arets resultat

Familjebostiders resulrat efter finansiella poster uppgick till
64 mnkr (44). Redovisat resultat efter skatt och boksluts-
dispositioner blev 116 mnkr (2). 4



Finansiella rapporter

Balansrakning, kkr

NOT 2017-12-31 2016-12-31
Tillgéngar
Anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anlaggningstillgangar 17 5660 2154
Pdgaende immateriella antaggningstiligdngar 18 - 3189
Summa immateriella anldggningstillgangar 5660 5343
Materiella anldggningstillgangar
Férvaltningsfastigheter 19 5811604 5554339
Inventarier 20 64843 73664
Ovrigamateriella anldggningstillgangar 21 4895 5350
Pagadende ny- och ombyggnationer 22 464 264 306 807
Summa materiella anliggningstillgingar 6345606 5940160
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefdretag 23 21886 4501
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 140 140
Andra langfristiga fordringar 25 3226 4063
Summa finansiella anldggningstiligangar 25252 8704
Summa anliggningstillgdngar 6376518 5954 207
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4972 2632
Fordringar hos kancernféretag 86 267 1705
Skattefordran 22053 24736
Qvriga fordringar 2276 2333
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 4907 5082
Summa kortfristiga fordringar 114 475 36 488
Kassa ach bank 1 1693
Summa omséttningstillgdngar 114 476 36181
Summa tillgangar 6490994 5992 388
Eget kapital, avsdttningar och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 27500 27500
Reservfond 50000 50000
Fond fér utvecklingsutgifter 5874 3350
Summa bundet eget kapital 83374 80 850
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1485708 1547725
Aretsresultat 115699 2495
Summa fritt eget kapital 1601407 1550220
Summa eget kapital 1684781 1631070
Obeskattade reserver 27 99181 107 977
Avsdttningar
Avsattning for ubpskjuten skatt 28 236177 205531
Summa avsdttningar 236177 205531
Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 29,30 3835000 3135000
Summa langfristiga skulder 3835000 3135000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 107622 130299
Skulder till kencernforetag 29 325457 589125
Ovriga skulder 3873 4043
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 31 198903 189343
Summa kortfristiga skulder 635 955 912810
Summa skulder 4 470 855 4047 810
Summa eget kapital, avsattningar och skuider 6490994 5992 EBBQL
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Finansiella rapporter

Kommentarer till balansrakningen

Anliggningstiligangar
Anliggningstillgdngarna har totale 6kat med 423 mnkr cill
6 377 mnkr (5 954).

De immateriella anliggningarna har dkat med 1 dll 6
mukr (5), medan de materiella anliggningarna Skade med
406 mnkr cill 6 346 mnkr (5 940).

Det bokf6rda virdet pa bolagets forvaltningsfastigheter,
inklusive pigiende ny- och ombyggnationer, har ékat med
415 mnkr dll 6 276 mnkr (5 861). Forindringen bestar av
investeringar, utrangering samt av- och nedskrivningar.

Investeringar om 621 mnkr avser 320 mnkr ombyggna-
tion och 301 mnkr nybyggnation inklusive markfSrvirv.
Ay- och nedskrivningar pé fastigheterna har gjorts med
211 mnkr. Fastigheternas beriknade marknadsvirde var vid
arsskiftet 22 328 mnkr (20 214).

Det bokférda virdet pé inventarier har minskat med 8 till
65 mnkr. Arets investeringar uppgick till 2 mnkr.

(")vriga materiella anldggningstillgingar ar 5 mnkr (5).

De finansiella anliggningstillgingarna har 6kat med
16 mnkr till 25 mnkr (9).

Omsdttningstillgangar

De kortfristiga fordringarna uppgick vid 4rets sluc till 114
mnkr (38). Av dessa utgdr fordringar hos koncernféretag
80 mnkr (2). De likvida medlen 4r O mnkr (2). Bolaget har
vid 4rets utging inga outnyttjade kreditléften.

Eget kapital

Vid slutet av 4ret uppgick bolagets beskattade egna kapital
till 1 685 mnkr (1631). Forindringen utgdrs i huvudsak
av arets resultat pd 116 mnkr samt utdelning pé 62 mnkr.
Den synliga soliditeten uppgick till 27,1 % (28,6).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver har minskat med 9 mnkr till 99 mnkr
(108). Avsittning till avskrivaing utéver plan uppgick dill

0 mnkr (8) och forindring i periodiseringsfonden uppgick
till -9 mnkr,

Avsattningar

Avsittningarna har 6kat med 30 mnkr till 236 mnkr
(206). Férindringen utgdrs av en 6kning med 30 mnkr av
uppskjuten skatt.

Langfristiga skutder

Den rintebirande lingfristiga skulden har ékat med 700
mnkr till 3 835 mnkr (3 135). Lingfristiga skulden ir i sin
helhet koncernintern.

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder uppgick ¢ill 636 mnkr (913). Minsk-
ningen om 277 mnkr ir frimst hinforlig till skulder hos

koncernforetag.

Forandringar i eget kapital, kkr

AKTIEKAPITAL BUNDNA RESERVER FRITT EGET KAPITAL  SUMMA EGET KAPITAL
Ingdende balans 2016-01-01 27500 50000 1581929 1659429
Avsdttning till fond for utvecklingsutgifter 3350 -3350
Utdelning -30854 -30854
Arets resultat 2495 2435
Utgdende balans 2016-12-31 27500 53350 1550220 1631070
Ingaende balans 2017-01-01 27 500 53350 1550220 1631070
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter 2524 -2 524
Utdelning -61 988 -61 988
Arets resultat 115699 115699
1601 407

Utgdende balans 2017-12-31

Aktickapitalet utgdrs av 27 500 akcier & nominellt 1 000 kr.

1684 781Q,

Utdelning limnades till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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Finansiella rapporter

Kassaflodesanalys, kkr

NOT 2017 2016
Den lépande verksamheten
Rérelseresultat 130122 121401
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflcdet, m m 34 209196 220124
Erhdllenranta 581 703
Erlagdrénta 35 67173 -78 669
Erhallen utdelning 2 2
Betald skatt -4211 1683
Kassaflade fran forandring i rorelsekapital 36 -2 301 47930
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 266 216 313174
Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar -1522 -3370
Investeringari finansiella anlaggningstiligangar - -830
Forsalining av finansiella anlaggningstillgangar .
Amortering av finansiella anldggningstilgangar 1033 1205
Investeringar i byggnader/markanlaggningar/mark/nyaniaggningar /byggnadsinventarier 35 -620749 -796 661
Forsdliningar av byggnader/markanidggningar/mark/nyanlaggningar /byggnadsinventarier 7089 339435
Investeringar i andra anlaggningstiligangar -1 545 -8625
Férsalining av andra anlaggningstillgangar 1767 840
Kassafldde fran investeringsverksamheten -613 927 -468 006
Finansieringsverksamheten
Foérandringar av langfristiga fordringar -17 264 -4997
Upptagna lan 470853 152320
Utdelning -61988 -30854
Kancernbidrag -4558¢2 39000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 346 019 155 469
Arets kassafléde -1692 637
Disponibla likvida medel
Likvida medel vid arets bdrjan 1693 1056
Férandring av likvida medel -1 692 637
Likvida medel vid drets slut 1 1693
Outnyttjade kreditavtal 37 - -
Disponibla likvida medel 1 1693
Férdndring av rantebdrande nettolaneskuld 38
Nettoldneskuld vid dretsingang -3658186 -3506 503
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -470853 -152320
Minskning/6kning av likvida medel <1692 637
Rantebdrande nettoldneskuld -4130731 -3 658 186

Kommentarer till kassaflodesanalysen

Bolagets kassaflode ir -2 mnkr (1),

Investeringsverksamheten

Bolagets investeringar netto uppgick till -614 mnkr (-468).

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultatet, justerat for poster som inte ingdr i kassa-
flodet, har forbitcrats med 4 mnkr och uppgir ill 269 mnkr
(265). Kassaflédet fran den lpande verksamheten minskade
med 47 mnkr till 266 mnkr (313).

avbetalas l5pande.

Finansieringsverksamheten
Kassaflodet frin finansieringsverksamheten har 6kat med

191 mnkr och uppgér till 346 mnkr (155).

Investeringar brutto avser -301 mnkr (-227) nybyggnation
inklusive markforviry, -320 mnkr (-268) ombyggnation samt
-3 makr (-13) dvriga anliggningstillgingar. Amortering av
finansiella anliggningstillgingar avser ombyggnadstilligg som

4
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Noter

NOT 1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Frin och med 2014 upprittas drsredovisningen i enlighet med Ars-
redovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rid BFNAR
2012:1 f\rsredovisning och koncernredovisning (K3).

HALLBARHETSRAPPORT
Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med site i Géteborg,
upprittar hillbarhetsrappore for koncernen.

INTAKTER

Hyresintikeerna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
ddrfor si acc endast den del av hyrorna som beléper pd perioden
redovisas som incikeer. Fastighetsforsiljningar redovisas i samband
med att risker och fSrméner som [Srknippas med dganderitten
dvergar cill kparen, vilket normalt sker pé tilliridesdagen. Resultat
frin fastighetsforsiljningar redovisas bland évriga rérelseposter.

IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Utgifter [6r programvaror som utvecklats eller p3 ett omfattande
sitt anpassats [or bolagets rikning, balanseras som immateriell
anliggningstillging om de har troliga ekonomiska férdelar som
efter ett 4r Gverstiger kostnaden. Programvaror av standardkarakedr
kostnadsfors.

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgingar redovisas nir det ir sannolike att
den framtida ckonomiska nyttan tillfaller bolaget.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Férvalmingsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikeer
och/eller virdestegring. I begreppet forvaltningsfastigheter ingir
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanliggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvirde med tilligg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag f6r planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillimpar komponentredovisning, vilket innebir att
samliga anskaffningsvirden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pi visentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till visentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av
komponent gérs en utrangering av eventuellt kvarvarande virde av
den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas i
resultacrskningen som avskrivning i fastighetsférvalningen.

Ovriga tillkommande ucgifter som inte innebiir utbyte av
komponent till visentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader for urcagande av pantbrev inriknas i anskaffnings-
virdet i den man de beddms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftskostnader.

Indikter frin fSrvaliningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsniteet incikter.

Samtliga bolagets fastigheter klassificeras som forvalcnings-
fastigheter.

I samband med bokslutet gors en internvirdering per fastighet.
Virderingsmetodiken bygger pi en diskontering av beriknade betal-
ningsstrommar och beakrar fastigheternas hyresniv, driftskostnader
med mera. Verkliga drift- och underhéllskostnader har ersatts av
normaliserade kostnader fSr respektive fastighet. Fr fastigheter som
vid virderingstillfillet har ett hégre bokfért virde 4n det aktuella
bedémda verkliga virdet gérs en individuell provning. Nedskrivning
gors efter denna prévning med erforderligt belopp. Tidigare gjorda
nedskrivningar provas vid varje bokslucstill fille. Om behov finns
arerfors tidigare gjorda nedskrivningar dver resultacrikningen.
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Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas drligen
av externa virderingsinstitut for att kvalitetssikra de interna

pa rametrarna.

PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER

Pigaende ny- och ombyggnationer virderas cill direkea anskaff-
ningskostnader med tilligg fSr viss del av indirekta kostnader.
Projeke som inte fullf6ljs kostnadsférs. En individuell virdering
gdrs av varje projekt. Pdgdende projeke, som i kalkylen visar p ett
nedskrivningsbehov vid firdigstillandet, skrivs ned i take med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan firdigstillc projekt och bedome marknadsvirde.

INVENTARIER OCH OVRIGA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Dessa anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjirt 8ver den beriknade nyttjandeperioden.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar sker linjirt dver respektive komponents beriknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera frin byggnad cill
byggnad till fsljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pd byggnadens huvudkomponenter gérs
utifrin f8ljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ér
Klimatskal 30-50ar
Stammar 30-70ar
Installationer 15-304ar
Inredning 20-30ar
Ovrig byggnad 20-40ar

Avskrivningar pd 6vriga anliggningstillgingar baseras pa

anskaffningsvirder.

Planenliga avskrivningar pi 6vriga anliggningstillgingar/
komponenter gdrs utifrin foljande nyttjandeperioder:

Markaniaggningar 20ar
Byggnadsinventarier 20 ar
Markinventarier 20ar
Inventarier 3-10ar
Qvriga byggnader 20-50ar
(Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 5ar
Immateriella anldaggningstillgangar 5ar

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Finansiella anliggningstillgingar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvirde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstilligg redovisas till anskaffningsvirde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

FORDRINGAR
Fordringar 4r upptagna till det belopp som efter individuell
provning beriknas inflyta.

LIKVIDA MEDEL
Likvida medel utgdrs av kassa- och bankmedel. [



REDOVISNING AV INKOMSTSKATTER

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets resultat.
Skattepliktige resultat dr det 6ver- eller underskott for en period
som ska ligga till grund fér berikning av periodens aktuella skatt
enlige gillande lagstiftning. Periodens skattekostnad eller skatte-
intike bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt dr skatt som hinfér sig till skattepliktiga eller avdragsgilla
temporira skillnader som medfor eller reducerar skatt i framriden.
Aktuell skatt dr den skatt som beriknas pd det skattepliktiga
resultatet for en period.

Arets skaceepliktiga resultac skiljer sig fran 4rets redovisade
resultat genom att det justerats for €j skattepliktiga och ej avdrags-
gilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld beriknas enligt de
skattesatser som &r foreskrivna eller aviserade p4 balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas, i balans-
rikningen, for alla skattepliktiga temporira skillnader mellan
bokférda och skattemiissiga virden for tillgdngar och skulder.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avse-
ende underskottsavdrag och samtliga temporira skillnader i den
omfattning det ir sannolike att beloppen kan utnyttjas mot fram-
tida skacteplikeiga dverskotr. Det redovisade virdet pa uppskjutna
skattefordringar provas vid varje bokslutstillfille och reduceras till
den del det inte lingre 4r sannolike att tillrickliga skattepliktiga
dverskott kommer atc finnas tillgingliga for att kunna urnyttjas.
Uppskjuten skatt beriknas enligt de skattesatser som forvintas
gilla for den period da tillgdngen atervinns eller skulder regleras.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen kan
inkludera likvida medel, virdepapper, fordringar, rorelseskulder
och upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed de beriknas
inflyta respektive nominellt belopp.

AVSATTNINGAR

En avsittning 4r en skuld, som ir oviss till belopp eller tidpunke
dé den ska regleras. Redovisning sker nir det finns et legalt eller
informellt &cagande «ill f6ljd av en intriffad hindelse, en tillfor-
litlig uppskattning av beloppet kan géras och det 4r troligt att ett

utfléde av resurser kommer ate ske.

PENSIONER

Formdns- och avgiftsbestimda pensionsplaner redovisas enligt
hiteillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa Trygg-
andelagen. Bolaget redovisar fSrminsbestimda pensionsplaner
i enlighet med K3s férenklingsregler, dirmed anses samtliga

pensionspremier kostnadsférda under den period de intjinats.

LANEFINANSIERING
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde minskat
med gjorda amorteringar. Lineutgifter periodiseras och
resultatfses Sver loptiden. Resultateffekt som uppstar vid for-
tidsinlésen av lan periodiseras éver kvarstiende 16ptid pi de
ursprungliga linen. Vid en visentligt férindrad finansiering
kan effekren kostnadsfbras direke.

Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanligg-
ning som tar betydande tid ate Firdigstilla aktiveras som en
del av anskaffningsvirder for fastigheten. Vid berikning av
lineutgifter som ska akeiveras har den genomsnittliga finansie-
ringskostnaden anvints.

LEASING

Leasegivare
Bolagets hyreskontrakt utgér operationella leasingkontrake.
Intikeer frin operationella leasingkontrake redovisas i enlighet

med avsnittet intikeer.

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser bilar
och kontorsmaskiner. Dessa 4r av mindre virde och paverkar inte
bolagets resultat eller stdllning och redovisas dérfor som operatio-

nella leasingkontrake.

OFFENTLIGA BIDRAG

Offentliga bidrag relaterade cill cillgingar redovisas som en reduk-
tion av tillgingens anskaffningsvirde. Om bolaget erhiller offent-
liga bidrag i form av investeringsbidrag vid ny- och ombyggnation
redovisas dessa under separat rubrik i resultatrikningen.

AKTIEAGARTILLSKOTT OCH KONCERNBIDRAG
Aktieigartillskoct 4r aktiedgartransaktioner och redovisas som en
kapitaldverforing, det vill siga som en 6kning av fritt eget kapital,
Koncernbidrag redovisas i resultatrikningen som en bokslutsdis-

position.

KASSAFLODESANALYS
Den indirekta metoden har anviines 6r atr redovisa kassafloden

fran den lgpande verksamheten.

VERKSAMHETSOMRADEN OCH GEOGRAFISKA OMRADEN
Bolaget bedriver sin verksamhet inom Géteborgs stad med

kunder inom samma geografiska omride. Verksamheten omfaccar
uthyrning och férvaltning av fastigheter. Bolagets primira segment
ir det som redovisars i resultat- och balansrikningen. Nagon
sekundir indelningsgrund har inte bedomts vara aktuell.

NOT 2 HYRESINTAKTER

2017 2016
Bostader 1203133 1177 252
Lokaler 71708 68841
Ovriga hyresintakter 31627 30137
Summa hyresintdkter 1306 468 1276 230

Bolagets kontraktsportfolj bestdr till stérsta delen av ligenhetskon-
trakt som normalt 18per med en uppsigningstid om tre manader.
Lokalkontrakt tecknas normalt p3 1-5 4r, med en uppsdgningstid
om vanligtvis 6-12 manader. Ovriga hyresintikeer avser till stérsta
delen uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt
har normalt samma uppsigningstid som ett ligenhetskontrake.

De framtida icke uppsigningsbara leasingavgifterna for lokaler,
i nominella virden, framgér av nedanstdende tabell:

2017 2016
Inom ett ar 31347 23526
Mellan 1-5 ar 45 460 52674
Over 5 ar - 959
SUMMA 76 807 77 159
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NOT 3 FORVALTNINGSINTAKTER

2017 2016
Ersdttning fran hyresgdaster 4948 3126
Férvaltningsuppdrag 325 409
Parkeringsintékter « -
Ovriga forvaltningsintakter 17752 15926
Summa fdrvaltningsintdkter 23025 19461

Ovriga forvalingsinikeer uegdrs till Gvervigande del av intikter hirnforliga
till Framtidens Bredband

NOT 4 DRIFTKOSTNADER

2017 2016
Varme -122481 -129518
El -26896 -26083
Vattenoch avlopp -44 986 -48528
Avfall -33239 -32 064
Fastighetsskotsel -141533 135346
Reparationer -50357 -40149
Driftadministration -109671 -101 596
Ovriga driftkostnader -39302 -36774
Summa driftkostnader -568 465 -550 058
NOT 5 PERSONAL

2017 2016
Loner och ersattningar:
Styrelse och VD -1561 <1540
Ovriga anstdllda -98482 -96 382
Summa léner och ersattningar -100 043 -97 922
Pensionskostnader:
Styrelse och VD -398 -391
Ovriga anstallda 9186 -8739
Summa pensionskostnader -9584 -9130
Ovriga sociala kostnader -33931 -33155
Ovriga personalkostnader -8911 -8507
Summa personalkostnader -152 469 -148714

Inga tantiem eller liknande har ldmnats,

PRINCIPER FOR ERSATTNING TILL STYRELSE OCH VD.

Till seyrelsens ordfsrande, ledamater och suppleanter utgir arvode enligt
kommunfullmiktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter erhiller ej styrelse-
arvode. Ersitening till verkstillande direktéren utgdrs av grundlén, évriga
f8rméner samt pension, Pensionsférmaner och évriga fSrmaner utgir som del
av den rotala ersittningen. Ersittningen till verkstillande direktdren beslutas
av moderbolagets VD i samrdd med Géteborgs Stad.
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Ersdttningar och 6vriga formaner till ledande befattningshavare:

2017 2016
Styrelseordfdrande:
Grundlén/arvode 63 58
Ovriga styrelseledaméter:
Grundién/arvode 197 178
Styrelsesuppleanter:
Grundlén/arvode 38 40
VD:
Grundién/arvode 1262 1264
Ovriga férmaner 16 33
Pensionskostnad 387 380
Ovriga ledande befattningshavare:
Grundlén/arvode 5865 6433
Ovriga férmaner 110 169
Pensionskostnad 1575 1373
TOTALT 9524 9928

Ovriga formaner avser kostforman. Bolager redovisar samtliga pensionsplaner som
avgiftsbestimda. Pensionskostnad avser den kostnad som paverkat 4rets resultat.
Ovriga ledande befattningshavare uppgick vid arsskiftet till 9 (8) personer.

Pensioner

VD har en premiebestimd tjinstepension pa 30 % av ordinarie lén. For évriga
befattningshavare tillimpas de pensionsvillkor som regleras i centrala kollektiv-

avtal mellan arbetsmarknadens parter.

Avgéngsvederlag

Med VD har avral criffacs om en 6msesidig uppsigningstid p4 sex minadet.
Sker uppsigning frin arbetsgivarens sida utgar utéver 15n under uppsdgningstid
ett avgingsvederlag pd 18 minadsldner. Vederlaget skall samordnas och av-

riknas mot annan inkomst. Detta f8ljer Géteborgs Stads generella aveal for
verkstillande direktérer, Med 6vriga ledande befattningshavare inom bolaget

géller uppsigningstider enligt centrala kollektivavtal.

MEDELTAL ANSTALLDA OCH KONSFORDELNING

Medelantal anstdllda* 2017 2016

Kvinnor 89 99

Man 139 145

228 244

*Nytt berakningssatt 2017

Foretagsledningens kénsférdelning 2017, HaR - ISInngE Totalt

antal

Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10

VD, évriga befattningshavare 5 3 8
10 8 18

Foretagsledningens kénsférdelning 2016, Min  Kvinnor Totalt

antal

Styrelse, inklusive suppleanter 5 5 10

VD, évriga befattningshavare 5 4 9
10 9 19



NOT 6 UPPLYSNING OM NARSTAENDE
OCH KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den nirmast 8verordnade koncern dir Familjebostider i Géteborg
AB ir dotterbolag och koncernredovisning upprittats, ir Férvaltnings AB
Framtiden, org.nr 556012-6012 med site i Goteborg.

Bolaget stir under bestimmande inflytande frin moderbolaget och frin

moderbolagets igare Géteborgs Stadshus AB samt dess igare, Goreborgs Stad.

Négra transaktioner med ledande befattningshavare eller nyckelpersoner,
utdver vad som anges i not 5, ersittning till styrelse, VD och 8vrig personal,
har inte férekommit.

Intdkter fran och kostnader till andra koncernfiretag, %

2017 2016
Andel av totala hyres- och
forvaltningsintdkter:
Bolag inom Framtidenkoncernen 00% 00%
Géteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 49% 42 %
Andel av totala kostnader i rorelse-
verksamhet exklusive fastighetsskatt,
av- och nedskrivningar:
Bolag inom Framtidenkoncernen 29% 2.7%
Goteborgs Stads namnder och
bolag, exklusive Framtidenkoncernen 24,4 % 254 %
Andel av kostnader i finansnetto:
Bolag inom Framtidenkoncernen 954 % 998%

Vid kép av och fSrsiljning mellan koncernforetag tillimpas samma principer
for prissitening som vid transaktioner med extern part. Kép och forsiljningar
av fastigheter mellan koncernféretag sker till skattemissigt restvirde. Kép och
f6rsiljningar av andra anliggningstillgingar sker till bokfore virde.

NOT 7 AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

Planenliga avskrivningar och utrangeringsférluster i samband med
komponentbyte i fastighetsfdrvaltningen

2017 2016
Immateriella anlaggningstillgdngar <1204 -262
Markanldggningar -16028 -15253
Byggnader -164714 -158137
Bredband -5496 -5328
Inventarier -9727 -10126
Ovriga anlaggningstillgangar -455 -467
Summa -197 624 <189 573
Nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 2017 2016
Pagaende nyanlaggning -14000 -596
Mark -1 000 -91
Byggnader - -1 001
Summa -15000 -1688
Aterféring nedskrivningar
i fastighetsfdrvaltningen 2017 2016
Mark 199 B
Markanlaggning
Byggnader 1649 -
Summa 1848
Summa av- och nedskrivningar
| fastighetsfdrvaltningen -210776 -191 261

NOT 8 ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

2017 2016
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -373 -366
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget - -
Skatteradgivning -61 -
Ovriga tjanster - -
Summa arvode till vaid revisionsbyra* -434 -366

| arvodet ingdr ej avdragsgill moms, Utdver ovanstaende arvode till valt revisionsbolag
har arvode utgatt till lekmannarevisorer samt deras bitrade med 232 kkr (267).

NOT 9 CENTRALA KOSTNADER

2017 2016
Koncerngemensamma kostnader -17 075 -16 590
Ovriga centrata kostnader 18409 16031
Summa centrala kostnader -35484 -32621

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa dvergripande funktioner.

NOT 10 OPERATIONELLA LEASINGAVTAL

Leasetagare
Framtida minimiteaseavgifter som ska erldggas avseende icke uppsdgningsbara
leasingavtal:

2017 2016
Forfaller till betalning inom ett ar 7571 6103
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 7411 6826
Over 5 & 11 .
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 7137 6250

I bolagets redovisning utgdrs den operationella leasingen av hyrda lokaler. Loka-
lerna ir indexreglerade bascrat p4 utvecklingen av KPI. De har normalt en l5ptid
pa tre &r med tre 4rs forlingning om de inte séigs upp. Uppgifterna i denna not
inkluderar &ven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som operationella. Dessa
avser bilar och kontorsmaskiner. Kontorsmaskiner leasas normale pé tre &r och

bilar p4 fem 4r.

NOT 11 VRIGA RORELSEINTAKTER

2017 2016
Realisationsvinst vid fastighetsférsaljning 454 1292
Realisationsvinst vid inventarieforsaljning 1634 569
Atervunna fordringar 677 624
Ovriga rorelseintakter 293 10
Summa dvriga rorelseintdkter 3058 2495
NOT 12 GVRIGA RORELSEKOSTNADER

2017 2016
Realisationsfdrlust vid fastighetsférsdljining -2 -30712
Realisationsférlust vid inventarieforsaljning -506 11
Summa dvriga rorelsekostnader -508 -30723

*Nyttberakningssatt 2017 N/
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NOT 13 FINANSNETTO NOT 16 UTDELNING ENLIGT LAGEN OM ALLMANNYTTIGA
2017 2016 KOMMUNALA BOSTADSAKTIEBOLAG
Finansiella poster hinfarbara till
féretagets fillgéngar Utdelning frin allminnyttiga bostadsaktiebolag fir som hagst uppg till 1,51 %
. . av kontant tillskjutet aktiekapital. Urdelningstaket beriknas som den genomsnitt-
Resultat fran dvriga virdepapper: . - . ; N
Utdelni i liga statsldnerintan 2017 plus en procentenhet. Utdelningen fir dock inte ver-
. 2 £ stiga hilften av foretagets resultat for rikenskapsaret 2017. Begrinsningen regleras
Ovriga rénteintdkter och liknande, bvriga: i3§ Lag (2010:879) om kommunala allminnyttiga bostadsaktiebolag.
Rantor 581 703 P4 drsstimman 2018-03-08 kommer en utdelning avseende 2017 att foreslas
583 705 om 415 kkr, vilket motsvarar 1,51 % av aktiekapitalet 27 500 kkr. Utdelning
Finansiella poster hdnférbara avseende 2016 uppgick till 368 kkr.
till féretagets skulder
Réntekostnader och liknande
resultatposter, koncernféretag: NOT 17 IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Réntekostnader 70153 -81 460
Ovrigt 1922 1884 2017-12-31  2016-12-31
Réintekostnader och liknande Ingaende anskaffningsvarden 12195 9834
resultatposter, §vriga: Inkép 43
Aktiverad ranta 5601 5756 Omklassificering 4667 2361
Ourigt -471 -565 Utgaende ackumulerade 16905 12195
-66 945 -78153 anskaffningsvirden
FINANSNETTO -66 362 77 448 Ingdende avskrivningar -10041 -9779
Réntesatsen som anvants under aret avseende aktiverad ranta uppgar till 1.8 (2.3) %. Arets avskrivningar -1204 262
Utgdende ackumulerade 11 245 -10041
avskrivningar
NOT 14 BOKSLUTSDISPOSITIONER Utgdende planenligt restvérde 5660 2154

2017 2016
Uppldsning av periodiseringsfond 8761 12890
Avskrivningar utéver plan 35 -8209
Erhallet koncernbidrag 78000 79000
Lamnade koncernbidrag - -124 582
Summa bokslutsdispositioner 86 796 -40901
NOT 15 SKATT PA ARETS RESULTAT

2017 2016
Fodljande komp 1ter ingdr i bolagets
skattekostnad:
Aktuell skattekostnad <4211 -34
Uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader -30646 -523
Summa skatt pa arets resuitat -34 857 -557
Skillnaden mellan bolagets redovisade
skattekostnad och skattekostnad baserad
pa gillande skattesats bestar av
féljande komponenter:
Redovisat resultat fére skatt 150556 3052
Skattenligt aktuell skattesats, 22 (22) % -33122 -671
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intdkter och e] avdragsgilla kostnader -239 -67
Skatteeffekt av schablonranta
pa periodiseringsfond -24 -72
Skatteeffekt avintakter och kostnader
som inteingar i bokfdrt resultat 1472 253
Summa skatt pd drets resultat -34 857 -557
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Posterna avser i sin helhet programvara

De immateriella anlaggningstillgangarna avser ett koncerngemensamt fastighetssystem
samt intranat

NOT 18 PAGAENDE IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2017-12-31  2016-12-31

Ing&ende nedlagda kostnader 3189 2180
Under &ret nedlagda kostnader 1478 3370
Omklassificering -4667 -2 361
Utgaende nedlagda kostnader 0 3189
NOT 19 FORVALTNINGSFASTIGHETER

2017 2016
Marknadsvirde
Ingdende varde 20213635 18895866
Investeringar 979975 795430
Forsaljningar/ utrangering -7686 -372 206
Owrig vardedkning 1142015 894 545
Utgaende virde 22327939 20213635

Vid varje érsskifte och per den sista juni internvirderas koncernens fastighets-
bestdnd och varje fastighet &sdtts ett marknadsvirde. Virdena beriknas genom en
intern virderingsmodell som ska spegla mest sannolikt pris vid en fbrsiljning pa
den 6ppna marknaden. Ett representativt urval av bolagets fastigheter virderas
adigen av externa virderingsinstitut.

Vid den interna virderingen av bostadsfastigheter har Datschas vérderings-
verktyg anvints och ersatt den interna virderingsmodellen som anvints tidigare
ar. Den grundliggande virderingsmetodiken i Datscha och i den interna virde-
ringsmodellen ir likvirdig. Datschas viirderingsverktyg ar baserat pd en kassa-
fiodesmetod som bygger pa varje fastighets forvintade kassafldde under de
kommande tio dren samt ett berdknat restvirde, baserat pa driftsnettot fér ar elva.
I kassafloder inpar kontrakterade intikter och bedémda kostnader. Koncrakrs-
hyran minskas med en schabloniserad drifts- och underhallskostnad samt fastig-
hetsskate. For utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antaganden V



om ucveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och underhillskostnader

samt fastighetsskart. For kalkylperiodens sista ir beriknas ett restvirde, vilket
motsvarar ett bedome marknadsvirde vid denna tidpunkr. Driftsnettot och
restvirdet uttrycks i nominella termer och diskonteras med en kalkylrinta som
ir baserad pa marknadens direktavkastningskrav.

Drift- och underhillskostnader baseras i modellen pa ett standardkostnads-
system diir kostnaderna ir lders- och ligesberoende och uppgir for bolagets
bostider till 380—515 kr/kvm (380~510) och for lokaler till 281416 kr/kvm
(283-413).

Avkastningskravet fr bolagets fastigheter varierade mellan 2,2 % (2,5) i lige
Al och 5,0 % (5,3) i lige C3. For andra ytor 4n bostadsytor varierade avkast-
ningskravet mellan 5,8 % (5,8) i lige Al och 9,3 % (9,3) i lige C3.

2017-12-31  2016-12-31

MARK

Ingaende anskaffningsvarden 736418 586 965
Arets anskaffningar 66 246 172035
Forsalining -490 -22 582
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvarden 802174 736418
Ingdende nedskrivningar 133 -42
Arets nedskrivningar -909 91
Utgdende ackumulerade -1 042
nedskrivningar -133
Ingaende uppskrivningar 148402 149864
Férsdlining/Utrangering - -1 462
Utgdende ackumulerade

uppskrivningar mark 148 402 148 402
Utgaende planenligt restvirde 949 534 884 687
Taxeringsvarde mark 6857629 6825249

MARKANLAGGNINGAR

Ingdende anskaffningsvarden 337473 332073
Arets anskaffningar . 178
Forsalining/Utrangering - -11930
Omklassificeringar 17918 17152
Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 355391 337 473
Ingaende nedskrivningar -1273 <1273

Arets nedskrivningar
Arets aterforda nedskrivningar
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -1273 -1 273
Ingdende avskrivningar -170 590 -162 929
Forsaljningar / Utrangeringar - 7592
Arets avskrivningar -16028 15253
Utgdende ackumulerade

avskrivningar -186 618 -170 590

Utgdende planenligt restvirde
markanldggning 167 500 165610

2017-12-31  2016-12-31
BYGGNADER
Ingdende anskaffningsvdrden 6955886 6893 007
Arets anskaffningar 372 205648
Férsaljning/ Utrangeringar -5656 -505 886
Omklassificeringar 357230 363117
Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden 7 307 832 6955 886
Ingdende nedskrivningar -7955 -6954
Arets nedskrivningar -1001
Arets dterforda nedskrivningar 1757 .
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -6 198 -7 955
Ingaende avskrivningar -2888295 -2907 298
Forsaljning/ Utrangeringar 4768 167230
Omklassificeringar - -277
Arets avskrivningar -157017 -147 950
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -3040544 -2 888 295
Ingaende uppskrivningar 361738 373742
Forsaljning/Utrangering - -5169
Arets avskrivningar -6808 -6835
Utgdende ackumulerade
uppskrivningar 354 929 361738
Utgdende planenligt restvirde 4616 019 4421374
Taxeringsvdrde byggnader 9747 494 9690590
Aktiverad rantaingar med 35252 34420
BYGGNADSINVENTARIER
Ingaende anskaffningsvarden 106520 104963
Arets anskatfningar - 366
Omklassificeringar 1379 1191
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 107 899 106 520
Ingaende avskrivningar -23852 -18801
Omklassificeringar E 277
Arets avskrivningar -5496 -5328
Utgdende ackumulerade
avskrivningar -29 348 -23 852
Utgdende planenligt restvirde 78551 82668
Utgdende planenligt restvarde forvaltnings-
fastigheter 5811 604 5554339
Taxeringsvarde mark och byggnader 16 605 123 16 515 839

Avskrivaingar sker [dpande pa anskaffningsvirde reducerac med ackumulerade

nedskrivningar. Ackumulerade nedskrivningar utgér nedskrivningar brutto fére
avskrivning. Aterstiende ackumulerade nedskrivningar efter avskrivningar uppgar

till -6 300 kkr (-7 320).

Eftersom dgandet 4nnu inte dvergétt for samtliga fastigheter efter den geogra-

fiska samordningen koncernen genomférde under 2016 ingdr der i taxeringsvirdet
for mark och byggnad ett taxeringsvirde pa 134 463 kkr pa kopta fastigheter déir

bolaget innu inte 4r lagfaren dgaren.

Det finns ocks, i samband med den geografiska samordningen, silda fastighetec
med ett taxeringsvirde pa 359 138 kkr diir bolaget fortfarande ir lagfaren dgare.
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NOT 20 INVENTARIER NOT 23 ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH
GEMENSAMT STYRDA FORETAG
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 144 550 154329 2017 2016
Arets anskaffningar 1545 8593 Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 7331 2949
Forsaljningar/utrangeringar -9568 -18124 Arets anskaffning 17385 4382
Omkiassificering = 248 Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 24716 7331
Utgaende ackumulerade Ingdende ackumulerade nedskrivningar -2830 -2830
anskaffningsvirden 136526 144550 Utgdende ackumuierade nedskrivningar -2830 -2830
Utgdende planenligt restvirde 21866 4501
Ingaende avskrivningar -70886 -78617
Férsdljningar/utrangeringar 8930 17841
o J g, ) geing Intresseféretag Boplats i Berguvens Giirdsas Gdrdsas
Arets avskrivningar 8727 10126 Goteborg AB Samfillig- Utvecklings AB Torg KB
Omklassificering - 16 hetsfor.
Utgdende ackumulerade Organisationsnr ~ 556467-7390 7179171355  556599-9694 969673-5233
avskrivningar 71683 -70886 Antal andelar /
Utgaende planenligt restvirde 64843 73664 sy I 1 490 1
Kapitalandel 10 63 49 56
Bokfortvérde 70 21767 49
NOT 21 HVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR )
Eget Kapital 4595 - 111 3674
2017-12-31 2016-12-31 Aretsresultat 237 - - -619
I{]géende anskaffningsvarden 41442 43595 Samtliga intressefretag och gemensamt styrda féretag har sice site i Géteborg,
Arets anskaffningar = 32 Siffror himeade frin senaste tillgingliga drstedovisningar vilket dr 2016.
Forsaljningar/ Utrangeringar - -2433
Omklassificering - 248
Utgdende ackumulerade NOT 24 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
anskaffningsvarden 41 442 41442
2017-12-31  2016-12-31
Ingdende avskrivningar -36 09?7 -38042
Férsafiningar/utrangeringar . 5433 ingaende anskaffningsvarde 1269 1269
. o SIS Utgdende ackumulerade
Omklassificeding - 16 anskaffningsvarden 1269 1269
Arets avskrivningar -455 467
N Ingdende nedskrivningar -1129 -1129
Utgaende ackumulerade 4
avskrivningar 36547 36092 Utgdende ackumulerade
- - nedskrivningar 1129 1129
Utgéende planenligt restvirde 4895 5350 Utgdende planenligt restvirde 140 140
Andra lingfristiga virdepapper bestir av andelar i bostadsrittsfdreningar och
virmedistributionsféreningar samt aktier i SABO Byggnadsforsikring AB.
NOT 22 PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
2017-12-31 2016-12-31 NOT 25 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
Ingdende anskaffningsvarde 334403 299083
Under aret nedlagda kostnader 554148 418353 2017-12-31 2016-12-31
Forsaljning av pagdende prajekt 6147 Ingdende anskaffningsvérde 4063 4102
Omklassificering -376 544 -383033 Inkép/nyutlaning 553 1481
Utgéerr:de ;nskaffn.ingsvéirde pagdende e Omklassificering 316 279
ny- och ombyggnation 860 334403 Amorteringar 1706 1241
Ingaende nedskrivningar 27596 27000 Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 3226 4063
Arets nedskrivningar 14000 596 Utgdende bokfért viirde 3226 4063
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -41 596 -27 596
Utgdende bokfért viirde pdgiende Hyresgistanpassningar av lokaler ingir med 432 kkr (1 148). Ovriga poster ir lin
ny- och ombyggnation 464 264 306 807 till samfillighetsfSrening avseende var andel av foreningens anliggningar.
Aktiverad ranta ingar med 9105 4336 ( ‘
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NOT 26 FGORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

2017-12-31  2016-12-31
Upplupna ranteintakter - 391
Férutbetalda hyreskostnader 1320 235
Forutbetalda IT-licenser 290 452
Ovriga poster 3297 4004
Summa fdérutbetalda kostnader
och upplupna intdkter 4907 5082
NOT 27 OBESKATTADE RESERVER

2017-12-31  2016-12-31
Periodiseringsfond, inkomstar 2011 . 8761
Periodiseringsfond, inkomstar 2012 18197 18197
Periodiseringsfond, inkomstar 2013 16160 16160
Periodiseringsfond, inkomstar 2014 14100 14100
Ackumulerade avskrivningar utéver plan 50724 50759
Summa obeskattade reserver 99 181 107 977

NOT 28 AVSATTNING FOR UPPSKJUTEN SKATT

NOT 30 LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

Senare dn
1-53ar 5ar

Laneskulder
Skulder till koncernféretag 3835000
Summa Langfristiga skulder - 3835000

NOT 31 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgdngars eller skulders redovisade
respekrive skattemiissiga virden ir olika. Bolagets temporira skillnader har
resulterat { uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar avseende
fsljande poster:

2017-12-31  2016-12-31
Uppskjutna skatteskuider
Férvaltningsfastigheter 236822 205699
Finansiella instrument - 79
Uppskjutna skattefordringar
Underskottsavdrag -645
Ovriga temporéra skillnader -247
Summa uppskjutna skatteskulder, netto 236 177 205531
NOT 29 LANESKULDER
Rantebdrande Nominellt Marknads- Nominelit Marknads-
skulder Vérde 2017 vdrde 2017 Virde 2016 virde 2016
Skulder till
koncernféretag 4130732 4130732 3659879 3660214

Bolagets rdntebdrande skulder till koncernféretag utgdrs av n fran moderbolaget.

All ny upplaning sker via moderbolaget. Berdkningen av verkligt varde baseras pa mark-
nadsmdssiga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportfélien
marknadsvarderas med utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen
med tilldgg av en marknadsmdssig kreditmarginal.

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna réntekostnader - 30
Upplupna sociala avgifter 6474 5838
Upplupna personalkostnader 10793 9327
Upplupna kostnader underhall 27657 14750
Upplupna kostnader ef,
varme, vatten och renhallning 31078 31095
Forutbetalda hyresintakter 107009 108067
Ovriga poster 15892 20236
Summa upplupna kostnader ach
forutbetalda intdkter 198 903 189 343

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semesterléneskuld och Iéneskatt,

NOT 32 STALLDA SAKERHETER

2017-12-31  2016-12-31
Fastighetsinteckningar stdllda
till forman fér moderbolaget - 400119
Sdkerheter i eget forvar 5163292 4763173
NOT 33 EVENTUALFORPLIKTELSER

2017-12-31  2016-12-31
Ansvarsforbindelse, Fastigo 1902 1922
Uppskov stampelskatt vid fastighetsforvdry. 33673 7812
Summa Eventualfdrpliktelser 35575 9734

\
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NOT 34 JUSTERING M M FOR POSTER SOM E)

INGAR | KASSAFLODET

2017 2016
Av- och nedskrivningar pa immateriella och
materiella anlaggningstillgangar 197624 189573
Nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar 15000 1688
Aterforing nedskrivning 1848
Realisationsforlust/vinst vid forsalining
av materiella anldggningstillgangar 1580 28863
Ovrigt - .
Summa justering m m for poster
som ej ingari kassaflédet 209 196 220124
NOT 35 ERLAGD RANTA

2017 2016
Erlagd ranta, ldpande verksamhet -67173 -78669
Aktiverad ranta, investeringsverksamhet -5601 -5756
Summa erlagd rdnta 72774 -84 425

NOT 36 KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL

2017 2016
Okning/minskning av kortfristiga fordringar -694 7661
Minskning/8kning av rorelseskulder -1607 40269
Summa kassafléde fran
fordndring i rérelsekapital -2 301 47 930

NOT 37 OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplining sker via moderbolaget. Koncernens finansieringsbehov tryggas
av Gdteborgs Stad.
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NOT 38 NETTOLANESKULD

Nettolineskulden bestir av rintebirande lineskulder, inklusive koncernkonto,

med avdrag for likvida medel.

NOT 39 FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamher och riskhantering inom koncernen 4r samordnad

och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings AB Framcidens finansiella
anvisningar som ir uppritrade inom ramen foér Géteborgs Stads finanspolicy
och finansiella rikclinjer. De koncerngemensamma anvisningarna fascstiller
befogenherer, ansvar samc ramar for hantering av koncernens finansiella rill-
gingar och skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rincerisk,
valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk same kredit- och motpartsrisk.
Koncernens likviditets- och finansieringsbehov samordnas av moderbolaget

och tryggas av Goteborgs Stad. For nirmare beskrivning av de finansiella riskerna

se Forvaltnings AB Framtidens arsredovisning.

NOT 40 RESULTATDISPOSITION

Firslag pé resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star (kronor).

Balanserade vinstmedel 1488231161
Avsdttning tili fond for utvecklingsavgifter -2 524275
Aretsresultat 115699 265
Summa 1601 406 151
Styrelsen och VD foreslar att ovanstaende medel

disponeras enligt foljande:

Utdelning till aktiedgare (2 227) 61 255000
Avsattning till fond for utvecklingsavgifter -2 524275
| ny rakning balanseras 1542675426
Summa 1601 406 151

NOT 41 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga véiscn[liga hindelser har incrdffat, utéver den ordinarie verksamheren, efrer
rikenskapsirets urging. De finansiella rapporterna undertecknades den 8 februari
2018 och kommer att framliggas pé ordinarie arsstimma den 8 mars 2018.



GOTEBORG DEN 8 FEBRUARI 2018

.

Helén Ohlsson Kristina [lolmgren er-He dk'#%

ORDFORANDI / JL ORDFORANDE VERKSTALLANDIE DIREKTOR

n Bodin

e

Anders Karlsson

Vir revisionsberittelse betriffande denna drsredovisning har laimnats den 8 februari 2018
Ohrlingg RrjcewatgrhouseCoopers AB

Karin

AUKTORISERAD REVISOR

Vir granskningsrapport har limnats den 31 januari 2018

.{4'% /%'&L

Annika Hofmann
AV KOMMUNFULLMAKTIGE UTSEDD LEKMANNAREVISOR
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Revisionsberdttelse

Revisionsberdttelse

Till bolagsstamman i Familjebostdder i Géteborg AB, org.nr 556114-3941

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN
Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Familje-
bostider i Géteborg Akticbolag f6r 4r 2017. Bolagets
arsredovisning ingér pé sidorna 25-47 i detta dokument.
Enligt vir uppfattning har arsredovisningen uppricttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Familjebostider i Géteborg
Aktiebolags finansiella stéllning per den 31 december 2017
och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enlige
arsredovisningslagen. Forvalmingsberittelsen ir forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfért revisionen enlige International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande cill Familje-
bostéder i Géteborg Aktiebolag enligt god revisorssed i
Sverige och har i &vrigt fullgjorc vérc yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmcac dr tillrickliga
och dndamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information in ars-
redovisningen och aterfinns pé sidorna 2-24 och 50-59.
Det ir styrelsen och den verkstillande direktéren som har
ansvaret f6r denna andra information.

Vért uttalande avseende drsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrk-
ande avseende denna andra information.

I samband med vir revision av drsredovisningen ir det
vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och &verviga om informationen i visentlig utstrickning
ir oforenlig med drsredovisningen. Vid denna genomging
beaktar vi dven den kunskap vi i évrigt inhimeac under
revisionen samt beddmer om informationen i vrigt verkar
innchilla visentliga felakeigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informa-
tionen innehiller en visentlig felaktighet, ir vi skyldiga
att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det
avseendet.

Styrelsens och den verkstallande direktérens
ansvar

Det ir styrelsen och den verkstillande direktéren som
har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen och den verkstillande direktdren ansvarar dven
f5r den interna kontroll som de beddmer 4r nédvindig for
att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nagra
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visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppr%ittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen
och den verkstillande direktdren for bedsmningen av
bolagets frmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser,
nir s 4r tillimpligt, om f6rhallanden som kan péverka
formagan aut fortsicta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen och den verkstillande
direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ dn att

gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vira mal ir att uppni en rimlig grad av sikerhet om
huruvida 4rsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pé fel, och atr limna en revisions-
berittelse som innchéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ir en hég grad av sikerhet, men ér ingen garanti fér atc
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felakrig-
het om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund
av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
irsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen
av forvalumingen finns pi Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.

Denna beskrivning ir en del av revisionsberittelsen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens och den verkstillande direk¢érens
forvaltning for Familjebostider i Géteborg Aktiebolag
for 4r 2017 samc av f6rslagec cill dispositioner berriffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten en-
ligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direkedren ansvarsfrihet f6r
rikenskapsrer.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhillande «ill
Familjebostider i Gdteborg Aktiebolag enligt god revisors-
sed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtar ir tillrick-

liga och indamilsenliga som grund f6r vara uttalandevq/,



Styrelsens och den verkstallande direktérens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrif-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefatrar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir frsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stiller p4 storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande
beddma bolagets ckonomiska situation, och att tillse att bolagets organi-
sation 4r utformad si att bokfringen, medelsfdrvaltningen och bolagets
ekonomiska angeligenheter i dvrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.
Den verkstillande direktoren ska skéta den 18pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de 4tgirder
som idr nodvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgbras i dverens-
stimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska sktas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mél beuriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vare

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis f6r att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller

den verkstillande direktéren i ndgot visentligt avseende:

* fbretagic nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget

* pa nigot annat sitt handlat i strid med akticbolagslagen, arsredovisnings-
lagen eller bolagsordningen.

Cranskningsrapport

Virt mal betriffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dirmed vire uttalande om detta, ir att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan franleda ersittnings-
skyldighet mot bolaget, eller att et fSrslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte 4r frenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av virt ansvar for revisionen av férvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivaing ir en del av revisionsberittelsen.

Géteborg den 8 februari 2018
IhflingsPi

ewatgrhodseCoopers AB

Karin Olsson, Auktoriserad revisor

Granskningsrapport for ar 2017

Till arsstdmman i Familjebostadder i Goteborg AB
Till Géteborgs kommunfullmdktige for kinnedom

Vi, lekmannarevisorer utsedda av kommunfullmikrige i Goteborgs
kommun, har granskar Familjebostider i Géteborg AB:s verksamhet
under 4r 2017,

Styrelse och verkstillande direktér ansvarar for att bolagets verksam-
het bedrivs i enlighet med lagar och foreskrifter, bolagsordning samt
igardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar ir att granska om bolagets
verksamhet har skdtts pa ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt om bolagets interna kontroll
har vari rillricklig.

i 2
> Kutsedd

Géteborg den 31 januari 2018

Org.nr. 556114-3941

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen,
kommunens revisionsreglemente, god revisionssed i kommunal
verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmikrige
och drsstimman har fattat. En sammanfattning av utf6rd granskning
har 6verlimnats till bolagets styrelse och verkstillande direkesr i
en granskningsredogdrelse. Granskningen har genomforts med den
inrikening och omfattning som behdvs for ate ge rimlig grund for
vir bedémning.

Vi beddmer att bolagets verksamhet har skétts pa ett indamalsenlige
och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sitt och act bolagets
interna kontroll har varit tillricklig. /

sty

7
Annika Hofm ant{/

lekmannarevisor \tsedd

av kommunfullmiktige
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Fastighetsforteckning

Fastighetsforteckning

Stadsdel

Ldgen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvdrde Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vérdear antal heterkvm Lokaler kv kkr kkr kr/kvm
ANGERED
HJALLBO 24:1 Hjéilbogérdet 1-2 1986 0 0 1077 3101
HIALLBO 24:2 Hjdllbogdrdet 3-13, 31-33 1988 98 7330 420 49759 6696 867
HJALLBO 24:3 Hjallbogardet 14-30 1984 127 9600 430 63754 8521 862
HJALLBO 25:1 Eriksbo Vdstergdrde 2-14 1983 103 7430 558 50 600 7060 877
HJALLBO 25:2 Eriksbo Véstergarde 15-24 1985 76 6203 36 40000 5308 850
HJALLBO 25:3 Eriksbo Véstergdrde 25-34 1984 84 6286 36 40200 5481 865
HJALLBO 25:5 Eriksbo Ostergérde 1-20 1984 155 10808 812 72849 9992 877
HJALLBO 25:6 Eriksbo Ostergarde 21-43 1984 199 14 267 76 91 000 12 590 875
Parkeringsfastigheter 2038 2019
ANGERED TOTALT 942 61924 3445 413301
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO
JARNBROTT 63:5 Bankogatan 3-5 1954 65 3927 44 45 400 4316 1078
JARNBROTT 65:1 Dollargatan 2-10 1952 30 1788 105 21360 2022 1052
JARNBROTT 66:1 Riksdalersgatan 7-21 1953 54 3146 633 41 220 4202 1071
JARNBROTT 67:1 Riksdalersgatan 1-5 1953 50 2710 111 32751 3073 1081
JARNBROTT 67:2 Sterlingsgatan 2-10 1977 42 2508 93 29909 2743 1036
JARNBROTT 68:3 Ortugsgatan 1-23 1972 78 4029 241 50 844 4929 1103
JARNBROTT 68:4 Riksdalersgatan 2-4 1953 34 1988 153 24 356 2440 1052
JARNBRQTT 75:2 Jarnmyntsgatan 2-8 1990 26 1430 52 17 949 1613 1089
JARNBROTT 76:1 Jarnmyntsgatan 1-7 1972 26 1524 55 18264 1877 1055
JARNBROTT 77:2 Nickelmyntsgatan 1-11 1977 39 2328 o] 30307 2935 1238
JARNBROTT 78:4 Penninggatan 1-15 1954 58 3284 0 38 240 3589 1054
JARNBROTT 81:4 Bankogatan 12-38 1992 80 4682 681 73046 6802 1254
JARNBROTT B1:6 Markmyntsgatan 16-18, Bankog 10 2016 89 5800 31 97 583 9180 1578
JARNBROTT 81:8 Markmyntsgatan 2-12 1954 64 3837 1262 52553 5610 1077
JARNBROTT 83:4 Axel Dahlstréms Torg 2 1984 54 2858 917 43043 4547 1242
JARNBROTT 84:1 Skiljemyntsgatan 2-14 1972 48 2868 144 37 297 3660 11895
JARNBROTT 84:5 Markmyntsgatan 19 1985 ¢} ¢} 409 1719
JARNBROTT 84:6 Markmyntsgatan 7-17 1977 108 6204 59 72209 6631 1064
JARNBROTT 86:8 Bankogatan 35-43 1953 32 1922 96 21087 2166 1067
JARNBROTT 87:1 Bankogatan 19-33 1954 50 2994 0 36 B66 3524 1101
JARNBROTT 88:1 Skiljemyntsgatan 16-18 1954 57 3148 86 34400 3647 1095
JARNBROTT B89:6 Skiljemyntsgatan 3-19 1953 58 3464 57 37939 3803 1073
JARNBROTT 90:1 Riksdalersgatan 48-52 1953 18 990 48 11990 1163 1111
JARNBROTT 91:1 Riksdalersgatan 23-45 1953 168 8718 949 110112 10970 1147
JARNBROTT 91:2 Riksdalersgatan 47-57 2012 99 6534 36 118030 10954 1593
JARNBROTT 92:1 Sikelgatan 2-8 1953 24 1350 78 16 599 1655 1131
JARNBROTT 92:3 Riksdalersgatan 42-46 1953 18 990 18 12118 1159 1123
JARNBROTT 93:1 Bankogatan 7 1953 31 1869 0 21870 2014 1069
JARNBROTT 93:2 Bankogatan 9 1953 28 1679 0 19600 1821 1085
JARNBROTT 93:3 Bankogatan 11 1953 27 1625 0 19269 1827 1114
JARNBROTT 93:4 Bankogatan 13 1453 27 1625 ] 19669 1896 1157
JARNBROTT 93:5 Riksdalersgatan 30-38 1953 46 1996 198 25 356 2575 1186
JARNBROTT 94:1 Riksdalersgatan 10-26 1953 78 3435 326 43663 4440 1181
JARNBROTT 94:2 Riksdalersgatan 2017 0 0 0
JARNBROTT 108:2 Markmyntsgatan 3 1970 56 2712 1 34 449 3304 1214
JARNBROTT 122:3 Skapplandsgatan 7-11 1962 72 4280 0 45000 4302 973
JARNBROTT 123:1 Spannlandsgatan 10-16 1961 96 5954 0 65141 5803 969
JARNBROTT 123:2 Spannlandsgatan 5-9 1962 70 4240 261 47311 4251 947
JARNBROTT 124:3 Marklandsgatan 17-19 1974 48 2936 o] 32 000 3337 1100
SKINTEBQ 525:1 Berguven 11-21, 18-22 2016 16 600
SKINTEBO 526:1 Berguven 24-28 2017
SKINTEBO 528:1 Berguven 1-7,23-29 2017
SKINTEBO 530:1 Berguven 8 2017
SKINTEBO 532:3 Uggleberget 20 2017
SKINTEBO 532:4 Uggleberget 30 2017
Parkeringsfastigheter 4153 1664
ASKIM-FROLUNDA-HOGSBO TOTALT 2048 117 372 7144 1521272
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Fastighetsforteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvdrde Hyresvdrde* hyra*
Fastighet Adress Vardear antal heterkvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
CENTRUM
GARDA 31:1 Gudmundsgatan 11 1960 18 585 111 11 800 676 1039
GARDA 31:5 Fabriksgatan 43 1960 13 647 71 13758 716 991
GARDA 31:6 Underdsgatan 20 1960 13 526 72 11123 594 1007
GARDA 31:7 Underdsgatan 18 1960 6 335 0 6726 330 986
GARDA 31:12 Underasgatan 6-8 1960 19 777 43 15672 799 998
GARDA 31:13 Underasgatan 4 1960 6 347 0 6998 343 987
GARDA 31:14 Underasgatan 2/Avigen 32 1931 14 623 0 11571 530 851
GARDA 31:15 Avigen 30 1960 10 501 104 11157 570 1040
GARDA 31:16 Avsgen 28 1960 11 525 39 10674 539 981
GARDA 31:17 Gudmundsgatan 1 1972 13 471 57 9623 540 1043
GARDA 31:18 Gudmundsgatan 3 1960 17 633 0 12 800 650 1028
GARDA 31:19 Gudmundsgatan 5 1960 16 605 35 12570 653 1017
GARDA 31:20 Gudmundsgatan 9 1960 17 604 0 12 200 635 1051
GARDA 31:21 Fabriksgatan 39 1960 11 481 0 9629 477 991
GARDA 31:22 Fabriksgatan 41 1960 11 481 0 9646 477 991
GARDA 31:23 Underdsgatan 10-12 1960 20 890 30 17 800 897 991
GARDA 31:24 Underdsgatan 14-16 1960 18 893 0 17 800 876 981
HEDEN 16:3 Nya Allén 3/Parkgatan 6 1996 20 2137 48 63152 3110 1368
HEDEN 25:15 Heddsgatan 10 1979 12 1195 100 31 469 1420 1037
HEDEN 25:19 Sten Sturegatan 3-11 1993 100 5615 0 166 000 8200 1434
HEDEN 26:8 Hedasgatan 11 1980 16 1429 21 37 437 1588 1092
HEDEN 26:9 Heddasgatan 13 1991 20 1398 51 40606 1973 1337
HEDEN 26:10 Berzeliig 20/Hedasg 15 1988 21 1969 153 53319 2484 1112
HEDEN 26:12 Berzeliig 16/Wadmansg 16 1960 17 1991 157 51391 2354 1035
HEDEN 26:16 Wadmansgatan 8 1930 11 1142 113 29390 1338 1010
HEDEN 27:5 Wadmansgatan 3 1991 9 994 0 27 400 1224 1231
HEDEN 27:8 S6dra Végen 10/Wadmansg 9 1989 31 2130 1348 77800 5039 1373
HEDEN 27:9 Wadmansgatan 11 1991 16 1073 0 30600 1414 1318
HEDEN 27:20 Wadmansgatan 5-7 1991 34 2835 128 79650 3766 1278
HEDEN 28:15 Tegnérsg 18/Heddasg 19 1982 41 3694 o] 100 000 4408 1193
HEDEN 30:14 Sédra Végen 30 1994 21 1812 285 56 960 2334 1062
HEDEN 31:8 Sddra Vagen 36 1979 16 1815 212 54190 2336 1081
JOHANNEBERG 4:3 Viktor Rydbergsgatan 21 1934 22 1366 80 36 370 1534 1064
JOHANNEBERG 22:3 Richertsgatan 14 1939 28 1403 0 36 400 1658 1182
JOHANNEBERG 28:1 Rosenskdldsgatan 1 1960 48 2691 93 78722 4008 1379
JOHANNEBERG 28:2 Rosenskdldsgatan 3 1962 28 1625 25 47 315 2256 1381
JOHANNEBERG 28:3 Rosenskdldsgatan 5 1960 27 1673 o 48200 2281 1337
JOHANNEBERG 46:7 Spaldingsgatan 13 1970 29 1748 1 47 000 2098 1138
KROKSLATT 87:2 0 Burasliden 10/N Krokslattsg 2015 75 4208 130 100265 5499 1270
LORENSBERG 17:24 Pontus Wiknersgatan 12 1938 18 1507 0 40338 1841 1150
LORENSBERG 17:25 Pontus Wiknersgatan 10 1937 21 1481 0 40179 1802 1173
LORENSBERG 25:3 Sddra Vagen 45 1966 10 1329 160 39522 1608 1032
STAMPEN 9:24 Odinsplatsen B/0Odinsgatan 23 1955 39 2054 208 50282 2993 1303
CENTRUM TOTALT 963 62 238 3875 1665504
o™\

J.___
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Fastighetsfdrteckning

Stadsdel

Ldgen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvérde Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vdrdear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
LUNDBY
BRAMAREGARDEN 75:1 Virvelsvindsgatan 16 2008 123 7033 738 127 024 9596 1200
KVILLEBACKEN 5:4 Varldksgatan 1 1953 20 1194 66 21822 1814 1388
KVILLEBACKEN 5:5 Varlksgatan 3 1952 20 1194 66 22124 1781 1367
KVILLEBACKEN 6:1 Smorbollsgatan 5 1952 20 1184 52 21 205 1657 1327
KVILLEBACKEN 6:4 Varloksgatan 2 1950 20 1236 70 22419 1750 1324
KVILLEBACKEN 7:7 Smérbollsg 2-6/Tjdrblomsg 1-5 1997 209 7776 78 133000 10370 1313
KVILLEBACKEN 8:7 Tjdrblomsg 2-6/Konvaljeg 1-5 1979 137 7148 515 102 823 10749 1434
KVILLEBACKEN 9:6 Konvaljeg 2-4/Kabbeleksg 1 1994 75 3296 586 53420 4470 1156
LINDHOLMEN 9:1 Verkmdstaregatan 2 1997 13 842 0 18200 1201 1426
LINDHOLMEN 12:1 Arbetaregatan 6-14/Lindholmsvégen 5-13 1993 0 0 3435 58 000 3011
LINDHOLMEN 15:3 Slaggaregatan 6/Platslagaregatan 6 1994 8 569 1752 40400 2138 1039
LINDHOLMEN 16:1 Sldggaregatan 1-7/Gjutaregatan 2-4 1992 21 1507 0 27 000 1493 991
LINDHOLMEN 19:3 Gjutaregatan 10 1995 12 655 0 14089 658 1005
LINDHOLMEN 735:333 Lindholmsvagen 8-10/F6rmansgatan 1 1929 13 968 292 18427
SANNEGARDEN 33:1 Miraallén 65 2002 0 0 0 3000 160
SANNEGARDEN 34:5 Miraallén 49-63 2002 87 6076 498 150631 10184 1591
SANNEGARDEN 38:1 Angaren Ediths gata 10 mfl 2009 115 7 881 125 209 556 14 306 1680
SANNEGARDEN 47:1 Ostra Eriksbergsg 4-10 2004 52 3968 56 101 409 6891 1580
SANNEGARDEN 53:1 Ostra Eriksbergsg 12 2006 72 5277 451 136 088 9296 1663
SANNEGARDEN 83:1 Skonaren Ingos gata 4 2015 48 2833 73 78087 5553 1859
LUNDBY TOTALT 1065 60638 8853 1358734
MAJORNA-LINNE
KUNGSLADUGARD 1:7 Birgittagatan 4 1973 12 592 13 10336 670 1125
KUNGSLADUGARD 1:14 Kustroddaregatan 1 m fl 1960 41 2633 591 48 8B4 3490 1055
KUNGSLADUGARD 2:7 Kustroddaregatan 4 m fl 1974 77 4656 757 82 943 5794 1108
KUNGSLADUGARD 3:10 Slottsskogsgatan 5 m fl 1966 76 3828 388 66192 4683 1068
KUNGSLADUGARD 4:15 Kustroddaregatan 28 m fl 1975 137 7232 589 124923 8030 1028
KUNGSLADUGARD 5:2 Svanebdcksgatan 3 1992 8 429 0 8420 545 1271
KUNGSLADUGARD 5:11 Alvsborgsgatan 22 m fl 1964 45 2319 247 40617 2666 1060
KUNGSLADUGARD 5:12 Svanebdcksgatan 1, 5-9 1964 25 1666 85 27839 1782 1011
KUNGSLADUGARD 6:18 Svanebacksgatan 11 m fl 1965 109 6469 253 109 322 7214 1079
KUNGSLADUGARD 7:5 Svanebdcksg 35/ Mariag 11 1983 10 722 303 14668 1181 1057
KUNGSLADUGARD 7:11 Svanebacksgatan 29-33 1983 21 1460 0 26 000 1637 1121
KUNGSLADUGARD 7:12 Alvsborgsgatan 48-52 1992 16 1536 131 26 305 1724 1043
KUNGSLADUGARD 8:7 Peter Bagges gata 6 1983 8 586 0 10081 610 1041
KUNGSLADUGARD 8:12 Peter Bagges gata 2 m fl 1960 38 1973 631 38578 3006 1105
KUNGSLADUGARD 8:13 Svanebdcksgatan 18 m fl 1960 27 1425 57 24052 1545 1032
KUNGSLADUGARD 9:14 Grona Vallen 6 m fl 1976 73 3717 90 63 541 4029 1056
KUNGSLADUGARD 10:15  Gréna Vallen 5 m fl 1961 99 5694 223 96 430 6223 1054
KUNGSLADUGARD 11:23  Slottsskogsgatan 7-9 1966 78 3805 0 65000 4127 1085
KUNGSLADUGARD 12:16  Birgittagatan 9-17 1960 56 3216 38 53000 3301 1022
KUNGSLADUGARD 12:17  Birgittagatan 19 m fl 1960 18 1526 220 25638 1624 992
KUNGSLADUGARD 12:18  Svanebécksg 12-14/Ostindieg 11 1960 20 1486 0 24 200 1465 986
KUNGSLADUGARD 12:19  Svanebicksgatan 2-10 1960 55 2903 73 48677 3025 1017
KUNGSLADUGARD 14:11  Alvsborgsgatan 13 m fl 1968 119 7078 97 120000 7632 1063
KUNGSLADUGARD 15:20  Silverkallegatan 7 1987 8 537 0 9894 625 1163
KUNGSLADUGARD 15:21  Silverkéllegatan 9 1929 6 447 14 7238 461 1021
KUNGSLADUGARD 15:22  Majstangsg 38/Silverkalleg 11 1967 11 692 0 11600 720 1041
KUNGSLADUGARD 15:30  Alvsborgsgatan 21 m fl 1995 148 8086 959 180000 11557 1326
KUNGSLADUGARD 15:31  Alvsborgsg 19/Ostindieg 12-18 1967 31 2381 131 40043 2533 1005
KUNGSLADUGARD 16:11  Alvsborgsgatan 37 m fl 1968 83 5389 559 94154 6323 1042
KUNGSLADUGARD 17:2 Strandridaregatan 3 1963 9 436 0 7 447 459 1054
KUNGSLADUGARD 18:5 Kjellestadsg 9/Mariag 23 1984 11 687 61 12 866 872 1157
KUNGSLADUGARD 18:7 Kennedygatan 20 1982 6 455 10 7867 479 1044
KUNGSLADUGARD 18:11  Kjellestadsgatan 5-7 1982 14 964 8 16 600 1020 1055
KUNGSLADUGARD 19:7 Bankebergsgatan 2 1961 14 533 47 10043 726 1224
KUNGSLADUGARD 19:9 Bankebergsgatan 4 1961 12 616 302 10928 817 1149
KUNGSLADUGARD 20:14  Jordhyttegatan 3 1993 30 1362 0 27 200 1808 1327
KUNGSLADUGARD 20:15  Mariagatan 31-33 1965 18 1401 57 23 000 1479 1035
KUNGSLADUGARD 21:23  Majstangsgatan 9-11 1957 96 4496 109 78 238 5250 1 148(1
KUNGSLADUGARD 21:25  Kennedyg 2-4, Ostindieg 20-22, Majstangsg 1-3 2016 0 0 0 36 000 '
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Fastighetsfarteckning

Stadsdei

Ldgen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvarde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vérdedr antal heterkvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
KUNGSLADUGARD 27:9 Kennedygatan 7 m fl 1984 56 3834 220 68570 4442 1096
KUNGSLADUGARD 28:16 Strandridaregatan 11 m fl 1983 112 8258 639 146 379 9327 1079
KUNGSLADUGARD 29:2 Stilla Gatan 4 1956 11 462 21 8332 572 1219
KUNGSLADUGARD 29:9 Strandridaregatan 22 m fl 1982 51 3220 237 55849 3544 1056
KUNGSLADUGARD 33:8 Kungsladugdrdsgatan 1 m fl 1965 38 2688 349 46919 3191 1016
KUNGSLADUGARD 34:46 Svanebackgatan 45 m fl 1980 96 6513 158 111 060 63969 1051
KUNGSLADUGARD 35:12  Kungsladugardsgatan 20 1983 10 574 17 10195 640 1106
KUNGSLADUGARD 35:13  Kungsladugardsgatan 18 1966 12 569 34 9550 625 1075
KUNGSLADUGARD 35:14  Kungsladugardsgatan 16 1976 14 904 0 15600 972 1075
KUNGSLADUGARD 35:36 Valvgangen 2 m fi 1976 35 2344 88 40 200 2515 1055
KUNGSLADUGARD 36:19  Ekedalsgatan 38 1934 11 486 61 8504 581 1071
KUNGSLADUGARD 36:22  Slottsskogsgatan 70 m fl 1964 120 5417 166 94 061 6170 1097
KUNGSLADUGARD 36:23  Ekedalsgatan 36 m fl 1983 20 1438 70 25734 1664 1086
KUNGSLADUGARD 37:37  Lugnet7 1981 9 586 5 10091 640 1049
KUNGSLADUGARD 37:38  Lugnet5 1960 14 516 42 9128 617 1167
KUNGSLADUGARD 37:42  Kungsladugardsgatan 32 m fl 1981 52 3791 353 67163 4375 1049
KUNGSLADUGARD 42:10  Warnskéldsgatan 9 m fl 1968 71 4618 258 77 345 4988 1032
KUNGSLADUGARD 45:4 Mariag 3,6 /Svanebécksg 22 1961 11 635 229 12 077 930 1078
KUNGSLADUGARD 45:5 Mariagatan 4 1975 6 452 41 7758 493 1046
KUNGSLADUGARD 45:6 Wirnskoldsgatan 1 m fl 1973 31 2159 50 36 838 2362 1030
KUNGSLADUGARD 47:4 Oxhagsgatan 3 1940 0 o} 1866
KUNGSLADUGARD 47:5 Stathdllaregatan 19-23 1951 o] 0 884
KUNGSLADUGARD 51:2 Fagelfangaregatan 15 1951 o] 0 986
KUNGSLADUGARD 74:5 Slottsskogsgatan 47 1972 12 554 15 9435 589 1054
KUNGSLADUGARD 74:6 Slottsskogsgatan 49 1982 11 649 58 11305 745 1107
KUNGSLADUGARD 74:12  Vinmétet 9 1987 12 476 18 8276 502 1047
KUNGSLADUGARD 74:20  Slottsskogsgatan 45 m fl 1960 178 11 207 1159 192958 12666 1027
KUNGSLADUGARD 78:1 Slottsskogsgatan 55 1983 11 702 35 12414 773 1057
KUNGSLADUGARD 78:15  Stjernskéldsgatan 2 m fl 2009 126 6375 86 128000 7984 1245
KUNGSLADUGARD 79:4 Lugnet12 1981 9 583 0 10 065 611 1048
KUNGSLADUGARD 79:10  Godhemsgatan 58-60 1981 34 2291 46 39614 2425 1041
KUNGSLADUGARD 80:13  Kungsladugérdsgatan 36 1931 11 852 58 14 302 969 998
KUNGSLADUGARD 82:6 Birgittagatan 16 1975 12 498 58 9355 630 1125
KUNGSLADUGARD B2:11 Ostindiegatan1-3m fl 1990 15 1055 113 20 466 1378 1218
KUNGSLADUGARD 82:14  Tranegatan 6-8 m fl 1982 33 1888 42 33 400 2104 1107
MAJORNA 103:11 Alvsborgsgatan 8 m fl 1973 129 7 883 379 134 342 8596 1039
MAJORNA 109:27 Karl Johansgatan 148 m fl 1984 32 2072 230 37 587 2 496 1092
MAJORNA 110:2 Allménna Vagen 50 1985 9 513 93 10160 713 1195
MAJORNA 111:7 Hellstedtsgatan 3-7 1986 42 2604 1978 81217 5260 1160
MAJORNA 143:2 Arlegatan 10 1987 7 525 0 9398 599 1140
MAJORNA 143:3 Arlegatan 8 1987 6 459 71 8792 588 1127
MAJORNA 143:4 Arlegatan 6 1980 13 590 0 10916 714 1210
MAJORNA 143:5 Arlegatan 4 1987 9 582 25 10659 683 1165
MAJORNA 143:6 Arlegatan 2 1987 9 636 228 12 753 951 1091
MAJORNA 143:7 Slottsskogsgatan 42 1987 13 796 127 15 087 1031 1127
MAJORNA 143:9 Slottsskogsgatan 38 1987 B 608 33 10911 703 1098
MAJORNA 143:16 Slottsskogsgatan 18-36 1930 62 4919 1350 103093 7439 1212
MAJORNA 144:5 Slottsskogsgatan 44-46 1976 17 1228 1172 28756 2750 1003
MAJORNA 145:3 Slottsskogsgatan 50 1982 28 1382 95 26 815 1819 1238
MAJORNA 145:7 Slottsskogsgatan 48 1993 32 1624 80 34 366 2399 1424
MAJORNA 145:8 Slottsskogsgatan 52-54 1998 52 2327 164 50957 350 1431
MAJORNA 146:23 Slottsskogsgatan 6 1952 24 1364 251 25515 1751 1152
MAJORNA 158:1 Marlspiksgatan 4 A-F / Kabelgatan 27-31 1969 93 4936 898 94 699 6977 1248
MAJORNA 159:1 Mdrlspiksgatan 2 A-C 1986 22 1135 0 21800 1445 1273
MAJORNA 160:1 Arlegatan 9-11 1979 46 2454 55 45 068 2985 1193
MAJORNA 161:1 Arlegatan 7 1986 26 1433 85 25 800 1 686 1125
MAJORNA 217:1 Kustgatan 3 A-B 1991 99 3352 2574 87 000
MAJORNA 304:20 Amiralitetsgatan 12 m fl 1975 a8 7070 452 122828 7 805 1046
MAJORNA 305:7 Djurgardsgatan 25 1960 9 571 0 8895 501 878
MAJORNA 305:20 Djurgardsgatan 21-23 1980 17 1286 0 21800 1329 1033
MAJORNA 305:22 Allmdnna Vigen 20 2017 25 1891 53 45000 3642 1868
MAJORNA 305:23 Djurgardsgatan 27 1991 12 912 0 17600 1137 1246
MAJORNA 305:25 Kommendérsgatan 16-20 1980 36 2572 0 44 400 2726 1060 G
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Fastighetsfdrteckning

Stadsdel

Lagen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvarde Hyresvérde* hyra*

Fastighet Adress Vdrdedr antal heterkvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 307:4 Koopmansgatan 9 2000 8 432 0 9056 587 1358
MAJORNA 307:12 Koopmansg 11-15/Amiral g 18-20 1950 56 3056 63 51834 3325 1064
MAJORNA 307:13 Amiralitetsgatan 16 m fl 1975 20 1406 45 23800 1497 1032
MAJORNA 308:8 Oljekvarnsgatan17 mfi 1986 49 2896 60 54495 3544 1197
MAJORNA 309:30 Koopmansgatan 12 1979 12 480 37 B 760 590 1163
MAJORNA 309:56 Klareborgsgatan 12 1976 36 1851 0 33 800 2324 1180
MAJORNA 313:13 Tellgrensgatan 2 m fl 1987 133 9239 50 169362 10838 1167
MAJORNA 315:10 Galateagatan 13 1985 21 1475 0 27 400 1746 1184
MAJORNA 315:13 Mariebergsg 18 m fl 1985 67 4631 217 85 499 5493 1138
MAJORNA 317:9 Kabyssgatan 8 1985 21 1242 2 23722 1607 1197
MAJORNA 317:15 Kabyssgatan 6 m fl 1970 102 7306 32 124227 7 687 1047
MAJORNA 318:17 Saggatan 40 m fl 1960 181 10401 155 179027 11 380 1079
MAJORNA 319:17 Ankargatan 18 m fl 1970 65 4205 103 71000 4576 1067
MAJORNA 319:18 Klareborgsgatan 5 m f 1991 51 4335 1174 89 406 6555 1182
MAJORNA 322:12 Djurgardsgatan 41 m fl 1960 181 10222 331 172 471 11574 1097
MAJORNA 323:9 Ankargatan 1-55 1965 121 7327 35 126 237 8078 1096
MAJORNA 324:9 Tellgrensgatan 9 m fl 1985 80 5347 212 97172 6308 1145
MAJORNA 325:1 Klareborgsgatan 22 1973 7 440 0 7 486 477 1084
MAJORNA 325:5 Klareborgsgatan 14 1979 6 451 0 8005 500 1109
MAJORNA 325:6 Klareborgsgatan 18-20 1960 16 1040 0 17 600 1110 1067
MAJORNA 326:10 Vingagatan 7 1960 8 535 0 9088 559 1046
MAJORNA 326:12 Vingagatan 9 m fl 1978 94 5895 271 103799 6698 1096
MAJORNA 327:1 Saggatan 46/Vingagatan 6-8 1962 12 846 294 16149 1243 1105
MAJORNA 327:6 Klareborgsgatan 21 1978 12 580 a0 10378 734 1125
MAJORNA 328:10 Buskarsgatan 1 1984 14 978 0 18000 1160 1186
MAJORNA 328:9 Saggatan 53 mfi 1984 44 3049 70 53748 3433 1098
MAJORNA 329:3 Klareborgsgatan 28 1990 17 1035 0 19600 1264 1221
MAJORNA 329:13 Klareborgsgatan 30 1965 18 886 0 16 200 1078 1217
MAJORNA 329:18 Vargdgatan 4-6 1990 22 1511 0 28 000 1763 1167
MAJORNA 325:19 Klareborgsgatan 24-26 1960 24 1181 ¢} 21 000 1384 1172
MAJORNA 330:5 Saggatan 60-62 1990 29 1862 29 35400 2257 1207
MAJORNA 331:2 Saggatan 69 1950 8 531 0 8908 599 1039
MAJORNA 331:6 Paternostergatan 6 1977 0 0 1317 8384
MAJORNA 331:9 Paternostergatan 24-32 1957 103 6966 79 119460 7991 1103
MAJORNA 333:9 Godhemsgatan 16-30 1980 97 6703 65 117 000 7427 1091
MAJORNA 335:10 Ekedalsgatan 43 1977 12 677 57 11 800 790 1104
MAJORNA 335:14 Godhemsgatan 36 m fl 1977 120 6087 348 140272 8910 1063
MAJORNA 336:1 Halekdrrsgatan 14/Bangatan 67 1980 12 779 1 14295 946 1110
MAjORNA 337:5 Spetsbergsgatan 6 1980 15 701 137 13243 938 1186
MAJORNA 337:6 Spetsbergsgatan 4 1981 15 742 61 13200 902 1154
MAJORNA 337:7 Vitdgatan 1-5/Bangatan 65 1937 29 1558 52 27942 1912 1173
MAJORNA 338:7 Soderlingsgatan 6-8 1987 21 987 116 20 345 1417 1332
MAJORNA 338:9 Spetsbergsgatan 1-3 1989 32 2308 0 44 400 2956 1281
MAJORNA 339:1 Séderlingsgatan 10 1986 11 808 0 14 800 951 1177
MAJORNA 339:4 Séderlingsgatan 14 1989 6 589 0 10710 669 1136
MAJORNA 339:5 Séderlingsgatan 12 1986 9 579 0 10833 696 1201
MAJORNA 340:7 Ekedalsgatan 18 1979 10 505 168 9826 671 1140
MAJORNA 340:8 Ekedalsgatan 16 1979 8 496 42 9225 617 1163
MAJORNA 340:9 Ekedalsgatan 14 1985 9 644 92 12008 838 1148
MAJORNA 340:10 Ekedalsgatan 12 1986 14 726 10 14 000 940 1286
MAJORNA 340:11 Soderlingsgatan 11-17 1985 439 2626 58 49 404 3308 1236
MAJORNA 341:14 Sdderlingsg 1-9/Ekedalsg 4-8 1985 99 6020 516 117 543 8023 1230
MAJORNA 342:1 Ekedalsgatan 1 1992 18 878 o 18000 1201 1368
MAJORNA 342:8 Fredbergsgatan 2, 4, 6 2002 52 2536 60 56 639 3732 1450
MAJORNA 343:11 Stenklevsgatan 3 2003 9 433 909 o]
MAJORNA 343:12 Oljekvarnsgatan 14 1987 31 1983 70 39016 2 695 1246
MAJORNA 343:14 Djurgardsg 47/0ljekvarnsg B-12 1991 45 2573 78 51857 3593 1342
MAJORNA 344:4 Dahlstromsgatan 5 2000 13 636 o 13800 940 1478
MAJORNA 344:8 Stenklevsg 6-10/Fredbergsg 1 1978 51 3000 43 54212 3503 1159
MAJORNA 345:1 Dahlstrdmsgatan 6 1992 0 [¢] 781 0
MAJORNA 345:2 Dahlstrémsgatan 4 1938 23 961 42 15200 966 981
MAJORNA 345:5 Ekedaisgatan 7-9 1997 38 1586 0 34 200 2326 1467
MAJORNA 346:8 Ekedalsgatan 11-23 1985 88 5261 292 99363 6507 1139
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Fastighetsfdrteckning

Stadsdel

Ldgen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvdrde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress Vdrdear antal heterkvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
MAJORNA-LINNE FORTS.
MAJORNA 3471 Godhemsplatsen 1 1979 10 588 44 10040 637 979
MAJORNA 350:4 Oljekvarnsgatan 22 1984 11 550 0 10203 669 1217
MAJORNA 401:1 Allmanna V 11/Djurgardsg 16 1980 9 717 115 13008 887 1068
MAJORNA 720:1**
MAJORNA 720:2**
MAJORNA 720:15**
MAJORNA 720:216 Allmdnna Vdgen 48 1989 7 629 o] 10600 617 981
MAJORNA 720:344 Klippan 8-24 1960 37 1629 20 25 800 1870 1136
MAJORNA 723:8 Allmanna Vdgen 9 1978 5 315 50 5010 284 819
OLIVEDAL 22:38 Sjémansgatan 8 1976 16 1024 1 18600 1164 1086
OLIVEDAL 23:25 Eidareg 8-18/Sofiebergsg 8 1965 111 6320 209 114 348 7087 1103
OLIVEDAL 27:12 Jungmansgatan 39 1968 103 6701 1029 125934 8591 1039
OLIVEDAL 28:11 Eidaregatan 3 2006 114 6532 88 134 000 7917 1184
OLIVEDAL 30:11 Flagg 2-8/Sjémansg 9-15 1980 56 3966 218 72 069 4448 1065
OLIVEDAL 31:12 Kompassg 10/Flagg 1 1977 20 967 150 18902 1228 1142
OLIVEDAL 31:13 Flaggatan 3 1974 11 498 40 9557 613 1158
OLIVEDAL 31:16 Flagg 5-7/Paradisg 26-30 1970 59 4267 0 76 000 4617 1082
SANDARNA 1:8 Jordhyttegatan 2-4 1993 31 1276 152 25488 1796 1286
SANDARNA 2:3 Asperggatan 4 1958 16 768 15 14000 998 1245
SANDARNA 2:8 Jordhyttegatan 12 1991 16 1008 75 19626 1271 1239
SANDARNA 12:4 Jordhyttegatan 11 1993 9 460 194 10145 742 1238
SANDARNA 12:6 Jordhyttegatan 7 1997 11 614 46 11715 764 1216
ANGGARDEN 14:2 Lillangsgatan 1-7 1970 0 0 3432 0
ANGGARDEN 15:2 Lillingsgatan 2-6 1970 0 0 3157 o]
MAJORNA-LINNE TOTALT 7110 427599 43 597 7833643
NORRA HISINGEN
BACKA 75:2 Gasagangen 29-32 1970 36 2104 36 19344 1995 938
BACKA 75:3 Gasagangen 39-42 1970 36 2104 0 19000 1959 931
BACKA 75:4 Gasagangen 48-51 1970 36 2104 o] 19200 1959 931
BACKA 75:5 Gasagangen 52-56 1970 45 2630 37 24397 2 495 935
BACKA 75:6 Gdsagdngen 33-38 1970 43 2513 154 22944 2553 932
BACKA 75:7 Gasagangen 43-47 1970 45 2619 44 24195 2480 933
BACKA 75:8 Gasagangen 57-60 1970 24 2116 78 18782 1914 884
BACKA 75:9 Gdsagangen 1-4 1970 36 2092 104 19341 2071 957
BACKA 75:10 Gasagangen 10-13 1970 36 2092 0 19200 1951 932
BACKA 75:11 Gasagangen 18-21 1970 36 2096 37 19384 1998 938
BACKA 75:12 Gasagangen 5-9 1970 45 2615 37 24129 2 455 931
BACKA 75:13 Gasagangen 14-17 1970 36 2104 7 19400 1999 949
BACKA 75:14 Gasagangen 22-2B/Akkas g 7-11 1970 42 3661 392 33802 3500 885
Backa 75:18**
BACKA 75:19 Selma Lagerléfs Torg 1-13 1971 0 0 5311 135
BACKA 104:3 Lisa Sass Gata 18 1993 101 2939 538 36 573 5206 1583
BACKA 104:4 Lisa Sass Gata 16 1995 94 2812 710 35617
BACKA 104:5 Lisa Sass Gata 14 1993 105 3277 250 40473
BACKA 104:2 Lisa Sass Gata 10 1971 0 0 113 3918 750
BACKA B66:727 Akkas gata 60 1970 17 814 0
Parkeringsfastigheter 6980 1406
NORRA HISINGEN TOTALT 813 40692 7 848 406 814
VASTRA GOTEBORG
DONSQ 47:1 Ringkullevdgen 1-5 1970 12 956 107 9511 1016 1037
DONSO 203:2 D Gdrde 2-15/Téttefdllev 4-14 1986 20 1468 [¢] 15 409 1472 1003
DONSO 207:3 2017 o] 0 0 o
FISKEBACK 90:1 Kumleskarsgatan 1-80 1994 61 6 055 1267 125927 9916 1278
STYRSO 2:646 Styrs6 Tangenvdg 69 1990 6 402 0 4407 438 1090
STYRSO 3:161 Styrsd Byvag 1 1929 2 103 0 1624 63 613
STYRSO 3:335 Halsviksvégen 68-70 1952 2 186 0 2580 142 764
TYNNERED 5:1 Grevegdrdsvagen 2-40 1993 163 12 526 344 153 786 13715 1035
TYNNERED 6:3 Grevegardsvagen 50-96 1994 202 14 892 288 183807 16357 1046
TYNNERED 7:1 Grevegardsvdgen 100-194 1995 392 29127 1399 373809 33188 1045
ONNERED 45:2 Opalgatan 109-125 1966 68 4928 o] 51 800 4415 896
ONNERED 45:12 Grevegardsvagen 218-242 1966 99 7075 110 75447 6440 898
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Fastighetsfarteckning

Stadsdel

Ldgen- Bostads-

heter Ldgen- Taxeringsvdrde Hyresvdrde* hyra*

Fastighet Adress Vdrdear antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
VASTRA GOTEBORG FORTS.
ONNERED 45:13 Opalgatan 83-107 1966 95 6996 1226 78419 7 546 934
ONNERED 45:14 Grevegardsvdgen 200-216 1966 68 4786 417 52771 4751 900
ONNERED 48:4 Bronsaldersgatan 66-80 1966 58 4258 108 43917 3925 904
ONNERED 48:9 Opalgatan 1-19 1966 73 5109 0 53600 4627 906
ONNERED 48:10 Opalgatan 21-45 1966 97 6614 79 70322 6035 906
ONNERED 48:11 Bronsdldersgatan 40-64 1966 96 6634 193 69560 6697 922
ONNERED 48:12 Opalgatan 47-75 1966 106 7149 224 75648 6795 930
Onnered 102:1 Onnereds Byvag 2-82 1983 40 2068 0 51720 2126 1022
Parkeringsfastigheter 7001 2531
VASTRA GOTEBORG TOTALT 1660 121332 5762 1501065
OSTRA GOTEBORG
BERGSJON 2:1**
BERGS)ON 2:4 Tellusgatan 50-62 1967 49 3772 0 21800 3062 812
BERGSJON 2:9 Merkuriusgatan 1-23 1967 87 6864 0 40000 5952 867
BERGSJON 2:12 Tellusgatan 42-48 1967 28 2468 443 15787 2364 821
BERGS|ON 2:13 Tellusgatan 32-40 1967 43 3818 240 22674 3270 789
BERGSJON 2:16 Rymdtorget 1 1968 40 2850 100 16 859 2390 805
BERGSJON 2:17 Rymdtorget 2 40 2832 100 16 996 2362 B0O4
BERGSJON 2:18 Rymdtorget 3 1968 40 2832 100 16 600 2360 806
BERGSJON 2:19 Rymdtorget 4 1968 40 2832 85 16 850 2327 805
BERGS]ON 2:20 Rymdtorget 5 1968 40 2832 58 16 602 2309 801
BERGSJON 2:25 Rymdtorget 16-21 1968 41 2632 0 15677 2182 829
BERGSJON 2:26 Rymdtorget 22-27 1968 41 2632 0 15677 2400 912
BERGSJON 2:27 Rymdtorget 34-39 1968 41 2632 0 15677 2413 917
BERGS|ON 2:28 Rymdtorget 46-51 1968 41 2632 0 15877 2231 847
BERGSJON 2:29 Rymdtorget 64-69 1968 41 2632 0 15877 2231 848
BERGSJON 2:30 Rymdtorget 28-33 1968 39 2504 146 15173 2117 805
BERGSJON 2:31 Rymdtorget 40-45 1968 41 2632 0 15677 2195 834
BERGSJON 2:32 Rymdtorget 52-57 1968 41 2632 0 15677 2154 818
BERGSION 2:33 Rymdtorget 70-75 1968 41 2632 0 15677 2176 827
BERGSJON 2:34 Rymdtorget 58-63 1969 41 2632 0 15877 2194 833
BERGSJON 2:35 Rymdtorget 76-81 1969 41 2632 0 16 077 2231 848
BERGSJON 2:36**
BERGSJON 2:38 Rymdtorget 6-7 1980 16 981 554 8405 1673 870
BERGSJOn 2:43**
BERGSJON 2:44 Tellusgatan 6-30 1968 169 14 764 1 84 800 15451 1044
BERGSJON 2:45 Merkuriusgatan 25-73 1967 177 13407 0 79600 11 455 854
BERGSJON 38:2 Siriusgatan 24-28 1970 71 5073 0 30800 4172 822
BERGSJON 38:3 Siriusgatan 16-22 13970 92 6282 453 38535 5485 812
BERGSJON 38:4 Siriusgatan 38-42 1970 72 4860 0 29200 3954 B14
BERGSJON 38:5 Siriusgatan 30-36 1970 96 6390 75 38628 5333 819
BERGSJON 38:6 Siriusgatan 60-64 1970 69 4770 300 30162 4216 830
BERGS|ON 38:7 Siriusgatan 54-58 1971 67 4610 495 29960 4428 830
BERGSJON 38:8 Siriusgatan 72-76 1970 72 4860 0 29400 4007 822
BERGSJON 38:9 Siriusgatan 66-70 1970 72 4860 21 29 400 4036 819
BERGSJON 39:10 Siriusgatan 98-106 1972 146 9023 19 55600 7548 836
BERGSJON 39:7 Siriusgatan 78-88 1971 160 10772 710 66 691 9514 827
BERGS)ON 39:8 Siriusgatan 90-96 1971 102 6331 392 39784 5638 838
BERGSJON 33:9 Siriusgatan 108-120 1971 189 12 667 146 77 696 10619 828
BERGSJON 4:1 Rymdtorget 10-15 1968 41 2632 o] 15677 2174 826
BERGS)ON 6:1 Saturnusgatan 7,8 1968 141 4071 0 31 200 5099 1252
BERGSJON 6:3 Saturnusgatanl, 2,3 1969 127 3773 153 31223 4827 1259
KORTEDALA 51:2 Kalendervdgen 36 1968 36 2152 0 22 000 2350 1081
KORTEDALA 51.:3 Kalendervédgen 34 1969 36 2152 21 22000 2390 1078
KORTEDALA 51:4 Kalendervdgen 32 1978 36 2152 0 22400 2 366 1083
KORTEDALA 51:5 Kalendervdgen 30 1969 36 2154 20 22 800 2461 1075
KORTEDALA 51:10 Kalendervdgen 28 1970 35 2154 0 22 400 2440 1080
KORTEDALA 51:14 Kalendervdgen 22 1953 0 0 417 1011
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Fastighetsférteckning

Stadsdel

Ligen- Bostads-

heter Lagen- Taxeringsvdrde Hyresvarde* hyra*

Fastighet Adress vdrdedr  antal heter kvm Lokaler kvm kkr kkr kr/kvm
OSTRA GOTEBORG FORTS.
KORTEDALA 54:2 Kalendervdgen 83-91 1971 39 1923 171 20236 2316 1082
KORTEDALA 55:2 Kalendervagen 38 1968 36 2152 0 22000 2428 1081
KORTEDALA 56:1 Kalendervagen 109 1974 45 2317 31 24008 2537 1076
KORTEDALA 56:2 Kalendervédgen 107 1954 40 2162 0 21800 2416 1063
KORTEDALA 56:5 Kalendervdgen 103-105 1976 65 3412 619 35 596 4226 1062
KORTEDALA 57:1 Kalendervdgen 125 1954 23 1124 73 11 320 1203 1027
KORTEDALA 57:3 Kalendervdgen 123 1954 33 1508 109 15161 1663 1012
KORTEDALA 57:4 Kalendervdgen 121 1954 35 1586 50 15425 1657 1015
KORTEDALA 57:5 Kalendervdgen 119 1954 35 1581 0 15400 1640 1022
KORTEDALA 57:7 Kalendervdgen 115 1963 34 1772 21 18098 1918 1050
KORTEDALA 57:8 Kalendervdgen 113 1955 33 1682 o] 16 400 1699 996
KORTEDALA 57:9 Kalendervdgen 111 2007 14 822 0 8901 861 957
KORTEDALA 58:1 Petrifangsgatan 1-13 1977 46 2482 151 25448 2699 1031
KORTEDALA 59:2 Sjusovaregatan 1-11 1955 43 2300 61 23460 2548 1044
KORTEDALA 60:1 Sjusovaregatan 13-17 1955 23 1177 76 12180 1309 1040
KORTEDALA 61:1 Sjusovaregatan 2012 1955 B1 4100 51 40200 4246 1024
KORTEDALA 61:2 Sjusovaregatan 4-10 1975 26 1558 45 15797 1658 971
KORTEDALA 62:1 Ostra Midvintersgatan 28-42 1967 61 3341 90 33645 3689 1035
KORTEDALA 63:1 Kalendervdgen 54-56 1955 36 2070 944 25871 3301 1102
KORTEDALA 63:2 Kalendervégen 52 1968 36 2088 0 21910 2342 1106
KORTEDALA 63:3 36 2070 0 21 400 2306 1089
KORTEDALA 63:4 Kalendervdgen 48 1969 36 2070 o 21778 2332 1101
KORTEDALA 63:5 Kalendervdgen 46 1968 38 2176 30 22910 2510 1098
KORTEDALA 63:6 Kalendervdgen 44 1969 38 2176 78 23629 2 556 1102
KORTEDALA 63:8 Varmanadsgatan 20-30 1955 48 2731 0 24693 2443 877
KORTEDALA 63:12 Varmanadsgatan 2-18 1955 73 3873 24 40400 4258 1092
KORTEDALA 64:2 Varmanadsgatan 11-17 1955 31 1743 33 15654 1580 985
UTBY 129:2 Fjdllbo Park 1997 95 6251 9896 76 390
Parkeringsfastigheter 18597 5796
OSTRA GOTEBORG TOTALT 4093 255061 17632 1904790
TOTALSUMMA 18 594 1146 856 98 156 16 605 123

* Hyresvérde och bostadshyra avser 2017 ars niva

** Markfastigheter som ej dsatts taxeringsvarde
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Familjebostader utvecklar

Familjebostdader utvecklar

Ahmanssonska
garden

Allmdnna vdgen i Majorna:
25 ldgenheter
Kulturhistoriskt och charmigt
boende i ett attraktivt omrade.

Majstangsgatan
Kungsladugard:
63 lagenheter

Nischat och miljésmart i

nybyget landshévdingehus.

{bild Okidoki Arkitekter)

Uggleberget

Nya Hovas:
368 ldgenheter

Naturndra med butiker
och service runt knuten.

(bild FOJAB Arkitekter/
Kreativ fotografering)

Donsd brofiste

Sddra skirgarden:
60 ldgenheter

Moderna skargardshus med
havsutsikt mittemot Styrso,

Planerade projekt

o Guldmyntsgatan i Hogsbo

45 lagenheter

Bogemenskap och samverkan med

foreningen Boihop.
@ Merkuriusgatan

Bergsjon
87 ldgenheter
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Sisjodal

Askim: 128 ldgenheter
Naturndra mittemellan skog
och sjé, hav ach shopping.
{bild Norconsult)

@ Siriusgatan/Girdsas

Selma Lagerldfs Torg
Selma stad: 288 ldgenheter,
varav 56 i dldreboende

Familjart boende ndra det nya
torget och den nya parken.
(bild Wahlstrdm & Stejner Arkitekter)

Bergsjon

9 Gunnilse centrum

100 ldgenheter

170 ldgenheter

Grevegarden

Tynnered:
154 ligenheter

Ytsmarta ldgenheter med
harliga utemiljéer ndra nya
Opaltorget.

{bild Sj6gren Arkitekter)

Fjalibo Park
Utby: 75 ldgenheter

Modernt och naturndra
boende vid foten av berget.
(bild Norconsult)

m Jarnmyntsgatan

Hogsbo
40 ldgenheter

@ Frihamnen

400 ldgenheter q



Familjebostader utveckiar

VARA OMRADEN

ENE]
Bergsjon
Donso
Eriksberg
Eriksbo
Fjdllbo
Grevegarden
Garda
Gasagangen
Gardsas
Heden
Hisingen
Hogsbo
Johanneberg
Kortedala
Krokslatt
Kungsladugard
Lindholmen
IETIE]
Masthugget
Sandarna
Sannegardshamnen
Styrso
Tynnered
Onnered
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