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Vi bygger det hallbara samhallet fr Framtiden 2018_02-09

Framtidenkoncernen - Prognos 1, 2018

Sammanfattning
Sammantaget berdknas Framtidenkoncernen att fér helaret 2018 redovisa ett resultat efter
finansnetto om 815 mnkr, vilket ar 10 ldagre an budget for 2018.

Avvikelsen ar till stor del hanforlig till hdgre driftskostnader (-21), dar framst branden i
Kungsladugard slar igenom (-10). Bostadsbolagskoncernen 6kar ocksa bl.a. elkostnaderna samt gor
en omallokering av kostnader fran underhall till driftskostnaderna.

Avskrivningarna okar framst inom Bostadsbolaget dar kdpet av KB Friskvdaderstorget ger en paverkan.
Avvikelsen kommer ocksa fran Familjebostader som hade fler aktiverade projekt i slutet av 2017 som

ocksa paverkar.

Fastighetsresultatet redovisas till 2 850 mnkr, -21 mnkr lagre dn prognos.

(mnkr) 2018 P1 2018 Bu
jan - dec jan - dec Avvikelse

Hyresintdkter 5390 5384 6
Férvaltningsintdkter 77 77 0
Driftskostnader -2 321 -2 300 -21
Fastighetsskatt -116 -116 0
Centrala kostnader -144 -143 -1
Ovriga rérelseposter -37 -31 -6
Fastighetsresultat 2 850 2871 4 -21
Underhdllskostnader -828 -833 5
Avskrivningar -962 -954 -9
Resultat fore jamfoérelsestorande poster 1060 1084 4 -25
Resultat fastighetsférsdljning 22 16 6
Rorelseresultat 1081 1100 -18
Finansnetto -266 -275 9
Resultat efter finansnetto 815 825 -10

Enligt prognos kommer de totala investeringarna for perioden uppga till 3 588 mnkr, att jamféra med
budgetens 3 197 mnkr. Investeringarna i nybyggnation berdknas till 2 391 mnkr mot 2 020 mnkr i
budget.

Underhall och investering i befintligt bestand (exkl. konverteringar etc.) prognosticeras till 1 761
mnkr, vilket ar 2 mnkr lagre an budget.

Under aret beraknas laneskulder 6ka med 1 787 mnkr, vilket dr 382 hogre an budget.
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Kommentarer

Intdkter
Koncernens totala intdkter berdknas till 5 468 mnkr under 2018, vilket &r 6 mnkr hégre an budget.

Hyresintdkter
De totala hyresintakterna berdknas for 2018 uppga till 5 390 mnkr. Hyresférhandlingarna for 2018 ar

annu inte klara och i avvaktan pé ett utfall kvarstar den budgeterade intdkten. Okningen i
hyresintakter kan framst harledas till Bostadsbolagets kdp av KB Friskvaderstorget.

Driftskostnader

Driftskostnaderna berdknas uppga till 2 321 mnkr for 2018 jamfoért med 2 300 mnkr i budget 2018.
dér framst branden i Kungsladugard slar igenom (-10). Bostadsbolagskoncernen dkar ocksa bl.a.
elkostnaderna samt gér en omallokering av kostnader fran underhall till driftskostnaderna.

Ovriga rorelseposter
Ovriga rorelseposter prognosticeras med 6 mnkr lagre dn budget, vilket till stérsta delen kan
forklaras av lagre produktionsresultat inom Egnahemsbolagets byggverksamhet.

Avskrivningarna

Avskrivningarna i fastighetsférvaltningen beraknas i prognosen for koncernen till 962 mnkr vilket ar 9
mnkr hogre dn budget, framst beroende pa Bostadsbolagets kop av KB Friskvaderstorget. Avvikelsen
beror ocksa pa fler aktiverade projekt i slutet av 2017 inom Familjebostdder (-4) vilket ger hogre
avskrivningar ar budgeterat.

Finansnetto
Finansnettot beraknas i prognosen till -266 mnkr, 9 mnkr lagre dn budget, vilket ar framst att hanfora
till en lagre antagen ranteniva i prognosen an i budgeten.

Investeringar

Det totala investeringarna for 2017 prognosticeras till 3 588 mnkr, vilket &r 392 mnkr hogre an
budget. Avvikelsen ar till storsta delen hanforlig till nyproduktionen (-372) dar alltfler projekt bedéms
komma in produktionsfasen.

(mnkr) Nyproduktion
Prognos Budget Avvikelse

vs budget vs foreg. ar
Bostadsbolaget -376 -308 -68 -321
Familjebostader -901 -784 -117 -667
Gardstensbostader -16 0 -16 -16
Poseidon -923 -778 -145 -584
Egnahemsbolaget 0 0 0 0
Bygga Hem -5 0 -5 -5
Stérningsjouren 0 0 0 0
Framtiden Byggutveckling 0 0 0 0
Forvaltnings AB Framtiden 0 0 0 0
Koncernjusteringar -170 -150 -20 -78
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Kassaflode

Prognosen visar ett kassaflode efter underhall och investeringar i befintligt bestand pa 830 mnkr
vilket ar 12 mnkr lagre an budget. Avvikelsen kan forklaras av bland annat den 6kning som noterats
inom driftskostnader.

Kassaflode efter totala investeringar uppgar till -1 811 mnkr vilket ar 399 lagre &n prognos, vilket kan
forklaras av den 6kning som prognosticeras i nyproduktion.

Kassaflode fore nyproduktion och férvarv uppgar till 740 mnkr. Det innebar att en
sjalvfinansieringsgrad pa 29% kan uppnas av den prognosticerade nyproduktionen och forvarven.

(mnkr) 2018 Prognos1 2017 Budget
jan - dec jan - dec Avvikelse

Kassaflode fran verksamheten 2 858 2 879 -21
Underhdllskostnader -828 -833 5
Investering i befintligt bestdand -934 -929 -5
Finansnetto -266 -275 9
Kassaflode e. UH/investering i bb 830 842 -12
Férsdljningslikvider 13 13 0
Ovriga investeringar (férvérv,

nyproduktion, évr. inv) -2 654 -2 267 -387
Kassaflode - totalt -1811 -1413 -399

Kassaflode fére nyproduktion och

forvarv 740 742 -2
Investeringar i nyproduktion &

forvarv -2 551 -2155 -396
Sjdlvfinansieringsgrad 29% 34% -5%

Laneskulder
Per 2018-12-31 berdknas koncernens laneskuld till 17,8 mdkr mot budget 17,4 mnkr. Vid ingangen av
2018 var laneskulden 16,0 mdkr.

Antalet anstillda
| prognosen for 2018 beraknas antalet anstéllda till 1 006 stycken, en 6kning med 17 stycken i
jamforelse med budget hanforbar till Stérningsjouren, Poseidon och moderbolaget.

Bilaga 1: Resultatrakning
Bilaga 2: Balansrakning

Bilaga 3: Resultat per bolag

Forslag till beslut
Styrelsen foreslas besluta

att anteckna prognosen for 2018

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Martin Blixt
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Resultatrdakning - Koncernen Bilaga 1
Prognos 1, jan - dec 2018
(mnkr) 2018 P1 2018 Bu

jan - dec jan - dec Avvikelse

Hyresintdkter 5390 5384 6
Férvaltningsintdékter 77 77 0
Driftskostnader -2321 -2 300 -21
Fastighetsskatt -116 -116 0
Centrala kostnader -144 -143 -1
Ovriga rérelseposter -37 -31 -6
Fastighetsresultat 2850 2871 -21
Underhdllskostnader -828 -833 5
Avskrivningar -962 -954 -9
Resultat fore jamforelsestorande poster 1060 1084 -25
Resultat fastighetsférsdljning 22 16 6
Rorelseresultat 1081 1100 -18
Finansnetto -266 -275 9
Resultat efter finansnetto 815 825 -10
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Bilaga 2

Balansrakning - Koncernen
Prognos 1, 2018
(mnkr) Prognos 1, 2018 Budget 2018 Utfall 2017
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 31219 30941 28 685
Omesattningstillgangar 642 602 640
Summa tillgangar 31 861 31544 29 325
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10 802 10 858 9 906
Avsattningar 1627 1608 1641
Laneskulder 17 803 17 421 16 016
Ovriga skulder 1630 1656 1762
Summa eget kapital och skulder 31861 31544 29 325
Soliditet 33,9% 34,4% 33,8%
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Resultatrdakning - Koncernen Bilaga 3
Prognos 1, jan - dec 2018
Resultat efter finansnetto
(mnkr) 2018 P1 2018 Bu

jan - dec jan - dec Avvikelse

Poseidon 313 313 0
Bostadsbolagskoncernen 386 387 -2
Familjebostdder 134 143 -9
Gdrdstensbostdder 24 23 2
Summa 856 865 -9
Framtiden Byggutveckling 0 -1 1
Egnahemskoncernen -45 -38 -7
Bygga Hem 2 2 0
Stérningsjouren 0 0 0
Summa bolag 812 827 -15
Moderbolaget -2 0 -1
Avskrivningar koncernen -18 -18 0
Summa koncernen 793 809 -16
Resultat fastighetsférsdljning 22 16 6
Koncernen totalt 815 825 -10



