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Bostads AB Poseidon ager och forvaltar 26 865 lagenheter
runt om i Goteborg. Hos oss bor cirka 60 000 hyresgaster —
eller ndrmare var tionde goteborgare. <

Ar man stor har man dven ett stort ansvar.
Som en del av Framtidenkoncernen och
Sveriges storsta allmannytta har vi ett
uppdrag som gar langt utanfor lagenhetsdorren.
Att bygga det hallbara samhallet for framtiden
ar var overgripande vision. Det gor vi i stort
och smatt varje dag. Genom att lyssna pa
vara hyresgaster skapar vi ett personligt
boende som haller i langden.

Vara 257 medarbetare jobbar varje dag
for att skapa verklig nytta och gladje —
for hyresgaster, goteborgare och

kommande generationer!

KONTAKTA 0SS

Telefon: 031-33210 00 Hemsida: poseidon.goteborg.se
Adress: Box 1, 424 21 Angered Om var
Besodksadress: Rullagergatan 6A, 415 26 Goteborg nyproduktion: poseidonbygger.se

For verksamhetsaret 2017 gor Framtidenkoncernen en gemensam hallbarhetsrapport. Lds mer pa framtiden.se

Foto: Anna Hult s 1, 2, 4, 6-8, 15, 18, 23, 25, 28, 30-31, 37, 65. Jessica Nilsson s 30. Michael Levin s 15, 21, 27. Sara Keranen s 27.
Produktion: Welcom
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Vitog emot

felanmalningar.

av dem skedde via webben.

hushall bytte lagenhet via den
interna omflyttningsplatsen.
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Med kampanjen ”"Sortera matresten”
motiverade vi fler hyresgaster
att sortera ut sitt matavfall.

invigdes under aret.

Sammanlagt
erbjuder vinu

i trygghetsboende.

” Nyproduktion skapar
flyttkedjor, befintliga
[dgenheter frigors — och

det dr i forsta hand dessa
som kommer personer
utan bostad till godo! ”

81,4.

av vara hyresgaster ar nojda
med utemiljon i omradet.



77+ GO

av vara 257 medarbetare
utnyttjade nagon frisk-
vardsforman under aret.

[ slutet av 2018
kommer vi att
ha en pdgdende
nyproduktion av drygt
1200 Idgenheter.

206

PERSONER FICK SOMMARJOBB
ELLER PRAKTIKPLATS HOS OSS.

Vattontorbnibsing ?:-
1,89 m3/kvm ‘

Med individuell matning och
vattenbesparande utrustning
kunde vi minska vattenforbruk-
ningen under aret.

2017 | KORTHET

Hyresgdsttidningen
| Vara Kvarter

har nu 15 editioner med
lokalt anpassade
nyheter fran
vdra omraden.

Genom har
flera ungdomar fatt praktik och ut-
bildning inom malaryrket. Samtidigt
har vara omraden blivit snyggare!
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” Vad jag ar mest stolt
over? Vart sociala
samhéllsbyggande ”

Anders Soderman, VD

Som del av allmannyttan i Goteborg har Poseidon en
viktig roll — for stadens hallbarhet i allmanhet och for
hyresgasternas vardag i synnerhet. Har svarar Anders
Soderman pa fragor om 2017 = som ocksa blir hans
sista fulla verksamhetsar som VD.

BOSTADS AB POSEIDON 2017

Vad har karaktariserat Poseidons 2017?
- Som vanligt ar det ett ar fyllt av hand-

elser. Det korta och enkla svaret ar att vi

i hog grad satsat pa var dgares tre fokus-

omraden: Nyproduktion, Varsamma reno-

veringar och Vdra utvecklingsomrdden.

Goteborg ar i skriande behov av
bostader sags det. Inte minst hyresratter.
Haller du med om det?

- Ja, men vi ska ha klart for oss att av de
220 000 som star i k6 pa Boplats har de
flesta redan boendet fixat och vill bara byta
till nat battre. Vi behover bygga mer for
att 16sa bostadsbristen, men for de som
star utan bostad ar inte nyproducerade
lagenheter hela losningen.

Inte?

- Nej, i debatten talas ofta om att bygga
lagenheter till de som saknar bostad. Det
ar en forenklad analys som jag inte haller
med om. Nyproduktion skapar flyttkedjor,
befintliga billiga lagenheter frigors — och
det ariforsta hand dessa som kommer
personer utan bostad till godo!

Ar nybyggda Orgryte Torp verkligen ett
alternativ for Poseidons hyresgaster?

- Ja, det vet vi med sdkerhet. Generellt
ser vi att det stora flertalet som flyttar in i
vara nyproducerade lagenheter flyttar dit
fran en annan hyresrétt. | Orgryte Torp fick
sa manga som 86 procent av hyresgasterna
lagenhet via den interna omflyttningsplatsen.
Manniskor som tidigare haft lagenhet i
betydligt billigare Poseidon-omraden i stan.

Det finns réster som varnar for att mark-
naden kan méttas, att det helt enkelt byggs
for mycket. Hur ser du pa den risken?

- Goteborg ligger inte i riskzonen for
att bygga for mycket. | mina 6gon skulle
det behovas ungefar 10 000 - 15 000
extra bostader, utover det som behover
byggas for att mota befolkningsokningen.
En liten vakansgrad, forutsatt att den var
jamt fordelad over staden, vore faktiskt
valgorande nar staden vaxer.

Hur ser er malsattning ut for nya lagenheter?

- Vara dgare har bestamt att vi ska ga
fran att nyproducera cirka 200 ldgenheter
per ar till att fardigstalla drygt 400. Det ar



som sagt valkommet att det byggs — men
det innebér att vi samtidigt maste skjuta pa
projekt i renoveringsprogrammet for att
trygga ekonomin. Synd eftersom vi skulle
behova vara lika aktiva pa bada fronterna.

Ja, "varsam renovering” ar ett av era
fokusomraden. Vad innebar det?

- Det dr ett lugnande svar pa den
vanligt forekommande frasen "Ingen
kommer att kunna bo kvar nu nar miljon-
programmet ska renoveras!”. Jag sympa-
tiserar med den oron, men vill papeka att
vi redan hunnit renovera 13 000 lagen-
heter sedan 90-talet — och de senaste
femton aren har detta definitivt skett pa ett
varsamt satt. Vi har alltid haft god dialog
med hyresgasterna, som har ett stort
inflytande over vilka atgarder som gors.

Sa nar Poseidon renoverar
kan hyresgdsterna bo kvar?

— | de flesta fall har ver 90 procent av
hyresgdsterna aktivt godkant renover-
ingarna. Av de som valjer att flytta ar det en
stor del som redan gatt i sdna tankar, som
tar steget "nu ndr stoket ska borja”. Enskilda
som inte klarat av ens en mjuk hyresste-
gring har vi hjalpt med andra I6sningar.

Hur verkar nii era utvecklingsomraden?

- Vijobbar just nu med att Oka insatsen
i det praktiska arbetet. Vi vill ha personal
narvarande pa kvallar och helger. Det gynnar
kanslan av trygghet i omraden som
polisen definierat som sarskilt utsatta
— vilket i vart fall ar Hjallbo och Ovre
Lovgdrdet. Men vi tror ocksa att det bidrar
till en battre serviceniva och input till
dagpersonalen. Mjuka fragor som laxhjalp
och sommarvardar har ocksa fortsatt
under aret och vi bidrar till att nyanlanda i
snabbare takt introduceras i det svenska
samhallet genom praktikplatser. Social
hallbarhet ar en hjartefraga for Poseidon
och mig personligen.

Vad véntar Poseidon framover?

- Under aret sparkar vi igang vad vi
kallar "Projekt 2.17, som tar sikte pa 2021.
Digitalisering ar basen, men vi koncen-
trerar 0ss aven pa att bli battre inom bo-
inflytande och avfallsfragor samt bli en
mer attraktiv arbetsgivare. Nar det galler
utsorteringen av matavfall har vi redan fatt
en rivstart tack vare en tavlingskampanj
mellan vara olika bostadsomraden som
startade i november 2017. Den gav effekt
direkt — beteendeforandringen ar pataglig
och alltmer matavfall hamnar i ratt karl!

Men sjalv lamnar du bolaget
i sommar. Varfor har du valt
att avsluta ditt VD-uppdrag?

- Helt enkelt for att jag har varit 13 ar
pa posten och sammanlagt ett kvarts-
sekel i foretaget. Jag ville ge mig sjalv
chansen att gora andra saker i mitt yrkesliv
fore pensionen.

Om du ser tillbaka pa
Poseidon-aren - vad vill du lyfta?

— Att vi satsat sa mycket pa ytterstads-
delar som Lovgardet och Backa Rod. Att vi
har jobbat for ett socialt samhallsbyggande.
Och att vi var drivande i fiberutbyggnaden
nar den tekniken annu var ny och outvecklad.

VD-ORD

Jag ar ocksa stolt dver att vi har en stark
ekonomi och en effektiv organisation, har
alltid foredragit att finjustera framfor
att stalla till med stora forandringar.
Hellre sma kliv och en decentraliserad
verksamhet — dar alla tycker att det ar
roligt att ga till jobbet for att det finns
utrymme for egna initiativ! Visst, det
arvemodigt att sluta efter sa manga ar,
men ratt lage att nu ta steget.

Anders Soderman
VD
Bostads AB Poseidon

”» Malet ar att bli bast

bland de kommunala

bolagen — och dit
ska vi na! ”

Mats Arnsmar,
Styrelseordforande

- Det blir en stor utmaning att ersatta
Anders Soderman. Han ar erkant duktig,
men rekryteringsprocessen underlattas

av att det finns manga kvalificerade
personer som vill leda ett av landets

storsta allmannyttiga bolag. Och vara
utmaningar ska vi ta 0ss an oavsett vem

som tillsatts. Jag tanker inte minst pa
vikten av att vi fortsatter att rusta upp
bestandet i vara utvecklingsomraden.

Exempel?
- Med sista ombyggnadsetappen i

Lovgardet kan vi borja sy ihop sacken
dar. Vi har redan fatt bra resultat i kund-
matningar och jag ar dvertygad om att

vi gar mot samma positiva utveckling
som i Backa Rod - dar standiga polis-
insatser och oro bytts mot hoga trygg-
hetsbetyg. Hjallbo ar ett annat omrade
dar vi nu har intensifierat vart arbete
och kommer att jobba parallellt med
bade sociala fragor och utveckling av
fastigheterna pa sikt.

- Vihar jobb att gora helt enkelt.
Malet ar att bli bast bland de kommunala
bolagen - och dit ska vi nal

Mats Arnsmar
Styrelseordférande
Bostads AB Poseidon
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UPPDRAG / VISION / MAL
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man nyt

Som ett av Goteborgs allmannyttiga bostadsbolag
har vi ett sarskilt viktigt uppdrag att utveckla staden.
Att forvalta bostader ar var karnverksamhet, men vi tar
dessutom ett langtgaende ansvar for att utveckla vara
bostadsomraden till levande och trygga stadsdelar.

Pa uppdrag av Goteborgarna
Bostads AB Poseidon ar ett helagt

dotterbolag till Forvaltnings AB Framtiden,
som i sin tur dgs av Goteborgs Stadshus AB,

helagt av Goteborgs Stad.

Uppdraget utgar fran var dgare,
Goteborgs Stad. Med utgangspunkt fran
Kommunfullméaktiges budget och priori-
terade mal antar Framtidenkoncernen
arligen en affarsplan med gemensamma

AVFALL OCH
RESURSER

KLIMAT

EKONOMISKT

mal och matetal. Moderbolaget anger

aven bolagsspecifika mal och uppdrag.
Baserat pa detta tar Poseidons styrelse

fram ett inriktningsdokument, som i
sin tur verkstalls genom Poseidons
verksamhetsplan.

Vision for hallbar framtid
Vi bygger det hdllbara samhdillet for
framtiden ar var koncerngemensamma

TRYGGHET
_OCH
SAKERHET

NY-
PRODUKTION

VARSAM

RENOVERING
VI BYGGER

DET HALLBARA
SAMHALLET
FOR
FRAMTIDEN
MANSKLIGA
RATTIGHETER

RESULTAT

KORRUPTION ng'\?'l)\E'
MILJOER

HALLBART

ARBETSLIV

d

vision. Visionen tillater oss att tydligt
fokusera pa vart utokade uppdrag att bidra
till ett sammanhallet och hallbart Goteborg.

Poseidons erbjudande - att vara det
bdsta personliga bostadsalternativet som
moter goteborgarnas krav pad ett fordén-
derligt och varierat hyresgdstboende —
fokuserar pa vart uppdrag att erbjuda ett
gott boende i en foranderlig tid.

-

Nu hallbarhetsrapporterar
vi tillsammans

For 2017 gor Framtidenkoncernen en
gemensam hallbarhetsrapport. Genom
att agera tillsammans och kraftsamla
kring ett antal gemensamma fragor kan vi
som Sveriges storsta allmannytta vara med
och paverka pa riktigt. Vi tog ett forsta
steg i den har riktningen under 2016. Da
gjorde vi en gemensam undersokning for
att ta reda pa vilka hallbarhetsfragor som
vara intressenter tycker ar viktigast. Under
2017 har vi tagit det ett steg vidare och
genomfort en gemensam workshop dar vi
enades kring tio hallbarhetsfragor som ar
viktigast for koncernen just nu.

| Framtidenkoncernens hallbarhetsrapport 2017 kan man ldsa mer
om hur vi arbetar med de tio hallbarhetsfragorna, resultaten vi har
uppnatt och vilka utmaningar vi moter.

BOSTADS AB POSEIDON 2017
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Varderingar - till nytta och gladje
Poseidons sju varderingar hjalper oss att
halla kursen mot visionen. Varderingarna
fangar upp vart ansvar for saval social,
ekologisk som ekonomisk utveckling. Vara
varderingar sammanfattas i ett gemensamt
|6fte till véra hyresgaster och till varandra
- att skapa verklig nytta och gladje.

DET HAR AR VARA
SJU VARDERINGAR:

+ Viar professionella
+ Vivaljer samverkan

+ Vi tar personligt ansvar

+ Vi har integritet

+ Vi vill utvecklas

+ Vi dr varsamma om naturen
« Vi bejakar mangfald

BOSTADS AB POSEIDON 2017

Organisation — ndra hyresgasten
Poseidon har en decentraliserad
organisation, som bygger pa att vi
arbetar nara vara hyresgaster. De
flesta medarbetare jobbar pa nagot
av vara atta distrikt. P& huvudkontoret
finns stottande centrala funktioner.

Fyra koncerngemensamma
fokusomraden
Framtidenkoncernen identifierade
infor 2017 fyra fokusomraden -
Stadsutveckling, Medarbetare,
Upphandling och Ekonomi. Pa
nasta sida redovisas omradena i
korthet med utvalda exempel pa
mal och maluppfyllnad 2017.

VD

!

DISTRIKTSCHEF

!

HUSVARD

!

HYRESGAST

CENTRALT STOD

Administrativ
utveckling

Affarsutveckling
och kommunikation

Personal
Teknik

Uthyrning

LOKALT STOD

Boendeutvecklare
Ekonomi
Teknik

Tradgard och miljo



Maluppfylinad 2017

OMRADE

STADSUTVECKLING
Nyproduktion
och forvaltning

Takten i bostadsbyggandet ska
Oka. Var forvaltning ska halla en
god kvalitet och vi ska minska
den negativa miljopaverkan i
var verksamhet. Vara hyres-
gdsters trygghet, trivsel och
inflytande over sin livsmiljo och
bostaden ska utvecklas.

POSEIDONS

MAL | URVAL

140 nya lagenheter klara for inflyttning.

MALUPPFYLLNAD

2017

UPPDRAG / VISION / MAL

KOMMENTAR
UTFALL

Utfall: 142 nya lagenheter tillskapades,
vara 8 genom konvertering eller delning.

140 ombyggda lagenheter.

Utfall: 102.

1-3 enheter hogre serviceindex.

Utfall: 78,5, vilket r samma resultat
som 2016.

100 nya lagenheter i trygghetshoenden.

Utfall: 80 lagenheter skapades under aret.

Varsam renovering, mojligheter o
till sysselsattning och en | januari 2018 tillkommer ytterligare 20.
meningsfull fritid ar viktiga
ingredienser for att bygga en 120 aktiva gardsforeningar vid arets slut. | @
jamlik och trygg stad.
5 procent mindre restavfall. Utfall: okade med 2,6 procent pa grund
® | avokad konsumtion och fler personer i
varje lagenhet.

STADSUTVECKLING Vi ska utjamna skillnaderna Verksamhetsplaner med inriktning

Vara i livsvillkor och hélsa mellan pa trygghet och sakerhet for Hjallbo (]

utvecklingsomraden vara utvecklingsomraden och och Lovgdrdet.
ovriga Goteborg. Sysselsatt-
ning, trygghet och skolresultat Antal feriearbetare/praktikanter ska vara
dr nagra avde omraden som minst en per fem anstallda i bolaget. o
vi arbetar med strategiskt.

MEDARBETARE Vi ska vara en attraktiv och Sjukfranvaro < 3,7 procent. ® Utfall: 3,9 procent. Forbattring jamfort
jamlik arbetsplats dar medar- med 2016 med 0,3 procentenheter.
betare far vara delaktiga, far
utvecklas och har en hédlsosam Friskndrvaro > 75 procent. ® Utfall: 72,6 procent. Forbdttring jamfort
balans mellan arbete och med 2016 med 14,5 procentenheter.
fritid. Vi ser mangfald som
en strategisk tillgang. Ny likabehandlingsplan. I borjan av 2018 antas koncernens gemen-

samma likabehandlingsplan, som ldgger
grunden for Poseidons handlingsplan.

UPPHANDLING Vi ska vara padrivande for en Krav pa socialt hdnsynstagande i minst Utfall: 69 procent.
social och ekologisk utveckling 50 procent av vara tjansteupphandlingar | @
av svensk upphandlingslag- som overstiger 4 manader.
stiftning. Fler foretag ska kunna
delta i vara upphandlingar och Uppfoljningsmoten kring kvalitet med PS
vi ska anvanda material med vara 35 storsta leverantorer.
liten klimatpaverkan.

EKONOMI En god ekonomi skapar Fastighetsresultat fére underhall Y Utfall: 638 kr/kvm.
trygghet for vara hyresgaster 650 kr/kvm.
och dr en forutsattning for
ett langsiktigt agerande. Totalavkastning over tid (5-10 ar) ska PY

Vi ska utveckla vardet pa
vara fastigheter, effektivisera
verksamheten och ha en
god soliditet.

ha en genomsnittlig niva pa 4,7 procent.

@ Ejuppnatt | @ Uppnatt

Pagar

BOSTADS AB POSEIDON 2017
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Var omvarld

2017 praglades av en stark ekonomi bade i Sverige och globalt.
| Goteborg byggdes drygt 2 000 nya bostader och ett rekordstort
antal nya bostader antogs i detaljplaner.

Den globala konjunkturen utvecklades
positivt under 2017 och borserna steg
till nya rekordnivaer. Trots stark global
ekonomi var inflationen lag vilket hade
en dampande effekt pa rantorna.

I USA forbattrades tillvaxten under
hosten efter en svagare inledning under
forsta halvaret och arbetslosheten
minskade. Aven Eurozonen hade en
god utveckling av ekonomin och en
forbattrad arbetsmarknad.

Sveriges ekonomi 2017

Den svenska ekonomin hade ocksa en
positiv utveckling under aret dar tillvaxten
framst drevs av dkade bostadsinvest-
eringar och hushallens konsumtion.
Under hosten dampades dock bostads-
marknaden efter flera ar med snabbt
stigande bostadspriser och utsikterna
for bostadsinvesteringar minskade.
Arbetsmarknaden var den starkaste i
Europa med den hogsta sysselsattnings-
graden pa over tjugo ar. Med en stabilare

BOSTADS AB POSEIDON 2017

inflation omkring tvaprocentmalet, en
svag krona och en stark ekonomi behdll
Riksbanken styrrantan oférandrad pa

-0,50 procent under hela aret.

Bostadsmarknaden i Goteborg

| Goteborg finns cirka 275 000 bostader,
varav cirka 80 procent ar hyres- och bo-
stadsratter i flerbostadshus. Flerbostads-
marknaden bestar av tre ungefar lika
stora "tartbitar” - i form av kommundgda
hyresratter, privata hyresratter och bosta-
dsratter. Poseidon ar med sina 26 865
lagenheter Goteborgs storsta hyresvard.
Hela Framtidenkoncernen, dar aven
Bostadsbolaget, Familjebostader och
Gardstensbostader ingar, dger drygt
halften av stadens cirka 133 000 hyres-
lagenheter. P& den privata sidan dominerar
Stena Fastigheter med 7 890 lagenheter
i Goteborgs kommun.

Bostadsbyggandet i Goteborg
Goteborg har ett fortsatt stort behov

av nya bostader. 2017 var dock ett
rekordar nar det galler antalet bostader
i detaljplaner antagna av Byggnads-
namnden. Projektet BoStad2021 - ett
samarbete mellan Goteborgs Stad och
ett flertal byggaktorer — levererade
6 000 av sammanlagt drygt 11 000
planerade bostader som nu fatt gront
ljus eller ar redo for slutgiltigt anta-
gande i kommunfullmaktige. Malet ar
att samtliga bostader inom projektet
BoStad2021 ska vara inflyttningsklara
jubileumsaret 2021.

Antalet bostader som fardigstalldes
i Goteborg under 2017 var 2 201, varav
2 027 genom nybyggnad och 174
genom ombyggnad. 1 652 av bosta-
derna var lagenheter i flerbostadshus.
Av dessa var 20 procent hyresratter,
medan bostadsratterna stod for cirka
80 procent. Sett till antalet byggstartade
lagenheter under aret ar fordelningen
betydligt jamnare, dven om merparten
fortfarande &ar bostadsratter.



OMVARLD OCH MARKNAD

Var uthyrning

Forandrad uthyrningspolicy, digitala signeringar och ett 6kat
arbete mot oriktiga hyreskontrakt. Det ar nagra exempel pa
hur vi arbetat for en trygg och rattvis uthyrning under 2017.

De lagenheter som blir lediga formedlas
via Boplats Goteborg. Nuvarande hyres-
gaster har aven fortur till att soka lediga
lagenheter via den interna omflyttnings-
platsen. Sokande prioriteras utifran sina
kodagar pa Boplats, respektive boende-
tid i nuvarande lagenhet.

Under 2017 formedlade Poseidon 1197
lagenheter via Boplats. | genomsnitt
kravdes 2 354 kodagar pa Boplats for att
fa ett forstahandskontrakt hos Poseidon.
528 lagenheter formedlades under aret
via den interna omflyttningsplatsen.

701 andrahandsuthyrningar beviljades
och 421 lagenheter direktbyttes mellan
hyresgaster. Lagenhetsomsattningen
uppgick till 9,5 procent, varav interna om-
flyttningar utgjorde 2,0 procentenheter.

Ratten till att bo

| borjan av aret infordes nya regler i den
koncerngemensamma uthyrningspolicyn.
For att sakerstalla en rattvis och likvardig
bedomning av alla sokande togs kravet
pa inkomst och tidigare boendereferen-
ser bort.

I en tid med stor bostadsbrist har vi sett ett
oOkat behov att arbeta mot oriktiga hyresfor-
hallanden. Sedan februari 2017 har syster-
bolaget Storningsjouren uppdraget att
hantera vara arenden som ror olovlig andra-

handsuthyrning. Under aret kunde 100 lag-
enheter lamnas till den ordinarie bostads-

marknaden tack vare samarbetsavtalet.

limannyttigt bolag &r vi stad i
Somalimannytigtbolag arvistadens —— iere, e a HVRESRATTER 2017

verktyg for att skapa bostad at de mal- (kr/kvm och ar)
grupper som av olika skal star utanfor

bostadsmarknaden. Under 2017 for- 1500 —

medlades 380 kontrakt inom vart 1285 1194

1200 1138 1111

bosociala atagande, vilket utgjorde i
24 procent av den externa uthyrningen. 900
600 -
Digitalisering for battre service 300
Sedan oktober 2016 skoter vi uthyrningen 0

av p-platser via webben. Hyresgéster som
soker eller vill saga upp en p-plats kan sjdlva

Stockholm ~ Malmo  Goteborg  Poseidon

Kalla: SCB

signera avtalet med hjalp av e-legitimation.

Den digitala hanteringen har gjort det en-

klare for hyresgaster och externa sokande 2%

gtt fa en overblick over lediga p-platser. . |

Aven uppsagning av hyreskontrakt kan 8%

signeras digitalt. Under 2017 signerades

totalt 4 471 avtal digitalt via webben. HIT GAR
HYRAN

Hyran
Arets hyresférhandling resulterade i en
hojning av bostadshyrorna med i snitt

0,73 procent fran den 1 juni. For 2018

forhandlas hyrorna gemensamt for W Drift B Framtida underhall
. ) . W Avskrivningar och investeringar

samtliga bolag i Framtidenkoncernen. B Underhall Rantor

Forhandlingen var inte slutford vid upp- W Administration Fastighetsskatt

rattande av denna arsredovisning.
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Vara hyresgaster

Vivill ge vara hyresgaster ett tryggt och personligt boende
—som hadller i langden. Darfor maste vi lyssna noga for att
fanga upp och anpassa oss efter nya behov och dnskemal.

14

Husvarden ar hyresgasternas forsta kontakt
i boendet. Till honom eller henne vander
man sig med felanmalan, frdgor om under-
hall eller annat som ror omradet. Med
tydliga telefontider och en funktion for
ateruppringning kunde vara husvardar
under dret svara pa sa gott som alla samtal
under telefontiden. Samtidigt valjer fler
hyresgaster att kontakta oss digitalt.
37 procent av felanmalningarna gjordes
digitalt via webben.

Ratt information i ratt tid

Mer information fran det egna omradet

har varit ett onskemal fran vara hyres-

gaster. Under aret stopte vi darfor om var
hyresgasttidning till 15 lokala editioner. Vi

skickar aven mail direkt till berorda infor
planerade vatten- och el-avstangningar.

Alla ska kanna sig hemma hos oss

— oavsett om man just flyttat hemifran

eller kommit hit fran ett annat land. Med

en filmsvit av korta filmer som vi kallar

"Hemma hemma’”, informerar vi om livet i

hyresratt och ger praktiska tips. Filmerna

BOSTADS AB POSEIDON 2017

textas pa svenska, engelska, arabiska
och somaliska.

Forutom film, mail och lokala tidningar
ordnar vi regelbundet mingelmdoten och
gemensamma utflykter for att hitta olika
tillfallen och former for kommunikation.

Inflytande och gemenskap
Ett satt att paverka sitt boende och sin
hyra ar genom tillval. Ett tillval kan vara
nytt kok, tvattmaskin eller parkettgolv.
For att underlatta bestallningen av tillval
har vi sedan 2016 en lokal for visning och
bestallning av tillval centralt i staden.
Poseidons gardsforeningar ar ett satt
att oka trivseln i vara omraden. En gards-
forening kan samlas kring allt fran pallkra-
geodling till en snickarverkstad. De enda
kraven ar att féreningen har en styrelse
och att alla ar valkomna. Vid arsskiftet
hade vi 120 aktiva gardsforeningar.
Trygghetsboenden ar lagenheter i det
befintliga bestandet som med mindre
anpassningar gor det mojligt for hyres-
gaster att bo kvar langre i sitt hem. En

viktig del av konceptet ar den gemen-
samma samlingslokalen. Under aret
oppnade vi ytterligare tva trygghetsbo-
enden pa Ganglaten och Bevaringsgatan
och kan nu erbjuda 168 lagenheter i
trygghetsboende.

Vara hyresgaster har sagt sitt

| den &rliga kundmatningen far vara
hyresgaster tycka till om var service,
lagenheten och omradet i stort. Utfallet
lagger grunden for vart fortsatta arbete.
| 2017 ars matning fick vi ett service-
index pa 78,5 procent, vilket ar samma
niva som 2016. Vi kan konstatera att
skillnaderna mellan distrikten utjdmnats
nagot och delbetygen Rent och Snyggt
samt Trygghet Okar mest i de omraden
som tidigare haft lagre betyg. Bemo-
tandet fran fastighetsreparatoren och
vara utemiljoer ar nagra av de delbetyg
som hamnar hogst. Betygen for vara
besoks- och telefontider backar daremot.
Under 2018 kommer vi darfor att se
Over och forbattra vara kontaktvagar.



Girdsforeningen Swidarva

| snickeriverkstaden pa Barytongatan surrar borr- och slipmaskinerna for fulla
varv. Har huserar Snidarna i Kaverds, en av Poseidons gardsforeningar, for att
karva, snida och skapa i tra. Och inte minst for att traffa varandra och umgas.

Bland vara 120 gardsforeningar finns flera som sysslar med snickeri och hantverk.
QOdling och gemensamma aktiviteter pa garden var de inriktningar som engagerade
flest gardsforeningar under 2017.

YOGA OCH GEMENSKAP
PA TRYGGHETSBOENDET

Yoga, iPad-kurser, inomhuscurling
och fragesport. Det ar nagra av
aktiviteterna som star pa schemat
ndr Lovgardets pensionarer traffas
i lokalen Lovtraffen.

- Syftet med trygghetsboendet
ar att skapa gemenskap och
bryta ensamheten hos aldre, sager
Sheribane Dibrani, som ar trygg-
hetsvard i Lovgardet.

HYRESGASTER

Korta instruktionsfilmer,

Oversatta till olika sprak,
ska fa fler hyresgaster att
kanna sig hemma darhemma.
Fixa elen och stada av-
loppsbrunnen ar nagra
av titlarna som lan-
seras under 2018.

ATT ODLA EN GRANNRELATION

Sandarnas odlingsférening pa Donso-
gatan dr en av Poseidons gardsforeningar.
Intresset for odling dr den gemensamma
namnaren bland medlemmarna. En
bonus har varit att fa ldra kdnna varandra.

- Vi ses mycket mer nu och nar vi traffas
i trappuppgangen pratar vi odling. Det ar
kul nér det vaxer och det ar kul att bo
dar det vaxer, sager Maja Tonteri Tillgren.

Sa manga tillval bestallde vara
hyresgaster under 2017

BOSTADS AB POSEIDON 2017
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Att gora sKki

Inad

— och minska skillnaderna

Vivill bidra till att gora Goteborg till en mer jamlik
och héllbar stad. Det gors pa en mangd olika satt
och i samverkan med manga andra aktorer.

Véra utvecklingsomraden
Hjallbo och Lovgardet ar vara utveck-
lingsomraden — dar vi dger sammanlagt
3 653 ldgenheter. Valet av dessa ut-
vecklingsomraden baseras pa att de
tillhor de 23 omraden som nationellt
utpekats som sarskilt utsatta. Ett ut-
vecklingsomrade kannetecknas av lag
socioekonomisk status samt hoga tal
for forsorjningsstod, arbetsloshet och
ohalsa. I vara utvecklingsomraden gor
vi flera satsningar for att minska skillna-
dernailivsvillkor och starka utvecklingen
pa sikt.

I bade Hjallbo och Lovgardet stottar
vi med laxhjalp till hogstadieelever. Vi
arbetar i nara samverkan med stadsdel
och polis och ser tillsammans med
koncernen dver mojligheten till nya
bostdder. Vid arsskiftet startade rek-
ryteringen av trygghetsvdrdar, som
frdn 2018 kommer att finnas pa plats
i Lovgardet och Hjallbo under kvallar
och helger och bidra till 6kad trygghet.

BOSTADS AB POSEIDON 2017

Vi tror pa Hjallbo

Under aret har vi samlats kring "Vi tror
pa Hjallbo” - en strategisk plan for att i
samverkan med andra initiera och driva

ett brett utvecklingsarbete i stadsdelen.

| borjan av 2018 startar en halsocoach
sitt arbete i Bergsgardsskolan - en tjanst
som Poseidon valt att stotta for att starka
elevernas kunskaper i demokrati och
samlevnad. Vi erbjod under aret 120
sommarjobb till ungdomar i Hjallbo.
Ndagra av dem fungerade som sommar-
vardar och ordnade bade sommarcafé
pa torget och aktiviteter for de yngre
barnen. Vi startade dven ett sarskilt sam-
verkansprojekt med Hyresgastforeningen
och det lokala foreningslivet under
namnet "Tryggare Vackrare Hjallbo”,
dar en anstalld projektledare sarskilt
kommer att driva fragor kring tryggare
p-platser, boskola och ett lokalt foren-
ingsrad. Under 2018 arbetar vi vidare
for att bland annat fa fler Hjallbo-bor
i sysselsattning.

Samarbeten som gynnar manga
En stor del av vara samarbeten sker i
samverkan med det lokala forenings-
livet pa olika hall i staden. Under 2017
stottade vi bland annat El Sistema,
Laxhjalpen och Gunnilse IS. Stodet
till vara samarbetspartners uppgick
till 0,8 mkr under aret.

Poseidon har dven ett engagemang
i flera foretagarforeningar, liksom
fastighetsagarforeningar i Gamlestaden
och pa centrala Hisingen samt BoBra
i Biskopsgarden.

Vi ar med dar det hander

Att traffa hyresgaster och goteborgare i
olika arrangemang ar ett satt for oss att
fora dialog och visa vad vi star for. Under
aret deltog vi bland annat i Pride-flagg-
ningen, gatuloppis i Haga, Hjallbokalaset
och Gamlestadsgalej. Vi erbjod aven
gratisbussar till Kulturkalaset i centrala
stan for att fler skulle kunna delta i
festligheterna tillsammans med oss.



VI UTVECKLAR GOTEBORG

Salta bad och nya. viinner

Med vart veckolager pa Branno far barn fran stadens ostra stadsdelar mojlighet att
uppleva en annan del av Goteborg och lara sig nya saker. Sedan starten 1998 har drygt
600 barn fatt chans att segla, fiska krabbor och traffa nya vanner under lagerveckan.

ungdomar fick
sommarjobb
i Hjallbo.

VI VISAR VAGEN TILL RIKTIGA JOBB

Med start 2017 erbjuder Poseidon med syster-
bolagen i koncernen nyanlanda personer praktik
i projektet Valkommen till Framtiden — Vagen R

till Viktiga Riktiga Jobb. Deltagarna varvar SFI- SAM\I{\II\%%?ETEN
utbildning med praktik.

Under 2017 valkomnade vi totalt 27 praktikanter
till Poseidon i projektet. Pa bilden besoker gym-
nasie- och kunskapslyftsminister, Anna Ekstrom,
praktikanter och handledare for att lara sig mer
om satsningen.

Sa har fordelades vart stod till olika
samarbetsavtal under 2017

W Samhélle
M Kultur
W [drott
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Vara fastigheter

Poseidon ager och forvaltar 26 865 hyresratter, forde-
lat pa 341 fastigheter. | bestandet ingar aven 1 146
lokaler samt 14 185 p-platser. Fastigheternas bokfor-
da varde ar 12,4 miljarder kronor och har ett bedomt
marknadsvarde pa 35,1 miljarder kronor.

Vara lagenheter

Vara lagenheter finns dver hela staden och
bestandet omfattar allt fran sekelskifteshus,
landshovdingekvarter och miljonprogram
till moderna nybyggen. Poseidons forvalt-
ningsomraden ar uppdelade i atta geogra-
fiskt avgransade distrikt.

Bostaderna utgors till 58 procent av
mindre lagenheter med upp till tva rum
och kok. Den genomsnittliga bruttohyran
for bostdder uppgick till 1 111 kr/kvm vid
arets slut och 61 procent av vara lagen-
heter har en hyra pa max 6 000 kr/man.

BOSTADS AB POSEIDON 2017

Forandringar i bestandet
Den 1 november saldes tva fastigheter med
98 lagenheter i Tolered till Bostadsbolaget,
som i sin tur salde dessa till Willhem AB.
Forsaljiningen var en del i en koncernover-
gripande bytesaffar, som gav Bostads-
bolaget ett storre samlat bestand i Norra
Biskopsgarden och en uttkad mojlighet
att arbeta strategiskt med hela omradet.
Den 6 december kopte hyresgdsterna
pa Schottisvdgen i Agnesberg fastigheten
med 19 ldgenheter fran Poseidon och
bildade bostadsratt. Fastigheten har

varit en solitar i Poseidons bestand och
forsaljningen rimmar val med koncernens
malsattning att bidra till blandade upp-
latelseformer i ytterstaden.

| december forvarvades genom fastig-
hetsreglering del av en fastighet pa
Bergsgardsgardet i Hjallbo fran Forvalt-
nings AB Goteborgslokaler. Avsikten ar
att bygga nya bostader pa tomten. Mark
har dven forvarvats genom fastighets-
reglering i Gamlestaden samt Kortedala
i syfte att bygga nya bostader.

Lokaler

Poseidons lokaler utgor ett komplement
till bostaderna i vara forvaltningsomraden.
Lokalytan uppgar till 98 773 kvm, varav
60 procent ar kommersiella lokaler.
Lokalerna forvaltas huvudsakligen av
Goteborgslokaler och storsta enskilda
hyresgast ar Goteborgs Stad.

P-platser

| anslutning till bostadsomradena finns
14 185 garage och parkeringsplatser.
Sedan oktober 2016 sker all uthyrning
av p-platser via var hemsida, dar bade
hyresgaster och externt sokande kan
teckna avtal med hjalp av e-legitimation.



FASTIGHETER

BRUTTO-

HYRESINTAKTER
2017

B Bostader
B okaler
B Garage och parkeringsplatser

SNITTLAGENHETEN HOS POSEIDON

Storlek: 2 rum och kok,
64 kvadratmeter

Hyra: 5 925 kr/manad

ANTAL LAGENHETER PER HYRESNIVA

15000
13207
é - h t o 12000
tas lgneternas vdrde
4
6 000
Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas Framtidenkoncernens
fastighetsbestand och varje fastighet asatts ett marknadsvarde. Varderingsverktyget 3000
ar baserat pa en kassaflodesmetod som bygger pa varje fastighets forvantade 0 (ki/mén)
kassaflode under de kommande tio aren samt ett berdknat restvarde, baserat pa Max  Max Max Max  Over
driftsnettot for ar elva. Ett representativt urval av koncernens fastigheter vérderas 4000 6000 8000 10000 10000

arligen av externa varderingsinstitut.

| varderingsmodellen grupperas fastigheterna i A-, B- eller C-lagen beroende pa . .
geografiskt lage. Lagena speglar efterfragan och bedomd attraktivitet ur hyresgasters ANTAL LAGENHETER PER LAGENHETSTYP
saval som investerares perspektiv, dar Al-laget ar hogst varderat.

Fastigheterna grupperas dven efter vardear. Vardearet styrs av fastigheternas
nybyggnadsar med arstillagg for storre investerings- och underhallsatgarder. 12000 12069
Bestandets genomsnittliga vardear ar 1980.

Enligt varderingsmodellen uppgar marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand 9000
till 35,1 mdr (33,4) inklusive pagaende ny- och ombyggnation, vilket Gverstiger fastig-
heternas bokforda varde med 22,7 mdr (21,2). Arets vardering innebar en 6kning av
marknadsvardet med 4,9 procent jamfort med 2016. 3000
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US ar var passion

— bade gamla och nya

Var vision att bygga det hallbara samhallet for framtiden
forpliktigar. FOr oss innebar det att vi bygger bostader med rimliga
hyror i olika lagen for allt fler gbteborgare. Men aven att vi
forvaltar vara hus val och rustar upp dem med saval kommande
generationer som nuvarande hyresgaster i atanke.

Underhall och ombyggnad

Under 2017 har vi lagt 675 miljoner kronor
pa underhall och investeringar i det befint-
liga fastighetsbestandet, vilket motsvarar
372 kr/kvm.

Att minska reparationskostnaderna pa
sikt samt att prioritera underhall i socio-
ekonomiskt svaga omraden dar en del av
var underhallsstrategi. Genom vara under-
hallsinsatser forbattras hyresgasternas
boendemiljo samtidigt som fastighe-
ternas tekniska och ekonomiska vérde
bevaras och utvecklas.

Ombyggnation kallar vi projekt dar vi tar
ett helhetsgrepp om underhallet. En om-
byggnad omfattar flera byggdelar saval in-
som utvandigt. Det handlar om allt fran tak
och fasader till vatrum och installationer.

Ombyggnad som moter behoven

For att skapa en sammanhallen stad
med rimliga hyresnivaer i alla lagen ar vi
mana om att prioritera ratt atgarder vid
ombyggnationer. Malsattningen &r att alltid
erbjuda olika standard- och hyresnivaer
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for att vara hyresgaster ska ha rad att
bo kvar och kunna paverka sitt boende.
Dialogen vid ombyggnation foljer en
strukturerad process dar befintliga
hyresgaster och Hyresgastforeningen
ar viktiga samarbetsparters.

2018 - rekordar for nya hyresratter
Bostadsbristen ar tydlig i Goteborg
och som allmannytta har vi ett viktigt
uppdrag att bygga fler bostader. Sedan
2016 samlas koncernens nyproduktion
i ett bolag — Framtiden Byggutveckling.
Malsattningen ar att na en arlig nyproduk-
tionstakt i koncernen om 1 400 bostader.
For att klara det ser vi gemensamt over
alla mojligheter att bygga nytt - vi
fortatar, bygger nya omraden, bygger
pa befintliga hus och konverterar lokaler
dar det ar lampligt. Och 2018 ser ut att
bli ett rekordar for Poseidon nar det
galler nyproduktion. Vi planerar att satta
spaden i marken for 8 nya byggprojekt
som omfattar drygt 900 Poseidon-
lagenheter. Projekten har en god

spridning over staden - fran Angered
till Frolunda Torg.

Under aret blev 134 nybyggda
lagenheter klara for inflyttning. Ytterli-
gare 8 nya lagenheter skapades genom
konvertering av lokaler och delning
av storre lagenheter. Malet for 2018
ar att fardigstalla 234 nya hyresratter
for uthyrning.

Standard for kvalitet
For att sakerstalla att om- och nypro-
duktion utfors pa ett tillfredsstallande
satt finns en gemensam och kvalitets-
sakrad byggprocess for Goteborgs
Stad, sa kallad GBP (Gemensam
Byggprocess). All Poseidons ny- och
ombyggnation 2017 foljde GBP.
Under aret skapades aven en kon-
cerngemensam standard for nyproduk-
tion av hyresratter. Standarden ar ett
stod i uppdraget att bygga volym med
kvalitet till rimliga kostnader. Men dven
ett verktyg for kunskapsaterforing och
en langsiktig forvaltning.



UNDERHALL OCH NYPRODUKTION

UNDERHALL OCH OMBYGGNAD,
BEFINTLIGT BESTAND (kr/kvm)
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2015 2016 2017

B Ombyggnad B Underhall

OMBYGGNATION

FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2017
Adress Antal lagenheter

Naverlursgatan, etapp Il 102

OMBYGGNATION, PAGAENDE 2017-12-31
Adress Antal lagenheter

Kvarteret Skappan 81

OMBYGGNATION, START 2018

Adress Antal lagenheter
Lovgérdet, etapp IV 387
Naverlursgatan, etapp Il 102
Zachrissonsgatan 136
Hogenskildsgatan 82

FARDIGSTALLDA LAGENHETER 2017
SKAPAR POSITIVA FLYTTKEDJOR

/\/y /7/ﬂ OM'&;OM ‘1 NYPRODUKTION

Adress Antal lagenheter
Doktor Dahlstroms gata 49
s oA m ;, 3 L Naverlursgatan, pabyggnad 21
Under aret kunde vi valkomna 64 hushall till de forsta hyresratterna i Orgryte Torp. Orgryte Tgip‘ eta[pp ‘ygg‘ 64
Med Delsjons naturomrade inpa knuten och bara 10 minuters cykelvag fran city,
ar det ett populart omrade. Poseidon stér for alla hyresrétter i Orgryte Torp och NYPRODUKTION, PAGAENDE 2017-12-31
under 2018 startar uthyrningen av ytterligare 155 lagenheter i andra etappen. Adress Antal lagenheter
. o 4 o y o g Advent 125
For oss pa Poseidon var det manga kanda ansikten bland de nyinflyttade. Ky v,\jgkfmi%en 111
86 procent av ldgenheterna hyrdes ut via den interna omflyttningsplatsen. Det Wadkopingsgatan 67
innebar att 55 lagenheter i vart dldre bestand blivit lediga for andra sokande tack Orgryte Torp etapp I 155
vare nyproduktionen i Orgryte Torp. NYPRODUKTION START 2018
Adress Antal lagenheter
Hogenskildsgatan 58
Kaveros, etapp I 180
Mandolingatan, etapp | 102
Nya Kvibergshuset 226
Naverlursgatan, etapp Il 20
o X Titteridamm 162
Var nyproduktion ska ge de boende o 170
Tunnbindaregatan 16
forutsattningar att leva miljomedvetet
Q 99 Q= 90 0 Pa poseidonbygger.se kan du [dsa mer om var
och halsosamt. Darfor ar alla Poseidons ryproduktion och ol véra pagéende byggen!

nyproducerade lagenheter rokfria och
har individuell matning av varmvatten.
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Miljoarbete kraver
agerande — och nya vanor

Ar man ett stort bostadsbolag har man ocksa ett stort ansvar
att jobba for en battre miljo. Och att fa med hyresgasterna

pa miljotaget ar en viktig pusselbit for ett lyckat resultat!

Poseidons miljoarbete styrs av Goteborgs
Stads miljopolicy och av nationella och
lokala miljomal. Minskad energiforbrukning
har sjdlvklart haft ett stort mangarigt fokus,
men den ekologiska hallbarhetsdimen-
sionen har ocksa inneburit satsningar pa
materialval, transporter och en mojlighet
for 60 000 boende att dra sitt stra till
stacken. | det sistnamnda fallet handlar det
inte minst om att underlatta avfallshante-
ringen med praktiska och lattillgangliga
miljohus och miljorum for kallsortering.
En kombination av information och inspi-
ration har visat sig vara effektiv for andrat
beteende. Och under 2017 inleddes en
tavlingskampanj som snabbt 6kade utsorte-
ringen av matavfall i vara bostadsomraden.

Innemiljokontroller

En storsatsning som ar unik for Poseidon
ar systemet for innemiljokontroll. Inne-

miljokontroll utfors i alla ldgenheter vart
femte ar. Vi kontrollerar ventilation, rums-
temperatur, varmvattentemperatur och

andra viktiga punkter. Vi testar dessutom
funktionen pa alla brandvarnare och byter
ut dem som inte fungerar.

Varme

Vara fastigheter varms nastan uteslutande
upp av fjarrvarme. Den normalarskorrigerade
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flarvarmeanvandningen for 2017 dkade
nagot och uppgick till 143,0 kWh/kvm.
Okningen visar att vi maste intensifiera
vart systematiska driftoptimeringsarbete.
For att uppna malet om minskning under
kommande ar behover dven fler energi-
sparprojekt genomforas.

El

Poseidons totala elanvandning fort-
satter att minska. Fran 23,0 kWh/kvm
2016 till 21,7 kWh/kvm under 2017.
Overgéangen till egna elabonnemang
for vara hyresgaster i Hjdllbo har haft
positiv effekt. Den atgdrden har statt
for den storsta enskilda besparings-
forandringen under aret. Samtidigt
Okar elanvandningen dar vi installerat
varmepumpar. Byte till LED-belysning
i trapphus och utebelysning samt
effektivare flaktar, pumpar och tvattut-
rustning ar andra atgarder som bidragit
till minskningen.

Vatten

Vattenanvandningen minskade under
2017 till 1,89 m*/kvm. Vi ser en tydlig
Okning av vattenanvandningen i manga
av vara omraden, men inférande av
individuell matning och debitering samt
installation av vattenbesparande utrust-

ning kompenserar for dkningen. Den
satsningen fortsatter nu i flera fastigheter.

Milj6- och halsostérande amnen

For att undvika @mnen som har en
negativ inverkan pa halsa och miljo staller
Poseidon miljokrav vid upphandling

i alla ombyggnadsprojekt samt i den
dagliga forvaltningen.

Radon

Under 2017 hade vi 16 forelagganden
fran Miljoforvaltningen som ror radon.
Arbetet med att atgdrda berorda fast-
igheter pagar standigt och redovisas
arligen till Miljoforvaltningen.

Transporter

For resor i tjansten finns, forutom
kollektivtrafik, bilpool samt elcyklar att
tillga for ett miljovanligt resande.

Vara leverantorer

Minskad miljopaverkan kan garanteras
redan i leverantorsledet — med hjalp av
ratt upphandlingskrav. Har ar Poseidon
ocksa aktivt i sitt hallbarhetstankande.
Under 2017 anlitades totalt 949 leve-
rantorer. Varor och tjanster — huvudsak-
ligen inom bygg- och fastighetsservice —
koptes in for cirka 1,5 miljarder kr.



TERESE SVENSSON
Kretsloppscontroller
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I november 2017 lanserades matavfalls-kampanjen ”Sortera matresten - sortera allt

forresten”. Syftet ar att motivera hyresgasterna till ett nytt och miljosmart beteende.

— Vi har helt enkelt skapat en tivling mellan bostadsomradena for att dka ut-
sorteringen av matavfall, sciger kretsloppscontroller Terese Svensson. De omrdaden
som klarar mdlet pa 10 procentenheter mer utsorterat avfall far en summa pengar
som gdir till ndgot gemensamt i omradet. Och hyresgdsterna dr med och bestdmmer
vad detta ska vara.

Enligt berakningar fran Avfall Sverige slangs 2,1 kilo matrester per hushall och
vecka runtom i landet. Med ratt sortering kan denna "ravara” forvandlas till
biogas eller biogodsel

— Men den stora svdrigheten med utsortering i flerfamiljshus dr att motivera,
sdger Terese. Hur man agerar mdirks inte i planboken, som for villadgare. Det dr helt
enkelt svart att paverka den hyresgdst som inte redan dr miljoengagerad. Dérfor
ville vi ge en morot att dndra sina rutiner — och dessutom bidra till att Goteborg
nar miljiomdlet att hdlften av allt matavfall ska samlas in dr 2020.

En tavling, dar grannar tavlar tillsammans mot andra omraden, blev [6sningen.
Alla omraden dér utsortering ar mojlig deltar automatiskt i tavlingen. Ett lag bestar av
cirka 400 lagenheter och om man lyckas ¢ka mangden sorterat matavfall med 10

procentenheter blir det runt 20 000 kronor att forfoga 6ver till nagot gemensamt.

Och det slutar inte dar. Omraden som nar en 50-procentig utsortering far 30 000
och det omrade som lyckas allra bast far ytterligare 10 000 som totalvinnare.

Informationen har varit en viktig ingrediens i hela kampanjen. Resultaten per
omrade aterkopplas I6pande och de omraden som lyckas val far glada tillrop och
uppmarksamhet. Dessutom har hus- och miljovardar samlat till mingelmaoten och
traffat hyresgdster pa gardar och i miljorum for att prata sopsortering.

— For att skapa ett engagemang hos oss internt har vi i kampanjen dven valt
att belona det distrikt som ndr bdst resultat tillsammans med sina hyresgcister.

Nar kampanjen avslutas den 1 maj 2018 ska Poseidon ha fortsatt fokus, dven utan
tavling. Terese Svensson ar dvertygad om att en beteendeférandring ar mojlig.

— Vifick en rivstart i kampanjen och flera omrdden 6kade utsorteringen stort redan
i november. Det handlar om att fé in en medvetenhet och en vana. Om det gick
med sortering av glas och tidningar — sa det ska nog lyckas dven med matavfallet!

MILJO
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Verklig nytta och gladje!

Pa Poseidon arbetar 257 personer i olika yrkesroller.
De flesta utgar fran nagot av vara atta distrikt. Alla med
samma kompass i sin vardag — att skapa verklig nytta

och gladje.

Nya uppdrag, nya roller

For att arbeta narmare vara hyresgaster
under hyresforhallandet skapades under
aret nya roller pa distrikten som boende-
utvecklare. En boendeutvecklare arbetar
nara distriktets hyresgaster med vraknings-
forebyggande atgarder och oriktiga hyres-
forhallanden. Under aret inleddes aven
en rekryteringsprocess for att med start
2018 genomfora innemiljokontrollerna i
egen regi.

Hallbart medarbetarengagemang

| slutet av 2016 deltog vi for forsta gangen
i Goteborgs Stads gemensamma medar-
betarundersokning. Resultatet redovisas
som ett HME-index (Hallbart Medar-
betarengagemang) och for Poseidon blev
utfallet 73. Motsvarande siffra for hela
Framtidenkoncernen var 75. De omraden
som utifran resultatet valdes ut som sarskilt
viktiga att arbeta vidare med var tillit till
organisationen och arbetsbelastning.

Ett utvecklande arbete

Poseidon erbjuder utvecklande arbeten
med goda anstallningsvillkor och ett stort
eget ansvar langt ut i organisationen. Att
behalla var nuvarande kompetens och vara
en attraktiv arbetsgivare ar viktigt i den
hogkonjunktur branschen befinner sig i.
Personalomsattningen under aret uppgick
till 12,1 procent (10,3).
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For att skapa sammanhallning och likartade
arbetssatt i var decentraliserade organisa-
tion traffas medarbetare over distrikt och
avdelningar regelbundet i tvargruppstraffar
for att utbyta erfarenheter och utvecklas
gemensamt. Under aret startade ett ut-
vecklingsprogram med representanter
fran olika delar av organisationen for att
sarskilt utveckla arbetssatten. Bland an-
nat inom digitalisering och boinflytande.

Alla medarbetare har arliga utvecklings-
samtal med narmsta chef, dar fragan kring
balans mellan arbete och fritid sarskilt lyfts.
For att alla i organisationen ska kanna sig
delaktiga i beslut och bolagets aktuella
fragor laggs en kort rapport ut pa intranatet
efter varje ledningsmote.

Ett hallbart medarbetarskap
Sjukfranvaron uppgick till 3,9 procent (4,2).
Frisknarvaron, som anger hur manga som
hade fyra eller farre sjukdagar under ett
ar, hamnade pa 72,6 procent (58,1).

Stress samt risken for hot och vald ar
de fragor som ses som viktigast att arbeta
med for att forbattra arbetsmiljon. FOr att
forebygga ohalsa erbjuds alla medarbetare
friskvardsformaner i form av bland annat
massage och subventionerad traning.

For att varna ett hallbart medarbetarskap
infordes under &ret regelbundna halso-
profilundersokningar, dar fokus ligger pa
friskvard och livssituation.

For att skapa en trygg och saker
arbetsmiljo arbetar vi systematiskt med
incidentrapportering och skyddsronder.
Under aret fick alla skyddsombud och
chefer en sarskild utbildning i systema-
tiskt arbetsmiljoarbete med inriktning
pa psykosocial arbetsmiljo. Inom Fram-
tidenkoncernen startade under aret ett
gemensamt arbete for att trygga en saker
arbetsmiljo genom exempelvis kamrat-
stodjare och utbildningsinsatser.

Jamstalldhet och mangfald

Poseidons medarbetare ska spegla be-
folkningen i staden och alla ska kanna
sig accepterade hos oss. | medarbetar-
enkaten tillfragas alla medarbetare
regelbundet om de utsatts for krankande
sarbehandling. For att ©ka var rekryte-
ringsbas pa sikt arbetar vi brett for att
bryta normer och undvika stereotyper,
det kan handla om bildval i rekryte-
ringsannonser, val av annonsmedium,
att skapa en jamn konsfordelning bland
sommarjobben och sarskilda jobb-
satsningar i vara utsatta forortsomraden.

Utbildning och praktik

Att fa fler att fa upp 6gonen for branschen
ar en langsiktig strategi for att mota gene-
rationsvaxlingen i fastighetsbranschen.
Vart engagemang i utbildningarna Fastig-
hetsakademin och GR/Vux ar exempel
pa det. Under 2017 6ppnade Framtidens
fastighetslabb — en koncerngemensam
satsning for att marknadsfora fastig-
hetsbranschen bland unga genom studie-
besok och upplevelser.

Poseidon har en l&ng tradition av att
ta emot praktikanter och sommarjobbare.
Under 2017 fick 156 personer sommar-
jobb och 50 praktik hos oss.
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ove Boendeutvecklare pa distrikt Oster

Vad innebar det att jobba som boendeutvecklare pa Poseidon?

—Jag jobbar bland annat med boinflytande och trygghetsboenden, men min
viktigaste uppgift dr att arbeta vrikningsférebyggande. Genom att ta kontakt
med vdra hyresgdster pa ett tidigt stadium vid stérningar eller sena hyres-
betalningar kan jag stétta dem med rctt hjdlp sa att de kan ldsa sina problem
innan det gdtt for langt. Jag har ett ndra samarbete med socialtjdnst, skuldrad-
givning och andra aktérer for att snabbt kunna hénvisa vidare till rétt hjdlp.

Hur skapar du verklig nytta for hyresgasterna i din roll?

- Genom att se till att médnniskor kan bo kvar i sitt hem. Jag tar alltid en
personlig kontakt med hyresgdster som fatt inkassokrav eller varit sena med
hyran flera ganger och férklarar vikten av att betala sin hyra. Néir man tar tidig
kontakt kan man ldttare fanga upp problem i tid och hjdlpa till att [6sa dem.

Vilken dr den vanligaste fragan du far?

- Om man kan fa anstand med hyran eller en avbetalningsplan.

HOPPREPSVEVARE, KAFFEKOKARE
OCH GLADJESPRIDARE

| Hjallbo har Poseidons sommarvardar blivit
en tradition for sommarlovslediga barn
och besokare pa torget. For tionde aret i
rad fixade de aktiviteter for bade unga och
gamla med fotbollsturneringar, studsmattor
och inte minst det populdra sommarcaféet.

Sommarjobben i Hjallbo sysselsatter
totalt 129 personer. Forutom sommarvard-
arna jobbar ett 100-tal ungdomar i projektet
ROS - Rent och Snyggt i Hjallbo, dar ung-
domar mellan 16 och 18 ar sommarjobbar
med enklare tradgardsarbete och med att
halla rent och snyggt.

MEDARBETARE
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Vara intressenter

Vara intressenter ar de som paverkar var verksamhet.
Och dem vi paverkar i var verksamhet. For att gora ratt
och utvecklas behover vi fanga upp vara intressenters
synpunkter och hitta tillfallen att fora dialog kring vara
gemensamma fragor.

Hyresgasterna ar vara viktigaste intres-
senter. Vara husvardar och miljovardar ar
dagligen pa plats i omradena och fangar
upp synpunkter fran hyresgaster. Alla

Poseidons intressenter kan komma i kontakt
med o0ss via telefon, e-post, hemsida eller
besok under dagtid. Utanfor arbetstid kan
vara hyresgaster alltid vanda sig till Fast-
ighetsjouren vid akuta fel eller storningar.

| tabellen nedan redovisas Poseidons viktigaste intressentgrupper, hur vi kommunicerar med dem samt vilka @mnen som varit aktuella i dialogen under 2017.

INTRESSENTER DIALOGTILLFALLEN AKTUELLA AMNEN 2017
HYRESGASTER Kundenkat God service och kontaktvagar
Hyresgasttidning, hemsida, meddelanden Skotsel och underhall av fastigheterna
pa Mina sidor, trapphusinformation och brev
Boendefragor i samband med ombyggnad
Fysiska moten
Trygghet och sdkerhet
AGARE Styrelsemoten och konferenser Maluppfyllelse

Lopande dialogmoten med koncernen

Uppfoliningsrapporter och arsredovisning

Ekonomisk avkastning

Underhall och hyresnivaer

HYRESGASTFORENING

Hyresforhandlingar

Lokala samradsmoten samt boinflytandekommittén

Hyresnivaer

Samverkan och inflytande, sarskilt vid ombyggnationer

Specifika fragor som ror det lokala boendet

MEDARBETARE Intrandt, arbetsplatstraffar och évriga moten Arbetsvillkor och arbetsmiljo
Enskilda utvecklingssamtal/l6nesamtal Intern kommunikation
Fackliga samrad Organisation och nya roller
LEVERANTORER Upphandlingar Samarbeten
Lopande dialog Upphandlingsfragor
SAMHALLET OCH Presskontakter, hemsida, event och massor Hyresutveckling
BRANSCHEN

Samverkan i projekt och nétverk

Medlemsmaten och natverk via SABO

Renovering och underhall

Boende for dldre

Nybyggnation i staden

Integration och trygghet



VI PRATAR BOENDE MED GOTEBORGARNA

Under Goteborgs Kulturkalas i augusti fanns vi pa plats i Baltesspannarparken tillsammans
med de andra bolagen i Framtidenkoncernen for att prata bostader, hallbarhet och jobb.
I montern kunde de som ville skapa egna hem at insekter eller faglar — holkarna satte vi
sedan upp runt om i vara omraden.

VI PRATAR SOPOR MED HISINGSBORNA

Ett hej, lite kaffe och en klapp pa axeln. Svarare behover det inte vara att motivera fler att
sortera sina sopor. Att ge ratt information i ratt tid och pa ratt plats ar vart recept for att
na fram med information pa basta satt. Darfor passar vi ibland pa att prata sopsortering
med vara hyresgaster dver en kopp kaffe pa plats i miljohusen.

INTRESSENTER OCH KOMMUNIKATION

VI PRATAR GARDSMILJO
PA GANGLATEN

Utemiljoerna pa Ganglaten i Vastra
Frolunda ska fa sig ett lyft. For att
fa hjalp med idéer kallade vi in
experterna — vara hyresgaster. Den
har gangen testade vi en 6ppen
workshop, ddr deltagarna med hjalp
av post-it-lappar fick marka ut vad
som ar bra och mindre bra idag, vad
gdrdarna anvands till och vad man
vill gora i framtiden.

BOSTADS AB POSEIDON 2017
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Agare

Bostads AB Poseidon ér ett dotterbolag
till Forvaltnings AB Framtiden som i sin tur
ags av Goteborgs Stadshus AB, heldagt
av Goteborgs Stad.

Agardirektiv

Inriktningen av Framtidenkoncernens verk-
samhet ar faststalld av Goteborgs Stads
kommunfullmaktige i ett agardirektiv till

moderbolaget, vilket i sin tur har tilldelat
Poseidon ett bolagsunikt agardirektiv.

Styrelse
Bolagets styrelse tillsatts av Goteborgs
kommunfullmaktige. Styrelsen bestar av sju
ordinarie ledamoter samt tre suppleanter.
Den politiska sammansattningen motsvarar
mandatfordelningen i kommunfullmaktige.
Dessutom har arbetstagarorganisationerna
PTK och LO representanter i styrelsen.
Goteborgarna paverkar indirekt de politiskt
tillsatta styrelsernas sammansattning genom
val till kommunfullmaktige vart fjarde ar.
Under 2017 har styrelsen haft sju sam-
mantraden utdver arsstamma och konstit-
uerande styrelsemote, samt ett mote per
capsulam. Styrelseordférande samt 1:e och
2:e vice ordforande ska genom kontakter
med verkstallande direktoren folja bolagets
och koncernens utveckling mellan styrelse-
motena samt svara for att styrelsens leda-
moter I6pande far den information som
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kravs for att kunna fullfélja uppdraget.
Styrelsen utvarderar arligen sitt eget arbete.
Utvarderingen omfattar om styrelsen ar
organiserad pa lampligt satt nar det galler
arbetsfordelning, om dess arbetsformer
fungerar och om styrelsen saknar nagon
kompetens for att kunna utfora sina
arbetsuppgifter. Vidare utvarderar sty-
relsen arligen verkstallande direktorens
arbetsinsatser. Senaste utvarderingen
gjordes i december 2017.

VD, féretagsledning och organisation
VD leder verksamheten i enlighet med den
av styrelsen faststallda VD-instruktionen
samt utifran lagar och férordningar som
reglerar verksamheten samt av dgaren
faststallda styrdokument. VD ar foredrag-
ande i styrelsen, men ingdr inte som leda-
mot, och ansvarar dar for att ge styrelsen
nodvandiga och sa utforliga beslutsun-
derlag som mojligt. VD ansvarar dven for
att beslut som fattats av styrelsen verkstalls
samt for bolagets l6pande forvaltning.
Som stod for VD sammantrader
bolagets foretagsledning varannan vecka
och behandlar strategiska och foretags-
overgripande fragor samt specifika verk-
samhetsfragor. Foretagsledningen bestar
av VD, atta distriktschefer samt fyra
avdelningschefer for centralt stod.
Verksamheten bedrivs i en decentralise-

rad organisation med atta distrikt: Angered,

Backa, Centrum, Hisingen, Hjallbo, Korte-
dala, Vister och Oster. Till stod finns dven
centrala resurser pa huvudkontoret inom
administrativ utveckling, affarsutveckling
och kommunikation, teknik samt personal.

Kommunfullmaktiges mal

Bolagets verksamhet ar malstyrd. Kommun-
fullmaktiges budget ar det 6vergripande
styrdokumentet for Goteborgs Stad och
utgor basen for bolagets mal och planer.

Verksamhetsplan

Utifran kommunfullmaktiges budget,
styrelsens inriktningsdokument, Framtid-
enkoncernens arliga affarsplan inklusive
bolagsspecifika mal samt bolagets dgar-
direktiv och strategier tas arligen bolagets
och distriktens verksamhetsplaner fram.
Maluppfyllelsen mats bland annat genom
enkater till hyresgaster och medarbetare
samt via ekonomiska nyckeltal.

Revisorer

Poseidon genomgar varje ar tva slags
revisioner. En revision av arsredovisningen
samt styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning, baserad pa aktiebolags-
lagens krav. Denna utfors enligt aktie-
bolagslagen av auktoriserade revisorer
som valjs av arsstamman. Den andra
revisionen utfors av lekmannarevisorer
som utses av kommunfullmaktige.



Revision enligt aktiebolagslagen
Revisionen enligt aktiebolagslagen syftar
dels till att sakerstdlla att arsredovisningen
ar upprattad enligt arsredovisningslagen
och ger en i allt vasentligt rattvisande
bild av bolagets finansiella resultat och
stallning, dels att VD och styrelse inte
handlat i strid med tillampliga lagar och
regler samt ett uttalande om foreslagen
vinstdisposition. Revisionen beaktar de
delar av den interna kontrollen som ar
relevant for upprattande av arsredovis-
ningen, men har inte som syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i bolagets
interna kontroll. Den lagstadgade revisio-
nen redovisas i en revisionsberattelse till
arsstamman och genomfors av Ohrlings
PricewaterhouseCoopers.

Lekmannarevision

Lekmannarevisionens uppdrag och arbets-
former regleras genom kommunallagen,
aktiebolagslagen och Goteborgs Stads
revisionsreglemente. Lekmannarevisionen
ska bedoma om bolagets verksamhet ar
andamalsenlig och ekonomiskt tillfreds-
stallande, och att den interna kontrollen ar
tillracklig. Lekmannarevisorerna upprattar
en granskningsrapport och en gransk-
ningsredogorelse som behandlar bolagets
verksamhet och interna kontroll. Gransk-
ningen redovisas till kommunfullmaktige
och rapporterna finns tillgangliga pa
Stadsrevisionens hemsida. For 2017
lamnade Stadsrevisionen kritik i form
av en erinran rorande sakerhet vid
bolagets lekplatser.

Rapportering till moderbolaget

Bolaget upprattar bokslut manadsvis och
delarsbokslut per den 31 mars, 30 juni
och 31 augusti. Infor verksamhetsaret
upprattas budget och under verksam-
hetsaret upprattas tre prognoser. Foérutom
detta rapporterar bolaget uppfyllelse av
kommunfullmaktiges prioriterade mal

samt 6vriga mal och aktiviteter.

Intern styrning och kontroll

Styrelsen ansvarar enligt aktiebolagslagen
och kommunallagen for den interna
kontrollen. Det innebdr att bolaget med
utgangspunkt i malen for verksamheten
ska ge en rimlig forsakran att verksam-
heten dr effektiv och andamalsenlig, att

BOLAGSSTYRNING

Styrelsearbetet 2017

FEBRUARI Styrelsemate: Arsbokslut, policydokument och I6pande drenden
MARS Arsstamma och konstituerande styrelsemote
APRIL Styrelsemoéte: Lopande drenden
MAJ Styrelseméte per capsulam: Fastighetsforsaljning
Styrelsemdte: Delarsbokslut, prognos och [6pande drenden
JUNI Styrelsemdte: Lopande drenden
Styrelsekonferens: For enbart styrelse
AUGUSTI Rundtur i fastighetsbestandet
SEPTEMBER  Styrelsekonferens for styrelse och ledning
Styrelsemdte: Delarsbokslut, prognos, och [6pande drenden
OKTOBER Styrelsemdte: Affarsplan, budget och
riskanalys/internkontrollplan samt I6pande arenden
DECEMBER Styrelseméte: Internkontrollplan och I6pande drenden

den finansiella rapporteringen ar tillforlitlig
och att lagar och forordningar efterlevs.

| arbetet med den interna styrningen
och kontrollen i Framtidenkoncernen och
bolaget anvands som vagledning det
internationella ramverket COSO. Ramverket
bestar av de fem komponenterna; styr- och
kontrollmiljo, riskvardering, kontrollaktivi-
teter, information och kommunikation
samt Overvakande aktiviteter.

| enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer
for intern kontroll gors arligen en foretags-
overgripande riskbedomning. Huvudsyftet
med riskbedomningen &r att identifiera och
bedodma de risker som bolaget kan mota i
sitt arbete for att na sina mal. For de vasent-
ligaste riskerna har atgarder utarbetats
for att hantera dessa risker. Dar det redan
existerar riskreducerande atgarder och
kontroller har de vasentligaste riskerna
valts ut for uppfoljning av att kontrollerna
fungerar som avsett. Dessa dokumenteras
i en sd kallad internkontrollplan.

Under aret gors lbpande och separata
uppfoljningar och utvarderingar pa olika
nivaer i organisationen. Vidare utfors olika
tester av kontrollaktiviteter for att saker-
stalla att risker hanteras pa ett betryg-
gande satt.

Styrelsen utvarderar Ibpande information
som bolagsledning och revisorer lamnar.
Styrelsen gor arligen en uppfoljning av
resultatet av internkontrollplanen samt

beslutar om nasta dars internkontrollplan.
Den senaste uppfoljiningen av genomforda
testningar indikerar att bolaget har en
god internkontroll.

P& styrelsemotet dar bolagets ars-
bokslut godkanns deltar de externa
revisorerna och lekmannarevisorerna,
som lamnar rapporter avseende arets
granskning. Dessa rapporter ligger
till grund for vidare utveckling av den
interna kontrollen.

Affarsetik

For att sakerstalla att god moral, etik och

integritet genomsyrar verksamheten finns
utover styrande dokument en inkops- och
upphandlingspolicy samt en policy mot

mutor for Goteborgs Stad. Dialog kring
etik och moral samt forhalliningssatt halls
kontinuerligt med all personal. Bolagets

leverantorer forbinder sig i samband med
upphandling att folja bolagets affarsetiska
regler samt miljokrav.

Whistleblower

Inom Goteborgs Stad finns en whistle-
blowerfunktion dit anstallda eller fértro-
endevalda kan anmala misstankar om
allvarliga oegentligheter som ror personer
i ledande stallning i staden. Utgangs-
punkten ar dock att ta upp eventuella
misstankar om oegentligheter med
narmaste chef.
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Foretagsledning

ANDERS SODERMAN ANNICKA THORIN CATHARINA TORNQVIST ~ CHREISMER ERICZON DENNIS ANDERSSON

VD Distriktschef Oster Chef Administrativ Distriktschef Hisingen Distriktschef Centrum
Fodd 1955 Fodd 1958 Utveckling Fodd 1956 Fodd 1965
Anstalld 1991 Anstalld 2011 Fodd 1967 Anstalld 2017 Anstalld 1982

Anstalld 1992

\ TR L 4

LU

GUNILLA ERIKSSON GORAN LEANDER JAN NILSSON JOHAN NIKLASSON JOHANNES WALLGREN
Personalchef Chef Affarsutveckling Distriktschef Angered Chef Teknik Distriktschef Kortedala
Fodd 1960 och Kommunikation Fodd 1951 Fodd 1954 Fodd 1982

Anstilld 2012 (anstalidj ~ F0dd1954 Anstilld 1969 Anstélld 1995 Anstilld 2014

Framtidenkoncernen 2007) Anstalld 1986

LENA MOLUND TUNBORN REZA ZARE SVANTE LAHTI
Distriktschef Vaster Distriktschef Backa Distriktschef Hjallbo
Fodd 1966 Fodd 1964 Fodd 1966

Anstalld 2013 Anstalld 2017 Anstalld 2015
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STYRELSE, REVISORER OCH LEDNING

Styrelse

MATS ARNSMAR (S) DERYA TUMAYER (MP) INGVAR GRANS (L) AKE BJORK (M) MARIE STENQVIST (S)
Ordforande l:e Vice ordforande 2:e Vice ordforande Ledamot Ledamot

Fodd 1963 Fodd 1986 Fodd 1968 Fodd 1956 Fodd 1963

Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2017 Invald i styrelsen 2014 Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2015

ERIK HELGESON (V) MONIKA BEIRING (M) ULF JOHANSSON (S) MALIN EKELUND (KD) JASMIN BOROUMAND (S)
Ledamot Ledamot Suppleant Suppleant Suppleant

Fodd 1982 Fodd 1974 Fodd 1950 Fodd 1969 Fodd 1985

Invald i styrelsen 2015 Invald i styrelsen 2017 Invald i styrelsen 2017 Invald i styrelsen 2017 Invald i styrelsen 2016

Arbetstagarrepresentanter:

JAN-OLOV ISACSSON JAN JENTZELL PER-AKE WESTLUND HANS PETERSSON

(Fastighetsanstalldas forbund) (Unionen) (Fastighetsanstalldas forbund) (Akademikerférbundet)
Ordinarie Ordinarie Suppleant Suppleant

Fodd 1952 Fodd 1952 Fodd 1956 Fodd 1955

Anstalld 1980 Anstalld 1969 Anstalld 1975 Anstalld 1987

Sekreterare i styrelsen ar Mohamed Hama Ali, bolagsjurist Forvaltnings AB Framtiden.

Revisorer:

AUKTORISERAD REVISOR LEKMANNAREVISORER LEKMANNAREVISORSSUPPLEANTER
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Lars Bergsten (M), sedan 2015 Torbjorn Rigemar (S), sedan 2015
Huvudansvarig revisor: Karin Olsson, sedan 2016 Lars-Ola Dahlqvist (S), sedan 2015 Sven Andersson (M), sedan 2003
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Bostads AB Poseidon (556120-3398)
avger harmed arsredovisning for verksamhetsaret 2017. Om inget annat anges
redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Agarférhallande och verksamhet
Bostads AB Poseidon ar ett allmannyttigt, kommunalt bostads-
bolag vars verksamhet bestar i att bygga, aga, forvalta och hyra
ut bostader och lokaler i Goteborg. Bolaget dgs till 100 procent
av Forvaltnings AB Framtiden (556012-6012), som i sin tur ags
av Goteborgs Stadshus AB, heldgt av Goteborgs Stad.
Verksamhetens inriktning ar fastlagd i ett bolagsunikt
agardirektiv fran moderbolaget.
Styrelsen och VD bedomer att verksamheten ar i linje med
kommunens andamal med sitt dgande av bolaget och att
bolaget har foljt de principer som framgar i bolagsordningen.

Styrning

Bolagets verksamhet ar malstyrd. De 6vergripande styrdoku-
menten ar kommunfullmaktiges budget, styrelsens inriktnings-
dokument samt Framtidenkoncernens arliga affarsplan inklusive
bolagsspecifika mal. Utifran dessa styrdokument samt bolagets
agardirektiv och strategier tas arligen bolagets och distriktens
verksamhetsplaner fram. Maluppfyllelsen mats bland annat
genom enkater till hyresgaster och medarbetare samt via
ekonomiska nyckeltal.

Fastigheter

Fastighetsbestandet uppgick vid arets utgang till 341 (342)
bostadsfastigheter. Den uthyrningsbara bostadsytan uppgick
till 1712 278 kvm (1 711 985) och antalet lagenheter uppgick
till 26 865 (26 840). Lokalytan uppgick till 98 773 kvm (97 426),
varav 59 416 kvm (61 303) utgjorde kommersiella lokaler,
framst butiksyta.

Investeringar
Arets investeringar i fastigheter uppgick till 661 mkr (915) varav
nybyggnad 340 mkr (216), ombyggnation av befintligt bestand
275 mkr (320) och fastighetsforvarv 46 mkr (379). Dartill gjordes
investeringar i inventarier 8 mkr (13) samt immateriella
anlaggningstillgangar 3 mkr (5).

Under &ret fardigstalldes totalt 64 lagenheter for inflyttning
i Orgryte Torp, 49 ldgenheter pa Doktor Dahlstroms gata i Guldheden
och 21 ldagenheter pa Ndverlursgatan i Vastra Frolunda samt att
8 lagenheter tillfordes genom delning samt konvertering av lokal
till lagenhet. Vid arets slut pagick nybyggnadsprojekt omfattande
458 (288) lagenheter och 102 lagenheter fardigstalldes efter
ombyggnad under &ret.
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Underhall

87 procent av Poseidons lagenhetsbestand bestar av fastigheter
byggda pa 1970-talet eller tidigare. Aven om stora satsningar
har genomforts under senare ar fortsatter bolaget att bedriva
ett omfattande underhallsprogram for att bevara och utveckla
fastigheternas ekonomiska och tekniska varde, och for att
fastigheterna ska motsvara moderna krav. Underhallet uppgick
till 400 mkr (399) vilket motsvarar 221 kr/kvm (220).

Fastigheternas viarde

Marknadsvardet pa Poseidons fastighetsbestand berdknades
vid arsskiftet till 35 081 mkr (33 427), vilket Overstiger fastig-
heternas bokforda varde inklusive pagdende ny- och ombygg-
nation med 22 656 mkr (21 164). Arets vérdering innebér en
okning av marknadsvardet med 4,9 procent jamfort med 2016.
Det totala marknadsvérdet pa 35 081 mkr motsvarar 19 371 kr/
kvm (18 474). Varderingen av fastighetsbestandet har paverkats
av forvantad hyreshojning, sankta avkastningskrav samt
justerade drift- och underhallskostnader vilket lett till ett hogre
marknadsvarde. Det hogre marknadsvardet har resulterat i
aterforing av tidigare gjorda nedskrivningar pa fastigheter med
2,6 mkr. Nedskrivning har gjorts pa tva fastigheter om totalt 35,1
mkr, varav fastighet 14,9 mkr och pagaende projekt 20,2 mkr.

Forvarv och forsaljningar
Fastighet Gardsten 81:3 avyttrades i december for ombildning
till bostadsratt. Fastigheten inneholl 19 Idgenheter. Fastigheterna
Tolered 29:14 samt Tolered 147:3 avyttrades i november till
Goteborgs Stads Bostadsaktiebolag som en del i deras fastighets-
affar med Willhem AB. Forsaljningen omfattade 98 lagenheter.
Under aret forvarvades mark genom kop av fastighet Gamle-
staden 740:121 samt genom fastighetsreglering av Hjallbo
60:3, Kortedala 67:2, Kortedala 87:2, Kortedala 763:131 samt
Kortedala 763:38.

Finansiell organisation och riskhantering
Framtidenkoncernen har en centraliserad finansiell organisation.
All finansiell verksamhet inom koncernen dr samordnad och
hanteras av moderbolaget och styrs av Forvaltnings AB Fram-
tidens finansiella anvisningar. | enlighet med Goteborgs Stads
beslut ska upplaning i forsta hand ske via stadens internbank.
Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for Framtiden-
koncernens lan och kapitalbehov.



Finansnettots utveckling

Riksbanken beholl styrrantan oférandrad pa -0,50 procent
under hela aret trots en stabilare inflation omkring tvaprocent-
malet, en svag krona och en stark ekonomi. Aven tremanaders-
rantan var negativ under hela aret medan de langre rantorna
steg da riskaptiten 0kade i marknaden till foljd av den globala
ekonomiska utvecklingen. Den femariga rantan steg med cirka
0,25 procentenheter under aret till cirka 0,5 procent vid arsskiftet.
Till foljd av det fortsatt laga rantelaget samt refinansiering
av lan till lagre marginaler har bolagets upplaningskostnader
minskat under aret.

Poseidons finansnetto uppgick till =122 mkr (-152). | finans-
nettot ingar forutom kostnads- och intaktsrantor aven kostnader for
pensionsskuld =4 mkr (=4). Bolagets kostnadsrantor avseende
aktiverade utgiftsrantor pa projekt under byggnadstiden uppgick
till 9 mkr (4). Jamfort med foregaende ar forbattrades finans-
nettot med 30 mkr, varav lagre rantenivaer utgjorde 26 mkr,
hogre lanevolymer —1 mkr och hogre aktiverad ranta 5 mkr.

Den genomsnittliga finansieringskostnaden uppgick till
1,9 procent (2,3) berdknat som finansnettot korrigerat for
ranteintakter, kostnader PRI och aktiverad ranta stallt i
relation till genomsnittlig lanevolym under aret.

Finansiell stallning
Poseidon har en stark finansiell stallning. Bolagets egna kapital
uppgick vid arsskiftet till 4 664 mkr (4 479) och soliditeten
uppgick till 37,6 procent (36,8). Utifran fastigheternas beraknade
marknadsvarden samt uppskjuten skatt, uppgick bolagets
justerade egna kapital till 22 449 mkr (21 113), vilket gav en
justerad soliditet pa 63,5 procent (62,7).

De rantebarande skulderna uppgick vid arets utgang till
6 678 mkr (6 660). Bolaget har tillgang till intern rorelsekredit
i Forvaltnings AB Framtidens kontostruktur inom Goteborgs
Stads koncernkonto. Totala l&n uppgick under aret till i genom-
snitt 6 721 mkr (6 660). Av lanen ar O mkr (0) sakerstallda mot
pantbrev i bolagets fastigheter och resterande lan 6 678 mkr
(6 660) dr upptagna utan sakerhet fran moderbolaget Forvalt-
nings AB Framtiden. Beldningsgraden i forhallande till fastighe-
ternas bokforda varde uppgick till 56 procent (57). Belanings-
graden i relation till fastigheternas marknadsvarde motsvarade
19 procent (20).

Intékter

Intakterna uppgick till 2 045 mkr (2 021). Okningen beror pa
resultatet av arets hyresforhandling samt tillkommande intakter
fran ny och ombyggnation samt tillval. Arets hyresférhandling
gav en hojning av bostadshyrorna med i genomsnitt 0,73 procent
fran och med juni manad.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Driftkostnader

Driftkostnaderna uppgick till 833 mkr (827), motsvarande 459 kr/kvm
(455). Driftkostnaderna avser taxebundna kostnader, 334 mkr (351),
fastighetsskotsel 187 mkr (176), reparationer 112 mkr (107), drift-
administration 145 mkr (141) och 6vriga driftkostnader 55 mkr (52).

Resultat

Resultatet efter finansiella poster uppgick till 141 mkr (12).
Arets resultat efter skatt uppgick till -33 mkr (-103). Betraffande
bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
finansiella rapporter.

Miljopaverkan

Poseidon stravar efter att bedriva sin verksamhet pa ett satt som inte
skadar miljon. Bolaget foljer gallande miljolagstiftning och bedriver
ingen verksamhet som ar anmalningspliktig eller kraver tillstand enligt
svensk miljolagstiftning. Poseidon foljer kommunfullmaktiges priorite-
rade mal samt stadens och koncernens inriktningar pa miljoomradet.

Hallbarhetsrapport

Bolaget omfattas fran och med rakenskapsaret 2017 av de nya
reglerna i ARL om att hallbarhetsrapportera. Poseidon har inte
tagit fram en egen hallbarhetsrapport utan hanvisar till Fram-
tidenkoncernens hallbarhetsrapportering 2017 som omfattar
samtliga dotterbolag i koncernen. Rapporten gar att ladda ner
och lasa pa framtiden.se.

Medarbetare

Antalet tillsvidareanstallda uppgick vid drets slut till 257 (258)
personer varav 96 (95) kvinnor och 161 (163) man. Av dessa
var 128 (135) fastighetsanstallda och 129 (123) tjansteman.
Antalet rekryteringar var under aret 30 (51). Omraknat till
heltid hade Poseidon 257 (255) anstallda.

Intern styrning och kontroll
I arbetet med den interna styrningen och kontrollen anvands
som vagledning det internationella ramverket COSO.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for styrning, uppfolj-
ning och kontroll gjordes under aret riskvardering. Huvudsyftet
med riskvarderingen dr att identifiera och beddma de risker
som bolaget kan mota i sitt arbete for att na sina mal. For de
vasentligaste riskerna har atgarder utarbetats for att hantera
dessa. Dar det redan existerar riskreducerande atgarder och
kontroller har de vasentligaste riskerna valts ut for uppfoljning
av att kontrollerna fungerar som avsett.

| oktober 2017 faststallde styrelsen bolagets riskanalys
samt internkontrollplan fér 2018. Styrelsen erholl i december
aterrapportering av 2017 ars internkontrollplan och genomford
testning indikerar att Poseidon har en god internkontroll.
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Risker och osakerhetsfaktorer

Riskanalys

Utvecklingen av hyresintakter, kostnader for drift och underhall
samt ranta dr nagra av de parametrar som paverkar bolagets
resultat samt vardering av tillgdngar och skulder. Férandras
marknaden, kostnadsbilden eller regelverket kan det ge stora
effekter pa bade resultat och varden. Genom att identifiera,
analysera och hantera de risker som verksamheten ar utsatt

RISKFAKTOR

VERKSAMHETSRISKER

for kan Poseidon inom rimliga granser forsakra sig om att
verksamheten bedrivs effektivt och skapa goda forutsattningar
for att na uppsatta mal. Sammantaget ar bolagets riskexpo-
nering forhallandevis lag d& verksamheten ar stabil, [angsiktig
och finansiellt stark. Nedan foljer en redogorelse dver de
mest vasentliga riskfaktorer som bedémts paverka Poseidons
verksamhet och finansiella stéllning.

RISKHANTERING

Drift- och underhallskostnader

For att behalla och utveckla fastigheternas ekonomiska och tekniska
varde, och for att hyresgasterna ska vara nojda med sitt boende, ar
en god drift- och underhallsniva noédvandig. Kostnaderna for detta
maste tackas av hyresintdkterna, for att resultat och fastighetsvarden
ska ha en tillfredsstallande utveckling. En enhetlig langsiktig bedom-
ning av det framtida underhallsbehovet ar viktig for att ratt prioritering
gors av atgarder.

Poseidon fokuserar standigt pa att utnyttja resurserna i bolagets

decentraliserade organisation mer effektivt och hallbart. Energi-
effektivisering ar fortsatt ett prioriterat omrade. Bolaget har en god
framforhallning i sitt underhallsarbete genom att systematiskt arbeta
med flerariga underhallsplaner.

Kompetensférsorjning

Formagan att rekrytera och bevara kompetent personal dr avgorande
for att na uppsatta mal. I radande konjunktur ar konkurrensen om nyck-
elkompetens inom byggsektorn stor och risk finns for att inte kunna
attrahera kompetent personal vilket gor att kraven pa Poseidon som
arbetsgivare okar.

Bolaget arbetar aktivt med att erbjuda en trygg arbetsmiljo, god
gemenskap, stimulerande arbetsuppgifter och tydliga karriarvagar
samt balans mellan arbete och fritid. Vart sociala uppdrag ger ytter-
ligare en dimension till vara medarbetares yrkesroll. Bolaget ar
representant i fastighetsbranschens utbildningsrad och samarbetar
aktivt med skolor och akademin som exempelvis Chalmers.

Hot och vald
Ett tuffare klimat i samhallet gor att risken for hot och valdssituationer
mot bolagets personal har identifierats.

Poseidon arbetar kontinuerligt med trygghetsskapande atgarder i
utsatta omraden. Bolaget arbetar forebyggande genom information
och utbildning till personal for att i mojligaste man forebygga att
situationer uppkommer. Handelser foljs upp i bolagets incident-
rapporteringssystem samt via distrikts- och HK-rad dar skyddsombud
samt fackliga foretradare deltar. Avtal ar tecknat med sakerhetsforetag
for att forstarka sakerheten vid sarskilda handelser.

Efterlevnad av regelverk

For att bolaget ska uppfylla sina mal krdvs att verksamheten bedrivs
effektivt och andamalsenligt, att rapporteringen ér tillforlitlig och att
lagar, regler och riktlinjer foljs.

Genom ett systematiskt arbete med intern styrning och kontroll beaktar
bolaget risken for bristande efterlevnad av interna och externa regler.
Bolaget arbetar standigt med att forbattra sina interna rutiner for att
minska risken for oegentligheter och fel. Dialog kring etik och moral
samt forhallningssatt halls kontinuerligt med alla medarbetare.
Arbetet med vara varderingar dr betydelsefullt for riskhanteringen.

IT- och informationssékerhet

Bolaget hanterar stora informationsmangder inklusive kunduppgifter
via IT-system, vilket innebar att obehoriga dataintrang kan innebara
skada for bolagets verksamhet och kunder.
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Bolagets IT-sdkerhet regleras genom styrande dokument, Géteborgs
Stads policy och riktlinjer for IT samt Goteborgs Stads sakerhetspolicy.
Vidare finns avtal (SLA) upprattat med IT-driftoperator samt av koncernen
faststallda anvisningar. Kontroller och tester gors l6pande pa bolagets
webbar for att upptacka eventuella brister sa att dessa kan atgardas.
All personal har under aret genomgatt Goteborgs Stads webbutbildning
i informationssakerhet. For att mota kraven i den nya dataskyddsfor-
ordningen som trader i kraft maj 2018 har ett koncerngemensamt
arbete startats upp.



FORVALTNINGSBERATTELSE

RISKFAKTOR RISKHANTERING

FINANSIELLA RISKER

Hyresintékter

Hyrorna dr bolagets storsta intdktspost och utgér darmed grunden for
saval avkastningsvarde som resultat. Bostadshyrorna faststalls genom
forhandling med Hyresgastforeningen och paverkas inte av kortsiktiga

forandringar pa marknaden. For ett bolag med forhandlade och relativt
trogrorliga hyror utgor risken for vakanser den storsta osdkerheten pa

intaktssidan.

Bostadsmarknaden i Goteborg bedoms under 6verskadlig tid att praglas
av stor efterfragan pa bostader. Bolagets uthyrningsgrad har de senaste
aren varit mycket hog och risken for hyresbortfall och vakanser utgor
darfor en lag risk.

Réntor

Rantekostnaderna ar normalt en av de enskilt storsta kostnadsposterna
for bolaget och den langsiktiga Ionsamheten &r starkt paverkad av rante-
utvecklingen pa de finansiella marknaderna.

Hanteringen av ranterisken sker centralt av moderbolaget inom ramen
for Forvaltnings AB Framtidens finansiella anvisningar. Koncernens
genomsnittliga rantebindningstid far uppga till 1agst 3 ar och till hogst
5 ar. Vid arsskiftet var rantebindningen i koncernen 3,36 dr, varfor effekter
av plotsliga och stora ranteforandringar inte omedelbart far genomslag
i skuldportfoljen.

Finansiering

Poseidon ar beroende av finansiering utover eget kapital for att
kunna genomfora investeringar i nyproduktion varvid en finansie-
ringsrisk foreligger.

Poseidon har en stark finansiell stallning med en justerad soliditet som
vid arsskiftet uppgick till 63,5 procent (62,7). En faktor som bidrar till en
lagre finansiell risk jamfort med andra fastighetsbolag ar att huvuddelen
av bolagets hyresintakter kommer fran bostader samt att vakansgraden
ar mycket lag. All finansiering samordnas via moderbolaget. Upplaning
sker i forsta via stadens internbank efter beslut hos Goteborgs Stad.
Goteborgs Stad har darmed finansieringsrisken for Framtidenkoncernens
lan och kapitalbehov.

Avkastningskrav och kalkylrantor

Vardet pa bolagets fastigheter styrs, forutom av hyresintdkter och
kostnader, av direktavkastningskrav och kalkylrantor. Forandring av
direktavkastningskrav och kalkylrantor ger storst paverkan pa mark-
nadsvardena. De bokforda vardena pa bolagets fastigheter far inte
overstiga marknadsvardena, utan ger da upphov till nedskrivning.

Provning av marknadsvarden mot bokforda varden sker I[6pande.
For fastigheter som skrivits ned aterfors nedskrivningar nar marknads-
vardena oOkar.
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Kénslighetsanalys

Kanslighetsanalysen beskriver hur bolagets varde och resultat pa-
verkas vid forandringar i nagra for verksamheten viktiga variabler.

Effekter pa tillgdngarna

Vardet pa bolagets fastighetsportfolj & beroende av hyresintakter,
vakansgrad, drift- och underhallskostnader samt avkastningskrav
och kalkylranta. Forandring av dessa parametrar ger foljande
forandring pa marknadsvardet.

Forandring Effekt pa

marknadsvardet

Hyresintakter +/-1% +/-17%

Langsiktig vakansgrad +1 procentenhet -17%

Drift- och underhallskostnader +/-1% +/-0,7%
Avkastningskrav

och kalkylranta +/-1 procentenhet +/-225%

Forandringar rorande avkastningskrav och kalkylrantor ger de
storsta effekterna pa marknadsvardet. Hyresintakter och vakans-
grad paverkar inte vardena i samma utstrackning savida inte stora
forandringar uppstar pa marknaden.

Effekter pa resultatet

Poseidons resultat paverkas av flera faktorer. Forandring av
dessa parametrar ger foljande forandring av arets resultat.

Forandring Effekt pa arets
resultat, mkr

Hyresintakter
bostader, brutto +/-1% +/-19
Vakansgrad +0,1 procentenhet -1
Driftkostnader +/-5% +/-44
Underhallskostnader +/-10 kr/kvm +/-18
Ranteniva* +/- 1 procentenhet +/-19

*Rantekanslighet ar 2018.

Finansnettots rantekdnslighet

Under antagande om oforandrad lanevolym, oférandrad rante-
bindningstid samt positionssammansattning avseende rante-
exponeringen kommer bolagets finansnetto att paverkas enligt
tabell nedan. Berakningen ar baserad pa den rdanteniva som
gdllde pa balansdagen samt utifran en omedelbar och bestaende
ranteforandring pa en procentenhet pa hela avkastningskurvan.

2017 2018 2019 2020

Ranteniva 2017-12-31 -122  -112  -105 -97
Ranta +1 procentenhet -131 -132 -134
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Forslag till
vinstdisposition

Till arsstamman star féljande vinstmedel till forfogande (kr):

Ingdende balanserade vinstmedel 2481797598
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -2730713
Aterforing av fond for utvecklingsutgifter 734 209
Erhallet aktiedgartillskott 218 400 000
Arets resultat -33483118
Summa 2664717 976

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar
att ovanstaende medel disponeras enligt féljande (kr):

Utdelning till aktieagare (O kr/aktie) 0
| ny rakning balanseras 2664717976
Summa 2664717 976

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsens uppfattning ar att det foreslagna koncernbidraget ej
hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang
sikt, ej heller att fullgora erforderliga investeringar. Det foreslagna
koncernbidraget kan darmed forsvaras med hansyn till vad som
anfors i ABL 17 kap 3 § 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Det av styrelsen foreslagna koncernbidraget ar ett led i en
skattemassig disposition, dar bolaget kompenseras fullt ut av
erhallet aktiedgartillskott och en lagre skatt. Nagon vardedver-
foring har saledes inte skett. Det foreslagna koncernbidraget ar
darmed forsvarligt enligt lagen om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag, §3.

Koncernbidrag kommer att betalas den 29 mars 2018. Betraffande
bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterfoljande
finansiella rapporter.



Utblick 2018

Nyproduktion, varsam renovering, ndjda

hyresgdster och utvecklingen i vara sarskilt
utsatta omraden ar gemensamma fokus-
omraden i hela koncernen under 2018.

Service och boinflytande

Vi fortsatter arbetet med att utveckla vara
hyresgarsters trivsel, trygghet och inflytande
med malet att na ett serviceindex pa minst
80. Med fler lagenheter i trygghetsboende och
ettintensifierat arbete mot oriktiga hyresfor-
hallanden vill vi ge fler manniskor mojlighet
till ett gott boende. For att na fler hyres-
gaster via fler kanaler tar vi fram en strategi
for digitalisering.

Vara fastigheter

Under aret startar vi ombyggnad i projekt som
omfattar drygt 700 lagenheter. Var renovering
ska vara hallbar ur flera aspekter och vi ska
sarskilt varna de boendes mojlighet att pa-
verka sina boendekostnader. | samarbete
med Framtiden Byggutveckling ar malet att
tillfora 234 nya hyresratter under aret.

Vart sociala uppdrag

Arbetet i vara utvecklingsomraden Lovgardet
och Hjallbo har sarskilt fokus. Med bemanning
kvallar och helger, samverkan, planer for
nyproduktion, extra stod i skolorna och nya

arbetstillfallen vill vi paskynda en positiv
utveckling i stadsdelarna. Inom ramen for
Valkommen till Framtiden planerar vi att ta
emot 40 nyanldanda praktikanter under aret.
Genom samarbetsavtal med Goteborgs Stad
hyr vi ut drygt 460 lagenheter till bostads-
|6sa och andra som har svart att fa bostad
pa egen hand.

Miljo

Den totala energianvandningen ska minska
till 159 kWh/kvm. Genom kampanjen "Sortera
matresten” vill vi med hyresgdsternas hjalp
Oka andelen utsorterat matavfall med 10
procentenheter. Installation av solceller i
bestandet och en ny strategi for laddning
av elbilar for boendeparkeringar ar andra
atgdrder pa miljoomradet 2018.

Organisation

Under 2018 gors en dversyn av funktionerna
HR, IT och Inkop for att utreda samordnings-
vinster inom koncernen. Det pagar dven en
oversyn av Boplats framtida roll och en
koncerngemensam omflyttningsplats, som
formodas paverka var organisation. Rek-
ryteringen av ny VD till bolaget beraknas
vara klar under 2018. Under 2018 deltar vi
i arbetet att ta fram gemensamma varde-
ringar for alla medarbetare i koncernen.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamhet

Den nya dataskyddsforordningen, som
trader i kraft i maj 2018, har foranlett att en
oversyn av hur personuppgifter behandlas
i bolaget paborjats. Detta arbete slutfors
under varen 2018.

Oktober 2018 startar en ny avtalsperiod
for kommunikationsoperatoren i fibernatet
Framtidens Bredband. Det nya avtalet inne-
bar bland annat att en uppgradering av
natet till 1 000 Mbit/sek paborjas.

Ekonomi

Bolaget ska ha en langsiktigt stabil ekono-
misk utveckling for att skapa ekonomiskt
utrymme som mojliggor ett langsiktigt
agerande. | enlighet med agarens mal for
2018 prioriteras nybyggnation samt mal
om kassaflode, vilket innebar att inves-
teringar och underhall i befintligt bestand
bedodms bli nagot lagre an 2017. Effektivi-
seringar i den I6pande driften ar ocksa ett
prioriterat omrade.

Hyrorna som for forsta gangen forhand-
las gemensamt for samtliga bolag inom
koncernen, var inte klara vid faststallandet
av denna arsredovisning.

Resultatnivan 2018 bedoms sammantaget
bli hogre an 2017.
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Femarsoversikt

Mkr om ej annat anges 2017 2016 2015 2014 2013

Resultatrakning

Intakter 2045 2021 1989 1937 1898
Driftkostnader -833 -827 -798 784 -767
Underhallskostnader -400 -399 -395 -380 -355
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -43 -41 -40 -39 -38
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen =472 -429 =377 -456 -421
Centrala kostnader -43 -41 -34 -29 =27
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 9 -120 4 6 17
Finansnetto -122 -152 -163 -186 =204
Resultat efter finansiella poster 141 12 186 69 103
Bokslutsdispositioner -184 -144 -82 =21 -23
Skatt 10 29 -26 -8 -17
Arets resultat -33 -103 78 40 63

Resultatrakning, kr/kvm

Intakter 1128 1112 1089 1069 1050
Driftkostnader -459 -455 437 -432 =424
Underhallskostnader -221 -220 -216 -210 -196
Fastighetsavgift/fastighetsskatt =24 -23 =22 =22 =21
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen -260 =235 -206 =251 -233
Centrala kostnader -24 -23 -19 -16 -15
Ovriga rorelseintakter och rorelsekostnader 5 -66 2 3 9
Finansnetto -67 -83 -89 -103 -113
Resultat efter finansiella poster 78 7 102 38 57
Bokslutsdispositioner -101 -79 -45 -12 -13
Skatt 5 16 -14 -4 -9
Arets resultat -18 -56 43 22 35

Balansrékning

Forvaltningsfastigheter 11919 11765 11774 11388 11289
Ovriga anlaggningstillgangar 621 617 491 620 407
Omsattningstillgangar 156 143 115 84 68
Eget kapital 4664 4479 4423 4283 4246
Obeskattade reserver 145 162 172 171 150
Avsattningar 682 694 723 701 716
Langfristiga skulder 6 610 6 510 6210 5280 4847
Kortfristiga skulder 595 680 852 1657 1805
Balansomslutning 12 696 12525 12380 12 092 11764

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta, kvm tusental 1712 1712 1734 1718 1710
Lokalyta, kvm tusental 99 97 102 102 101
Lagenheter, antal st 26 865 26 840 26 856 26 603 26 464
Parkeringsplatser, antal st 14185 14 678 15034 15055 15058
Fastighetsinvesteringar 661 915 621 759 419
Marknadsvarde 35081 33427 31680 27113 25303
Taxeringsvarde 24 036 23742 18135 17 885 17749
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Mkr om ej annat anges

Finansiering

Soliditet, % 376 36,8 36,8 365 371
Justerad soliditet, % 63,5 62,7 62,0 59,6 591
Rantetackningsgrad, ggr 6,0 39 48 3.8 3.6
Skuldsattningsgrad, ggr 14 15 15 15 14
Genomsnittlig finansieringskostnad, % 19 23 2,6 3,0 33
Kassaflode, exklusive investeringar 613 441 613 523 517
Lénsamhet

Direktavkastning, % 6,8 6,4 6,5 6,9 6,5
Avkastning pa totalt kapital, % 21 13 29 21 2,6
Avkastning pa eget kapital, % 31 03 43 16 24
Personal

Medelantalet anstallda, st 303 289 280 281 277
Sjukfranvaro, % 39 42 3.8 4,0 3.8
HME, Hallbart Medarbetarengagemang * 73 - - - -
MM, Motiverad Medarbetarindex = - - 73 71
Férvaltning

Medelnettohyra lagenheter, kr/kvm 1094 1077 1058 1038 1019
Hyresbortfall lagenheter, kr/kvm 13 15 15 14 12
Medelnettohyra lokaler, kr/kvm 829 809 786 783 786
Hyresbortfall lokaler, kr/kvm 59 55 61 63 49
Driftdverskott, kr/kvm 442 415 414 431 408
Vakansgrad lagenheter, % 01 01 01 01 0,0
Vakansgrad lokaler, % 7,0 47 97 91 83
Serviceindex 79 79 - 79 79
Produktindex 75 75 - 75 76
Inflyttningsklara lagenheter, st 142 20 253 139 100
Fjarrvarme normalarskorrigerad, kWh/kvm 143 141 141 147 153
El, kWh/kvm 21,7 23,0 242 230 241
Vatten, m3/kvm 1,89 191 191 1,96 192
Fastighetsresultat fore underhall 1157 1140 1140 1105 1082

* Fran 2016 deltar vi i Géteborgs Stads gemensamma medarbetarundersokning.
Métning gjordes i slutet av 2016 men resultatet redovisades forst i februari 2017.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

40

Defnnitioner

Resultatrdakningen

Driftéverskott - Bruttoresultat exklusive av- och nedskrivningarsamt
aterforda nedskrivningar.

Berakning av kr/kvm — Genomsnittlig lagenhets- och lokalyta
har anvénts vid berakning av kr/kvm.

Balansrdkningen

Forvaltningsfastigheter — Fardigstallda byggnader, mark,
markanlaggningar och byggnadsinventarier.

Forvaltningsfastigheter

Lagenhetsyta och lokalyta — Uthyrningsbar yta vid arets slut.

Finansiering

Soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av
obeskattade reserver i forhallande till balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen
av obeskattade reserver plus bedomt évervarde i fastigheter
minskat med uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutning
justerad for overvardet.

Rantetackningsgrad - Resultat efter finansiella poster plus
finansiella kostnader avseende foretagets skulder exklusive
av- och nedskrivningar i forhallande till finansiella kostnader
avseende foretagets skulder.

Skuldsattningsgrad - Rantebdrande skulder i forhallande till
redovisat eget kapital.

Genomshnittlig finansieringskostnad - Finansnettot stallt i
relation till genomsnittlig lanevolym. Foljande korrigeringar har
gjorts; ranteintakter och kostnader for PRI har exkluderats och
aktiverad ranta har aterforts.

Kassaflode exklusive investeringar — Resultat efter finansiella

poster exklusive avskrivningar, nedskrivningar samt aterforda
nedskrivningar.
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Lonsamhet

Direktavkastning - Driftoverskott i forhallande till genomsnittligt
bokfort varde pa fastigheter.

Avkastning pa totalt kapital — Resultat efter finansiella poster
plus finansiella poster hanforbara till foretagets skulder i forhallande
till genomsnittlig balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital — Resultat efter finansiella poster
i forhallande till genomsnittligt eget kapital.

Personal

Medelantalet anstéllda — Antalet arbetade timmar i relation till
normal arsarbetstid.

HME, Hallbart Medarbetarengagemang — Resultat for
medarbetarenkat.

MMI, Motiverad Medarbetarindex - Resultat for medarbetarenkat.

Forvaltning

Medelnettohyra och hyresbortfall - For [dgenheter har genomsnittlig
lagenhetsyta anvants och for lokaler genomsnittlig lokalyta.

Vakansgrad, lagenheter — Antal outhyrda lagenheter i procent av
antal uthyrningsbara lagenheter vid arets slut.

Vakansgrad, lokaler — Outhyrd lokalyta i procent av uthyrningsbar
lokalyta vid arets slut.

Serviceindex — Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa fragor
som ror upplevelsen av trygghet, rent och snyggt, ta kunden pa
allvar samt hjdlp nar det behovs.

Produktindex - Resultat for kundenkat. Indexet baseras pa
fragor som ror upplevelsen av lagenheten, allmanna utrymmen
och utemiljon.

Fastighetsresultat fore underhall - Driftoverskott plus 6vriga intakter
och kostnader minskat med centrala kostnader, administrationsarvode
fran moderbolaget, underhall samt poster av jamforelsestérande
karaktar exempelvis fastighetsforsaljningar.



FINANSIELLA RAPPORTER

RESULTATRAKNING

BELOPP | KKR NOT 2017 2016
Intdkter

Hyresintakter 2 2020542 1993 654
Forvaltningsintakter 3 24 401 27375
Summa intakter 2044943 2021029

Kostnader i fastighetsférvaltningen

Driftkostnader 4,5,6 -832964 -827048
Underhallskostnader -399 899 -399 148
Fastighetsavgift/fastighetsskatt -43 395 -41189
Driftéverskott 768 685 753 644
Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen 7 =472 220 -428 548
Bruttoresultat 296 465 325096
Centrala kostnader 5789 -42 458 -41527
Ovriga rorelseintikter 10 12701 2289
Ovriga rorelsekostnader 11 -3604 -122 058
Rorelseresultat 12 263104 163 800
Finansnetto 13 -122193 -151 642
Resultat efter finansiella poster 140911 12158
Bokslutsdispositioner 14 -184 635 -144 099
Skatt 15 10 241 28 894
ARETS RESULTAT 16 -33483 -103 047
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KOMMENTARER TILL RESULTATRAKNINGEN

Intékter
Intakterna uppgick till 2 045 mkr (2 021), motsvarande
1128 kr/kvm (1112).

Driftkostnader
Driftkostnaderna uppgick till 833 mkr (827), motsvarande
459 kr/kvm (455).

2017 2016 2017 2016
Intakter mkr kr/kvm* mkrkr/kvm* Driftkostnader mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Bostader, brutto 1897 1106 1878 1092 Varme -164 -90 -174 -96
Avgar vakanta -2 -1 =1l 0 El =47 =26 =50 =27
Avgar rabatter -5 -3 =7 -4 Vatten och avlopp -69 -38 =75 -41
Avgar avstadllda -15 -8 -18 -11 Avfallshantering -54 =30 =52 =29
Bostéder, netto 1875 1094 1852 1077 Summa taxebundet -334 -184 -351 -193
Lokaler, netto 82 829 81 809 Fastighetsskotsel -187  -103 -176  -97
Ovriga hyresintékter, netto 64 35 61 34 Reparationer -112 -62 -107 =59
Summa hyresintakter 2021 1114 1994 1097 Driftadministration -145 -80 -141 -78
Forvaltningsintakter 24 14 27 15 Ovriga driftkostnader -55 -30 -52 -28
Summa intdkter 2045 1128 2021 1112 Summa driftkostnader
exklusive taxebundet -499 -275 -476 -262
*Kr/kvm dr berdknade i relation till genomsnittlig bostads- respektive lokalyta. Summa driftkostnader -833 -459 -827 -455

Ovriga hyresintdkter netto, férvaltningsintckter och summor i relation till
genomsnittlig totalyta.

Hyresintdkter for bostader netto uppgick till 1 875 mkr (1 852)
vilket motsvarar 1 094 kr/kvm (1 077). Bruttohyra bostédder
uppgick till 1 897 mkr (1 878). Okningen beror pa érets hyresfor-
handling, tillkommande intékter vid ny- och ombyggnation samt
tillval. Hyresforhandlingen gav en hojning av bostadshyrorna med
i genomsnitt 0,73 procent fran och med juni manad. Hyresbortfallet
pa grund av vakanser var fortsatt lagt och uppgick till 2 mkr (1).
Vid utgéngen av aret var 18 lagenheter (17) vakanta. Sett Over aret
var i genomsnitt 22 lagenheter (15) vakanta per manad. Hyres-
bortfall pa grund av rabatter uppgick till 5 mkr (7) och avser
framst rabatter i samband med ombyggnationer. Hyresbortfall
pa grund av avstallda lagenheter i samband med ombyggnation
eller reparation uppgick till 15 mkr (18).

Antalet lagenheter vid arets slut var 26 865 (26 840). Av
dessa var 100 lagenheter (232) avstdllda pa grund av ombyggnation
och 65 lagenheter (66) avstallda pa grund av reparation.

Hyresintdkter netto for lokaler uppgick till 82 mkr (81).
Bolagets innehav av lokaler uppgick till 98 773 kvm (97 426),
varav 7,0 procent (4,7) var vakant vid arsskiftet.

Ovriga hyresintékter avser i huvudsak garage- och parkerings-
platser och uppgick till 64 mkr (61).

Forvaltningsintakter uppgick till 24 mkr (27) och utgors till
overvagande del av intékter hanforliga till Framtidens Bredband.
Minskningen beror framst pa lagre ersattningar for skadegorelse.
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Kostnaden for fiarrvdarme uppgick till 164 mkr (174) vilket motsvarar
90 kr/kvm (96). Fjarrvarmetaxan hojdes med 0,1 % under aret.
Den normalarskorrigerade fijarrvarmeanvandningen uppgick till
143 kWh/kvm (141) och den verkliga forbrukningen till 135 kWh/kvm
(136).

Elanvandningen avser fastigheternas gemensamma installationer
sasom el till tvattstugor, flaktar och belysning. Kostnaden for el upp-
gick till 47 mkr (50) vilket motsvarar 26 kr/kvm (27). Elanvandningen
uppgick till 21,7 kwWh/kvm (23,0). Sankt elanvandning beror pa effektivi-
seringar sasom LED-belysning i trapphus och utebelysning, effektivare
flaktar samt bortbyggnad av kollektivel i Hjallbo.

Vatten och avlopp avser den totala kallvattenanvandningen,
oavsett om vattnet anvands i gemensamma tvattstugor eller i
lagenheter och lokaler. Kostnaden for vatten och avlopp uppgick till
69 mkr (75), vilket motsvarar 38 kr/kvm (41). Vattentaxan sanktes
med 4 procent under aret. Arets vattenforbrukning uppgick till
1,89 m?/kvm (1,91).

Kostnaden for avfallshantering inklusive atervinningsmaterial
och grovsopor uppgick till 54 mkr (52), vilket motsvarar 30 kr/kvm
(29). Den hogre kostnaden beror pa taxehojningar samt en hogre
avfallsmangd.

Sammantaget uppgick de taxebundna kostnaderna till 334 mkr
(351), vilket motsvarar 184 kr/kvm (193).



Fastighetsskotsel innefattar var service till hyresgasterna och den
traditionella tillsynen, kontrollen samt skotseln av fastigheterna.
Kostnaden for fastighetsskotsel uppgick till 187 mkr (176) vilket
motsvarar 103 kr/kvm (97). Kostnadsokningen utgors framst av
hogre personalkostnader men dven hogre kostnader for kopta
tjanster och material.

FINANSIELLA RAPPORTER

2017 2016

Av- och nedskrivningar

i fastighetsforvaltningen mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Planenliga avskrivningar -430 -236 -425 -233
Nedskrivningar fastigheter -15 -8 = =
Nedskrivningar pagaende projekt  -20 -11 = =
Aterforda nedskrivningar 3 1 4 2
Utrangeringskostnad -10 -6 -8 -4

2017 2016
Fastighetsskotsel mkr kr/kvm mkr kr/kvm
Personalkostnader -81 -45 74 -41
Kopta tjanster -87 -48 -85 -47
Material och ovrigt -19 -10 -17 =9
Summa fastighetsskotsel -187 -103 -176  -97

Kostnaden for reparationer uppgick till 112 mkr (107) vilket mot-
svarar 62 kr/kvm (59). Fler utférda reparationer under aret, framst
pa grund av skador, forklarar kostnadsokningen.

Driftadministration avser administrations- och forsaljnings-
kostnader for bolagets atta distrikt samt de centralt organiserade
stodfunktionerna som hanfars till lopande fastighetsforvaltning. Drift-
administrationen uppgick till 145 mkr (141), vilket motsvarar 80 kr/kvm
(78). Okningen beror framst pa hogre personal- och konsultkostnader.

Ovriga driftkostnader uppgick till 55 mkr (52) vilket motsvarar
30 kr/kvm (28). Okningen beror framst pa hogre kostnader for
forsakringsskador samtidigt som kostnaden for hyres- och kund-
forluster ar lagre.

Underhallskostnader

Underhallskostnader bestar av utgifter for underhallsatgarder
som inte till vasentlig del utgor utbyte av komponent. Under-
hallskostnaderna uppgick till 400 mkr (399), vilket motsvarar
221 kr/kvm (220).

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Kostnaden for fastighetsavgift/fastighetsskatt uppgick till 43 mkr
(41) vilket motsvarar 24 kr/kvm (23).

Fastighetsavgiften 2017 pa hyreslagenheter berdknas med
en kommunal avgift om 1 315 kr/lagenhet (1 268), dock hogst
0,3 procent (0,3) av taxeringsvardet. Fastighetsskatten for lokaler
ar 1 procent av taxeringsvardet.

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen

Av- och nedskrivningar i fastighetsforvaltningen uppgick till
472 mkr (429) vilket motsvarar 260 kr/kvm (235). Nedskrivningar
har gjorts med 35 mkr (0), varav fastighet 15 mkr och pagaende
projekt 20 mkr. Aterféring av tidigare nedskrivningar har gjorts
med 3 mkr (4).

Summa av- och nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen -472 -260 -429 -235

Centrala kostnader

Centrala kostnader omfattar kostnader for styrelse, VD, strategisk
ledningspersonal, revision samt bolagets del av koncernlednings-
arvode med mera. Kostnaden uppgick till 43 mkr (41) vilket

motsvarar 24 kr/kvm (23). Kostnadsokningen beror pa ett hogre

koncernledningsarvode.

Ovriga rorelseintékter och rorelsekostnader
Ovriga rorelseintakter uppgick till 13 mkr (2), varav 10 mkr (0)
avser realistationsvinst vid fastighetsforsaljning.

Ovriga rorelsekostnader uppgick till 4 mkr (122), varav 3 mkr
(122) avser realisationsforlust vid fastighetsforsaljning.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till 122 mkr (152), vilket motsvarar 67 kr/kvm
(83). Det forbdttrade finansnettot beror pa lagre rantenivaer 26 mkr,
hogre lanevolym —1 mkr samt hogre aktiverad ranta 5 mkr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella poster uppgick till 141 mkr (12) vilket
motsvarar 78 kr/kvm (7).

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner uppgick till =184 mkr (=144) och bestar av
upplosning periodiseringsfond 26 mkr (13), 6veravskrivningar —8 mkr
(=3), erhallet koncernbidrag 78 mkr (51) till foljd av fastighets-
forsaljning inom Framtidenskoncernen samt lamnat skattemasigt
koncernbidrag —280 mkr (-205).

Skatt
Arets skatt uppgick till 10 mkr (29) och bestar av aktuell skatt
-2 mkr (0) samt uppskjuten skatt 12 mkr (29).

Arets resultat

Arets resultat efter bokslutsdispositioner och skatt uppgick till
-33 mkr (-103).
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BALANSRAKNING

BELOPP | KKR NOT 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiligangar 17

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten 9108 4076
Pagdende projekt immateriella anlaggningstillgangar - 3980
Summa immateriella anlaggningstillgangar 9108 8 056

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 18 11 919 006 11764 911
Inventarier 19 86 962 93 361
Ovriga anlaggningstillgdngar 20 0 0
Pagdende ny- och ombyggnationer 21 506 058 498 538
Summa materiella anlaggningstillgangar 12512 026 12 356 810

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 22 34 34
Fordringar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 23 5600 5600
Andra langfristiga vardepappersinnehav 24 1368 1368
Andra langfristiga fordringar 25 11 800 9910
Summa finansiella anlaggningstillgangar 18 802 16 912
Summa anlaggningstiligangar 12539 936 12381778

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10539 9669
Fordringar hos koncernforetag 80 476 55 857
Skattefordran 35262 37144
Ovriga fordringar 17543 29 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 8526 10500
Summa kortfristiga fordringar 152 346 143 038
Kassa och bank 3587 66
Summa omsattningstillgangar 155933 143104
SUMMA TILLGANGAR 12 695 869 12524 882
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FINANSIELLA RAPPORTER

BELOPP I KKR 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 68 000 68 000
Fond for utvecklingsutgifter 6 647 4651
Reservfond 1924200 1924200
Summa bundet eget kapital 1998 847 1996 851
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2698 201 2584 844
Arets resultat -33483 -103 047
Summa fritt eget kapital 2664718 2481797
Summa eget kapital 4663565 4478 648
Obeskattade reserver 27 145507 162 522

Avsattningar

Avsattning for pensioner 28 102777 102793
Avsattning for uppskjutna skatter 29 579 039 591 415
Summa avsattningar 681 816 694 208
Langfristiga skulder 30,31

Skulder till koncernforetag 6 610 000 6510 000
Summa langfristiga skulder 6 610 000 6510 000
Kortfristiga skulder 30

Skulder till koncernforetag 161516 219 209
Leverantorsskulder 154 006 165 089
Ovriga kortfristiga skulder 9886 16 774
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 269573 278 432
Summa kortfristiga skulder 594 981 679504
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 12 695 869 12524 882
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KOMMENTARER TILL BALANSRAKNINGEN

Anlaggningstillgangar
Anldaggningstillgangarna uppgick per bokslutsdatum sammantaget
till 12 540 mkr (12 382).

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranét och uppgick till 9 mkr (8). Arets
inkop uppgick till 3 mkr (5).

Det bokforda vardet pa bolagets forvaltningsfastigheter inklusive
pagaende ny- och ombyggnation tkade med 162 mkr och uppgick
till 12 425 mkr (12 263) vid arets slut. Detta ar ett resultat av arets
investeringar 615 mkr, fastighetsforvarv 46 mkr, fastighetsforsalj-
ningar —42 mkr, utrangeringskostnad -10 mkr, arets avskrivningar
—415 mkr, nedskrivningar — 35 mkr samt aterforda nedskrivningar
3 mkr.

Vid den interna fastighetsvarderingen har Datschas varderings-
verktyg anvants. Varderingsverktyget ar baserat pa en kassaflodes-
metod som bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under
de kommande tio aren samt ett berdaknat restvarde, baserat pa
driftsnettot ar elva. For ytterligare information hanvisas till avsnittet
om Fastigheternas varde i not 18. Med denna modell och dess
parametrar som grund har bolagets fastighetsbestand ett mark-
nadsvarde pa 35 081 mkr (33 427), vilket dverstiger det bokférda
vardet med 22 656 mkr (21 164).

Inventariernas bokférda varde uppgick till 87 mkr (93). Arets
inkop uppgick till 8 mkr (13).

Det bokforda vardet pa finansiella anlaggningstillgangar uppgick
till 19 mkr (17).

Omsattningstillgangar

Omsattningstillgangarna uppgick till 156 mkr (143), varav kortfristiga
fordringar 152 mkr (143) samt kassa och bank 4 mkr (0).
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Eget kapital

Eget kapital uppgick till 4 664 mkr (4 479). Soliditeten uppgick

till 37,6 procent (36,8). Den justerade soliditeten, med hansyn till

overvarden i fastighetsbestandet, uppgick till 63,5 procent (62,7).

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver uppgick till 146 mkr (162) och bestar av
periodiseringsfond for taxeringsaren 2013 till 2015, 84 mkr, samt
ackumulerade avskrivningar utover plan, 62 mkr. Under aret gjordes
avskrivningar utover plan med 9 mkr samt aterféring av tidigare
gjord avsattning till periodiseringsfond 26 mkr.

Avsattningar
Avsattningarna uppgick till 682 mkr (694) och avser uppskjutna
skatter samt pensioner.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder uppgick till 6 610 mkr (6 510), som i sin
helhet utgors av skulder till koncernforetag.

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder uppgick till 595 mkr (680) varav skulder till
koncernforetag utgjorde 162 mkr (219), leverantorsskulder 154 mkr
(165), ovriga kortfristiga skulder 10 mkr (17) och interimsskulder
269 mkr (279).



FINANSIELLA RAPPORTER

FORANDRING EGET KAPITAL

BELOPP | KKR AKTIEKAPITAL BUNDNA FRITTEGET SUMMA EGET

RESERVER KAPITAL KAPITAL
Eget kapital 2016-01-01 68 000 1924 200 2 430 669 4422 869
Erhallna aktiedgartillskott 159 900 159 900
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter 4651 -4 651 =
Utdelning -1074 -1074
Arets resultat -103 047 -103 047
Eget kapital 2016-12-31 68 000 1928 851 2481797 4478 648
Eget kapital 2017-01-01 68 000 1928 851 2481797 4478 648
Erhallna aktiedgartillskott 218 400 218 400
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter 2730 -2730 -
Aterforing av fond for utvecklingsutgifter -734 734 -
Utdelning - -
Arets resultat -33483 -33483
Eget kapital 2017-12-31 68 000 1930 847 2664718 4663565

Aktiekapitalet utgors av 13 600 aktier med kvotvérde om 5 000 kronor styck. Utdelning ldmnas till moderbolaget i enlighet med principerna i not 1 och not 16.
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KASSAFLODESANALYS

BELOPP | KKR NOT 2017 2016

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 263104 163 800
Justeringar for poster som ej ingar i kassaflodet 35 464 223 550 209
Erhallen ranta 175 277
Erlagd ranta 36 -123 449 -153 693
Betald skatt -2135 =20
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 601918 560573
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 37 11568 23957
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 613 486 584 530

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldaggningstillgangar -2731 -4 650
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -4 344 -6 447
Forsaljning av finansiella anlaggningstillgangar - 2595
Amortering ombyggnadstillagg 2105 1894
Investeringar i forvaltningsfastigheter och pagaende ny- och ombyggnation -672728 -964 656
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 49212 266 344
Investeringar i andra anlaggningstillgangar -8 057 -12782
Forsaljning av andra anlaggningstillgdngar 3120 530
Forandring av langfristiga fordringar -328 354
Kassaflode fran investeringsverksamheten -633751 -716 818

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 100 000 351157
Amortering langfristiga skulder -82 305 -200 000
Aktiedgartillskott 159 900 63180
Koncernbidrag -153 809 -81 000
Utdelning - -1074
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 23786 132263
Arets kassaflode 3521 -25

Disponibla likvida medel

Likvida medel vid arets borjan 66 91
Forandring av likvida medel 3521 -25
Likvida medel vid arets slut 3587 66
Outnyttjade kreditavtal 38 - =
Summa disponibla likvida medel 3587 66
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FINANSIELLA RAPPORTER

KASSAFLODESANALYS FORTSATTNING

BELOPP | KKR NOT 2017 2016
Forandring av rantebarande nettolaneskuld 39

Rantebarande nettolaneskuld vid arets ingang -6 762 851 -6 611572
Okning/minskning av rantebarande laneskuld -17 694 -151157
Okning/minskning av avsattning till pensioner 16 -97
Okning/minskning av likvida medel 3521 -25
Rantebarande nettolaneskuld vid arets utgang -6 777 008 -6 762 851

KOMMENTARER TILL KASSAFLODESANALYSEN

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 613 mkr (585) Kassaflode fran finansieringsverksamheten 24 mkr (132)
Kassaflode fran den Ibpande verksamheten inklusive forandringar Kassaflode fran finansieringsverksamheten minskade med 108 mkr
i rorelsekapital 6kade med 28 mkr till 613 mkr. till 24 mkr.
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Kassaflode fran investeringsverksamheten — 634 mkr (-717) Disponibla likvida medel 4 mkr (0)

Kassaflode fran investeringsverksamheten bestar i huvudsak av Likvida medel uppgick till 4 mkr (0). Bolagets likviditet ar samlad i

investeringar i forvaltningsfastigheter och uppgick till =634 mkr. Forvaltnings AB Framtidens koncernkontostruktur inom Géteborgs
Stads koncernkonto. Staden tryggar likviditetsforsorjningen inom
Framtidenkoncernen.

2013 2014 2015 2016 2017 Rantebarande nettolaneskuld -6 777 mkr (-6 763)
Rantebarande nettolaneskuld ckade med 14 mkr till -6 777.
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NOTER

NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Fran och med 2014 upprattas arsredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intékter

Hyresintakterna aviseras i forskott och periodisering av hyror sker
darfor sa att endast den del av hyrorna som beloper pa perioden
redovisas som intakter. Fastighetsforsaljningar redovisas i samband
med att risker och formaner som forknippas med aganderatten
overgar till koparen, vilket normalt sker pa tilltradesdagen. Resultat
fran fastighetsforsaljningar redovisas bland Ovriga rorelseposter.

Immateriella anlaggningstillgangar

Utgifter for programvaror som utvecklats eller pa ett omfattande satt
anpassats for bolagets rakning, balanseras som immateriell anldgg-
ningstillgang om de har troliga ekonomiska fordelar som efter ett ar
Overstiger kostnaden. Programvaror av standardkaraktar kostnadsfors.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas nar det ar sannolikt att
den framtida ekonomiska nyttan tillfaller bolaget.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter

och/eller vardestegring. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar
byggnader, byggnadsinventarier, mark och markanlaggningar.
Fastigheterna redovisas till anskaffningsvdarde med tillagg for
aktiveringar och uppskrivningar samt med avdrag for planenliga
avskrivningar och nedskrivningar.

Bolaget tillampar komponentredovisning vilket innebar att
samtliga anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar
delats upp pa vasentliga komponenter.

Tillkommande utgifter aktiveras om en komponent till vasentlig
del byts ut. Aven helt nya komponenter aktiveras. Vid byte av
komponent gors en utrangering av eventuellt kvarvarande varde
av den ersatta komponenten. Denna utrangeringskostnad redovisas
i resultatrakningen som avskrivning i fastighetsforvaltningen.

Ovriga tillkommande utgifter som inte innebar utbyte av
komponent till vasentlig del redovisas som kostnad i den period
de uppkommer som underhall eller reparation.

Kostnader for uttagande av pantbrev inraknas i anskaffnings-
vardet i den man de bedoms ge ekonomisk nytta, i annat fall
redovisas de som driftkostnader.

Intakter fran forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.
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Samtliga av bolagets fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter.

| samband med bokslutet gors en internvardering per fastighet.
Varderingsmetodiken bygger pa en diskontering av beraknade
betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva, drifts-
kostnader med mera. Verkliga drift- och underhallskostnader har
ersatts av schabloniserade kostnader for respektive fastighet.

For fastigheter som vid varderingstillfallet har ett hogre bokfort
varde an det aktuella bedomda verkliga vardet gors en individuell prov-
ning. Nedskrivning gors efter denna prévning med erforderligt belopp.

Tidigare gjorda nedskrivningar provas vid varje bokslutstillfalle.
Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar over resul-
tatrakningen.

Ett representativt urval av bolagets fastigheter varderas arligen av
externa varderingsinstitut for att kvalitetssakra de interna parametrarna.

Pdgdende ny- och ombyggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer varderas till direkta anskaff-
ningskostnader med tillagg for viss del av indirekta kostnader.
Projekt som inte fullfoljs kostnadsfors. En individuell vardering
gors av varje projekt. Pagdende projekt, som i kalkylen visar pa ett
nedskrivningsbehov vid fardigstallandet, skrivs ned i takt med
upparbetade projektkostnader tills att nedskrivningen uppgar till
skillnaden mellan fardigstallt projekt och bedomt marknadsvarde.

Inventarier och évriga materiella anlédggningstillgangar

Dessa anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat
med avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivning sker linjart over den beraknade nyttjandeperioden.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over respektive komponents beraknade
nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden kan variera fran byggnad till
byggnad till foljd av olika materialval.

Planenliga avskrivningar pa byggnadens huvudkomponenter
gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Stomme och grund 50-100 ér
Klimatskal 30-50 ér
Stammar 30-70 ar
Installationer 15-30 ar
Inredning 20-30 dr
Ovrig byggnad 20-40 ar



NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Avskrivning pa ovriga anlaggningstillgangar baseras pa
anskaffningsvardet.

Planenliga avskrivningar pa 6vriga anldggningstillgangar/-
komponenter gors utifran foljande nyttjandeperioder:

Markanldggningar 20 dr
Byggnadsinventarier 20 dr
Markinventarier 20 dr
Inventarier 3-10 dr
Ovriga byggnader 20-50 ar
Ovriga materiella anldggningstillgéngar 5ar
Immateriella anldggningstillgangar 5ar

Finansiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar redovisas till ursprungligt an-
skaffningsvarde med beaktande av eventuellt nedskrivningsbehov.
Ombyggnadstillagg redovisas till anskaffningsvarde minskat med
amorteringar enligt hyresavtalet.

Fordringar
Fordringar ar upptagna till det belopp som efter individuell provning
berdknas inflyta.

Likvida medel
Likvida medel utgors av kassa- och bankmedel.

Redovisning av inkomstskatter

Med inkomstskatter avses skatt som baseras pa foretagets
resultat. Skattepliktigt resultat dr det dver- eller underskott for en
period som ska ligga till grund for berdkning av periodens aktuella
skatt enligt géllande lagstiftning.

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell
skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt ar skatt som hanfor sig
till skattepliktiga eller avdragsgilla temporara skillnader som medfor
eller reducerar skatt i framtiden.

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktiga
resultatet for en period. Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets
redovisade resultat genom att det justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. Bolagets aktuella skatteskuld berdknas enligt
de skattesatser som ar foreskrivna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skulder redovisas i balans-
rakningen for alla skattepliktiga temporéara skillnader mellan
bokférda och skattemassiga varden for tillgdngar och skulder.
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende
underskottsavdrag och samtliga temporara skillnader i den om-

fattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida
skattepliktiga 6verskott. Det redovisade vardet pa uppskjutna
skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras
till den del det inte langre ar sannolikt att tillrackliga skattepliktiga
overskott kommer att finnas tillgangliga for att kunna utnyttjas.
Uppskjuten skatt beraknas enligt de skattesatser som forvantas
gdlla for den period da tillgangen atervinns eller skulder regleras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen kan
inkludera likvida medel, vardepapper, fordringar, rorelseskulder och
upplaning. Dessa redovisas till de belopp varmed de berdknas inflyta
respektive nominellt belopp.

Avsattningar

En avsattning definieras som en skuld, som ar oviss till belopp
eller tidpunkt da den ska regleras. Redovisning sker da det
finns ett legalt atagande till foljd av en intrdffad handelse, en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras och det ar troligt att
ett utflode av resurser kommer att ske.

Pensioner

Avsattning till PRI-skuld sker efter en av PRI utford forsakringsteknisk
berakning. Formans- och avgiftsbestamda pensionsplaner redovi-
sas enligt hittillsvarande svensk redovisningspraxis som bygger pa
Tryggandelagen. Samtliga pensionspremier kostnadsfors salunda
under den period de intjanas.

Lanefinansiering
Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde minskat med
gjorda amorteringar. Laneutgifter periodiseras och resultatfors over
|6ptiden. Resultateffekt som uppstar vid fortidsinlosen av lan, period-
iseras over kvarstadende 10ptid pa de ursprungliga lanen. Vid en
vasentligt forandrad finansiering kan effekten kostnadsforas direkt.
Laneutgifter under byggnadstiden for projekt och nyanldggning
som tar betydande tid att fardigstalla aktiveras som en del av
anskaffningsvardet for fastigheten. Vid berakning av laneutgifter,
som ska aktiveras, har den genomsnittliga finansieringskostnaden
anvants.

Leasing

Leasegivare

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt.
Intakter fran operationella leasingkontrakt redovisas i enlighet med
avsnittet intakter.
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NOT1
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER FORTS

Leasetagare

Bolaget har ingatt vissa finansiella leasingkontrakt som avser
bilar och kontorsmaskiner. Dessa dr av mindre varde och paverkar
inte bolagets resultat eller stallning och redovisas darfor som
operationella leasingkontrakt.

Offentliga bidrag

Bolaget kan erhalla offentliga bidrag i form av investeringsbidrag vid
ny- och ombyggnation. Offentliga bidrag relaterade till tillgangar
redovisas som en reduktion av tillgangens anskaffningsvarde. Bidrag

relaterade till resultatet redovisas under separat rubrik i resultatrékningen.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag

Aktieagartillskott ar aktiedgartransaktioner och redovisas som en
kapitaloverforing, det vill sdiga som en 6kning av fritt eget kapital.
Koncernbidrag redovisas i resultatrakningen som en bokslutsdis-
position.

Kassaflodesanalys
Den indirekta metoden har anvants for att redovisa kassafloéden
fran den lI6pande verksamheten.

Verksamhetsomraden och geografiska omraden

Bolaget bedriver sin verksamhet inom Goteborgs Stad med kunder
inom samma geografiska omrade. Verksamheten omfattar uthyrning
och forvaltning av fastigheter. Bolagets primara segment ar det som
redovisas i resultat och balansrakningen. Nagon sekundar indelnings-
grupp har inte bedémts vara aktuell.

Hallbarhetsrapport
Forvaltnings AB Framtiden, 556012-6012, med séte i Goteborg,
upprattar hallbarhetsrapport for Framtidenkoncernen.

De framtida icke uppsagningsbara leasingavgifterna for lokaler,
i nominella varden, framgar av nedanstaende tabell:

2017 2016
Leasingavgifter
Inom ett ar 68 431 72 245
Mellan 1-5 ar 124 262 140 603
Over 5 ar 9499 7072
Summa 202192 219920
NOT 3
FORVALTNINGSINTAKTER

2017 2016
Ersattning fran hyresgaster 4793 7507
Ovriga forvaltningsintikter 19 608 19 868
Summa forvaltningsintakter 24401 27 375

Ovriga forvaltningsintékter utgors till Gverviagande del av intikter
hanforliga till Framtidens Bredband.

NOT 2
HYRESINTAKTER

2017 2016
Bostader 1874 898 1851773
Lokaler 82174 80529
Ovriga hyresintakter 63470 61352
Summa hyresintakter 2020542 1993 654

Bolagets kontraktsportfolj bestar till storsta del av ldgenhetskon-
trakt som normalt I6per med en uppsagningstid om tre manader.
Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar, med en uppsagningstid
om vanligtvis 9-12 manader. Ovriga hyresintakter avser till storsta
del uthyrning av parkeringsplatser och garage. Dessa kontrakt har
normalt samma uppsagningstid som ett lagenhetskontrakt.
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NOT 4

DRIFTKOSTNADER

Varme -163529 =173 905
El -47198 -49 831
Vatten och avlopp -68 771 ~74 746
Avfallshantering -54 427 -52 070
Fastighetsskotsel -186 999 -176 570
Reparationer -111710 -106 649
Driftsadministration -145621 -141 450
Ovriga driftkostnader -54709 -51827
Summa driftkostnader -832964 -827 048

Avtalad ersattning till Hyresgastforeningen avseende boinflytande
utgick med 2 275 kkr (1 505) och ingar i 6vriga driftkostnader.



NOT5
PERSONAL

2017 2016

Personalkostnader

2017 2016

Medelantal anstallda

Loner och ersattningar till

styrelse* och VD -1737 -1690
Loner och ersattningar till

ovriga anstallda -115308 -108 723
Summa léner och ersattningar -117 045 -110 413

Pensionskostnader till
styrelse* och VD -333 -178

Pensionskostnader till

Ovriga anstallda -13 844 -13 850
Summa pensionskostnader -14177 -14 028
Ovriga sociala kostnader -39 906 -37773
Ovriga personalkostnader -10 021 -8 210
Summa ovriga

personalkostnader -49 927 -45 983
Summa personalkostnader -181149 -170 424

Inga tantiem eller liknande ersattningar har lamnats.

*) inklusive styrelsesuppleanter samt tidigare styrelsesuppleanter

STYRELSEARVODE

Ersattningar och dvriga formaner ar 2017

GRUNDLON/

Kvinnor 105 105
Man 198 184
Summa medelantal anstillda 303 289

Styrelse, konsfordelning

Kvinnor

Man

Totalt 10 10

Foretagsledning, konsfordelning

Kvinnor 4 5
Man 9
Totalt 13 13

. OVRIGA
FORMANER

PENSIONS-
LORINLD)

TOTALT

Styrelseordférande 106 - - 106
Ovriga styrelseledamoter 158 1 - 159
Styrelsesuppleanter 48 - - 48
VD 1425 9 333 1767
Ovriga ledande befattningshavare 10192 163 874 11229
Totalt 11929 173 1207 13309
Ersattningar och dvriga formaner ar 2016

Styrelseordférande 74 = - 74
Ovriga styrelseledamoter 171 = = 171
Styrelsesuppleanter 33 = = 33
VD 1412 9 178 1599
Ovriga ledande befattningshavare 9359 145 1045 10 549
Totalt 11 049 154 1223 12 426

Gruppen ovriga ledande befattningshavare bestar av 12 personer
(12). Ovriga formaner avser bland annat kostférman. Pensionskost-
nad avser den kostnad som paverkat arets resultat.

Principer for ersattning till styrelse och vd

Till styrelsens ordférande, ledamoter och suppleanter utgar arvode
enligt kommunfullmaktiges beslut. Arbetstagarrepresentanter

erhaller inte styrelsearvode. Ersattning till VD utgors av grundlon,

ovriga formaner samt pension. Pensionsformaner och ovriga

formaner utgar som del av den totala ersattningen. Ersattningen till
VD beslutas av moderbolagets VD i samrad med Goteborgs Stad.

Pensioner

VD har premiebestamd pension pa 30 procent av ordinarie 16n.
Kostnad for sjukpension tillkommer. Ar 2016 justerades kostnaden
for tjianstepension med ett belopp hanforligt till aren 2005-2015
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NOT 7

AV- OCH NEDSKRIVNINGAR SAMT ATERFORINGAR

for att harmonisera med anstéllningsavtalet. Pensionsformanerna
for ledande befattningshavare motsvarar i huvudsak ersattnings-
nivaerna for ITP-planen med 65 drs pensionsalder. Ovriga pensions-
havare foljer den kollektiva tjanstepensionen enligt ITP-plan.

Avgangsvederlag

Med VD har traffats avtal om en 6msesidig uppsagningstid pa sex
manader, samt ett avgangsvederlag pa 18 manader vid uppsagning
fran bolagets sida. Med 6vriga ledande befattningshavare har traffats
avtal om uppsagningstid pa mellan sex och tolv manader.

NOT 6

UPPLYSNINGAR OM NARSTAENDE OCH
KONCERNINTERNA TRANSAKTIONER

Moderbolag i den narmast overordnade koncern dar Bostads AB
Poseidon ar dotterbolag och koncernredovisning upprattas, ar
Forvaltnings AB Framtiden, org. nummer 556012-6012, med sate
i Goteborg. Bolaget star under bestémmande inflytande fran moder-
bolaget samt fran moderbolagets dgare Goteborgs Stadshus AB
samt dess dgare, Goteborgs Stad. Nagra transaktioner med ledande
befattningshavare eller nyckelpersoner, utover |6n och andra
ersattningar, se not 5, har inte forekommit.

INTAKTER FRAN OCH KOSTNADER
TILL ANDRA KONCERNFORETAG, %

2017 2016
Andel av totala intédkter
Bolag inom Framtidenkoncernen 00 00
Goteborgs Stads namnder
och bolag exklusive
Framtidenkoncernen 34 31
Andel av totala kostnader
i rorelseverksamheten
exklusive fastighetsskatt
samt av- och nedskrivningar
Bolag inom Framtidenkoncernen 30 34
Goteborgs Stads namnder
och bolag exklusive
Framtidenkoncernen 26,5 26,5

Vid kop och forsdljining mellan koncernforetag tilldmpas samma prin-
ciper for prissattning som vid transaktioner med extern part. Kop och
forsaljningar av fastigheter mellan koncernforetag sker till skattemassigt
restvarde. Kop och forsaljningar av andra anldggningstillgangar sker
till bokfort varde.
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2017 2016
Planenliga avskrivningar i
fastighetsférvaltningen
Immateriella
anlaggningstillgangar -1679 -3824
Markanlaggningar -22557 -23583
Byggnader -387 667 -380 380
Bredbandsnat -4 824 -4818
Inventarier -12 604 -12 576
Utrangeringskostnad komponent -10353 ~7554
Summa planenliga avskrivningar
i fastighetsforvaltningen -439 684 -432735
Nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Mark -14 968 =
Pagdende ny- och ombyggnad -20172 =
Summa nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen -35140 =
Aterforda nedskrivningar i
fastighetsforvaltningen
Byggnader 2604 4187
Summa aterforda nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen 2604 4187
Summa av- och nedskrivningar
i fastighetsforvaltningen -472 220 -428 548
Planenliga avskrivningar inom
centrala kostnader
Inventarier =33 -33
Summa planenliga avskrivningar
inom centrala kostnader -33 -33
Summa av-, nedskrivningar och
aterforda nedskrivningar -472 253 -428 581



NOT 8
ARVODE TILL VALD REVISIONSBYRA

Realisationsvinst vid fastighetsforsaljning avser forsélining av fastighet
Gardsten 81:3 for ombilning till bostadsratt samt koncernintern
forsaljning av fastighet Tolered 147:3. Kopeskillingen vid koncernin-
terna fastighetsaffarer ar beraknad utifran skattemassigt restvarde
och en utjamning till marknadsvarde gors mellan bolagen med
hjalp av koncernbidrag.

NOT 11
OVRIGA RORELSEKOSTNADER

. 2017 2016
Arvode till Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -373 -368
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdraget -34 =31
Skatteradgivning - _
Ovriga tjanster - -
Summa arvode till vald
revisionsbyra -407 -399

Utover ovanstaende arvode till valt revisionsbolag utgick arvode
for lekmannarevision inklusive sakkunnigt bitrade med 260 kkr
(273). Beloppen ar inklusive moms.

NOT9

CENTRALA KOSTNADER

Centrala kostnader

Koncernledningsarvode -28 401 -26 220
Avskrivningar -33 =33
Ovriga centrala kostnader -14 024 -15 274
Summa centrala kostnader -42 458 -41527

Centrala kostnader avser bolagets ledningsfunktioner samt vissa
overgripande funktioner.

NOT 10
OVRIGA RORELSEINTAKTER

Ovriga rorelsekostnader

Realisationsforlust vid

fastighetsforsaljning -3104 -122 058
Ovriga rorelsekostnader -500 =
Summa 6vriga rorelsekostnader -3604 -122 058

Realisationsforlust vid fastighetsforsaljning avser koncernintern
forsaljning av fastighet Tolered 29:14. Realisationsforlust vid fast-
ighetsforsaljning 2016 avsag geografisk samordning av fastigheter
inom Framtidenkoncernen. Kopeskillingen vid koncerninterna fastig-
hetsaffarer ar beraknad utifran skattemassigt restvarde och en utjam-
ning till marknadsvarde gors mellan bolagen med hjalp av koncernbidrag.

NOT 12
OPERATIONELLA LEASINGKOSTNADER

Ovriga rorelseintdkter

Realisationsvinst vid

fastighetsforsaljning 9816 -
Realisationsvinst vid

avyttring inventarier 1301 527
Atervunna fordringar 614 692
Ovriga ersattningar 758 700
Ovriga rorelseintakter 212 370
Summa ovriga rorelseintakter 12701 2289

2017 2016

Framtida minimileaseavgifter

som ska erldggas avseende icke

uppsagningsbara leasingavtal:

Inom ett &r -7309 -6 444
Mellan 1-5 ar -12 286 -4270
Over 5 ar - -
Summa -19 595 -10714
Under perioden kostnadsforda

leasingavgifter -8 942 -6 429

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen framst
av lokalhyra. Avtalen ar indexreglerade och foljer utvecklingen

av KPI. De har normalt en 6ptid pa tre ar. Uppgifterna i denna

not inkluderar dven finansiella leasingavtal, vilka redovisas som
operationella. Dessa avtal bestar av bilar och kontorsmaskiner som
normalt leasas pa ett ar.
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NOT 13
FINANSNETTO

NOT 15
SKATT PA ARETS RESULTAT

2017 2016

Finansiella poster hanférbara

till foretagets tillgangar

Ranteintakter, ovriga 175 277
Summa finansiella poster

hanforbara till féretagets

tillgangar 175 277
Finansiella poster hanférbara

till foretagets skulder

Rantekostnader, koncernforetag -122 647 -148 250
Ovriga finansiella kostnader,

koncernforetag -3359 -3493
Ranta PRI-skuld -4111 -4135
Periodisering agio -899 -182
Ovriga finansiella kostnader -33 -59
Aktiverad ranta 8681 4200
Summa finansiella poster

hanforbara till féretagets

skulder -122 368 -151919
Finansnetto -122193 -151 642

Rantesatsen som anvdndes under aret avseende aktiverad ranta uppgick

till 1,9 procent (2,3).

NOT 14
BOKSLUTSDISPOSITIONER

Aktuell skatt -215 -18
Justering av aktuell skatt

for tidigare ar -1920 =2
Uppskjuten skatt avseende

temporara skillnader 12 376 28914
Skatt pa arets resultat 10241 28 894

Skillnaden mellan bolagets redovisade skattekostnad och berdaknad
skattekostnad baserad pa gallande skattesats bestar av foljande

komponenter:

Redovisat resultat fore skatt -43724 -131941
Skatt enligt gallande

skattesats 22 % 9619 29 027
Skatteeffekt av e

skattepliktiga intakter - 58
Skatteeffekt av

ej avdragsgill kostnader -101 =79
Skatteeffekt av intakter och

kostnader som inte ingar i

bokfort resultat - =2
Skatteeffekt av schablonranta

pa periodiseringsfond -87 127
Justeringar avseende tidigare ar 810 17
Skatt pa arets resultat 10241 28 894

NOT 16
UTDELNING

Upplosning av persiodiseringsfond 25927 13252
Avskrivningar utover plan -8912 -3542
Erhéallet koncernbidrag 78 350 51191
Lamnat koncernbidrag -280 000 -205 000
Summa bokslutsdispositioner  -184 635 -144 099
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Utdelning fran allmannyttiga bostadsforetag far som hogst uppga
till 1,51 procent av kontant tillskjutet aktiekapital. Utdelningstaket
berdaknas som den genomsnittliga statslanerdantan 2017 plus
en procentenhet. Utdelningen far dock inte 6verstiga halften av
foretagets resultat fran foregaende rakenskapsar. Begransningen
regleras i3 § Lag (2010:879) om kommunala allmannyttiga

bostadsaktiebolag.

Pa arsstamman 2018-03-08 kommer ingen utdelning avseende
2017 att foreslas. Utdelning avseende 2016 uppgick till O kkr.



NOT 17
IMMATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Drift- och underhallskostnader baseras i modellen pa ett
standardkostnadssystem dar kostnaderna ar alders- och lages-
beroende och uppgar for bolagets bostader till 380-510 kr/kvm
(380-510) och for lokaler till 281-416 kr/kvm (283-413).

Avkastningskravet for bostdder varierar mellan 2,20 procent
(2,50) ildge Al och 5,00 procent (5,30) i lage C3. For andra ytor
an bostadsytor varierar avkastningskravet mellan 5,80 procent
(5,80) i lage Al och 9,30 procent (9,30) i lage C3. Forvantad
hyreshojning, sankning av avkastningskrav och hojning av drift-
och underhallskostnader har paverkat arets vardering i jdamforelse
med foregaende ar.

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarde 29092 24 442
Inkop 2731 4650
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 31823 29092
Ingaende avskrivningar -21036 =17 212
Arets avskrivningar -1679 -3824
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -22715 -21 036
Utgaende planenligt
restvdrde immateriella
anlaggningstillgangar 9108 8 056

Immateriella anlaggningstillgangar avser koncerngemensamt
fastighetssystem samt intranat.

NOT 18
FORVALTNINGSFASTIGHETER

Vid varje arsskifte och per den sista juni internvarderas Framtiden-
koncernens fastighetsbestand och varje fastighet dsatts ett
marknadsvarde. Fastigheternas varde beraknas genom Datschas
varderingsverktyg som ska spegla marknadsvardet, det vill saga
det mest sannolika priset pa varje fastighet vid en tankt forsaljning.
Vid den interna varderingen av bostadsfastigheter har Datschas
varderingsverktyg anvants och ersatt den interna varderingsmo-
dellen som anvants tidigare ar. Den grundlaggande varderingsme-
todiken i Datscha och i den interna varderingsmodellen dr likvardig.
Datschas varderingsverktyg ar baserat pa en kassaflodesmetod
som bygger pa varje fastighets forvantade kassaflode under de
kommande tio aren samt ett beraknat restvarde, baserat pa drifts-
nettot for ar elva. | kassaflodet ingar kontrakterade intakter och
bedomda kostnader. Kontraktshyran minskas med en schablo-
niserad drifts- och underhallskostnad samt fastighetsskatt. For
utveckling av driftsnettot under kalkylperioden gors antaganden
om utveckling av inflation, hyror, hyresbortfall, drifts- och under-
hallskostnader samt fastighetsskatt. For kalkylperiodens sista ar
berdknas ett restvarde, vilket motsvarar ett bedomt marknadsvarde
vid denna tidpunkt. Driftsnettot och restvardet uttrycks i nominella
termer och diskonteras med en kalkylranta som ar baserad pa
marknadens direktavkastningskrav.

Marknadsvéarde

Ingdende marknadsvarde 33426 829 31679 846
Investeringar 614 906 535726
Fastighetsforvarv 46 469 379 016
Fastighetsforsaljningar -41823 -396 536
Ovrig vardeokning 1034764 1228777
Utgaende marknadsvarde 35081145 33426829
Bokfort varde

Mark

Ingaende anskaffningsvarde 763 375 616 150
Investeringar 46 469 167 051
Forsaljningar/utrangeringar -5435 -19 826
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvarden 804 409 763 375
Ingaende nedskrivningar - =
Arets nedskrivningar -14 968 =
Utgaende ackumulerade

nedskrivningar -14 968 =
Ingaende avskrivningar -13 393 -13 393
Utgaende ackumulerade

avskrivningar -13393 -13 393
Ingaende uppskrivningar 330732 341589
Forsaljningar/utrangeringar -971 -10 857
Utgaende ackumulerade

uppskrivningar 329761 330732
Utgaende planenligt

restvdrde mark 1105 809 1080714
Taxeringsvarde mark 9408131 9 286 206
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NOT 18 2016

FORVALTNINGSFASTIGHETER FORTS Ingdende uppskrivningar 1665 546 1759 049
Forséljningar/utrangeringar -3044 -59 396
2017 2016 Arets avskrivningar pa
Markanlggningar Epp?knv:lat belli)pp — -33720 -34107
. - - tgdende ackumulerade
Ingdende anskaffningsvarde 514 524 521022 uppskrivningar 1628 782 1665546
Forsaljningar/utrangeringar -1500 -13 966

Under aret dverfort fran

pagaende ny- och ombyggnation 6203 7468 Utgaende planenligt

restvarde byggnader 10572786 10422327
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 519 227 514524 - -

Taxeringsvarde byggnader 14 627 999 14 455 755
Ingaende avskrivningar -325516 -307 786
Forsaljningar/utrangeringar 1219 5853 Byggnadsinventarier
Arets avskrivningar -22557 -23583 Ingdende anskaffningsvarde 95 744 95 744
Utgdende ackumulerade Utgdende ackumulerade
avskrivningar -346 854 -325516  apskaffningsvirden 95 744 95 744
Utgaende planenligt restvérde Ingaende avskrivningar -22 882 -18 064
Ty 172373 LY Arets avskrivningar -4824 -4 818

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -27706 -22 882
Byggnader
Ingaende anskaffningsvarde 13882683 13753573 Utgaende planenligt restvirde
Investeringar - 211 965 byggnadsinventarier 68 038 72862
Forsaljningar/utrangeringar -58149 -487 803
Under aret overfort fran . .
pagaende ny- och ombyggnation 581688 404 948 Utgaende planenligt restvarde
Utgaende ackumulerade forvaltningsfastigheter 11 919 006 11764 911
anskaffningsvarden 14406222 13882683

Taxeringsvarde mark och
Ingdende nedskrivningar -4 000 -8477 byggnader 24036130 =L
Forsaljningar/utrangeringar - 290
Aterforda nedskrivningar 2604 4187
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1396 -4 000

Eftersom dgandet annu inte dvergatt i alla fastigheter i samband med
IngAende avskrivningar 5121902 _4965378 den g§ogjaﬁsk§ samo(rdmn(gen soﬂm koncernen genomforde uqder

- - 2016 ingar det i taxeringsvardet for mark och byggnad ett taxerings-

Forsaljningar/utrangeringar 15027 189749 \irde pa 299 569 kkr pa kipta fastigheter dér bolaget dnnu inte &r
Arets avskrivningar -353947 -346273 lagfaren agare. Det finns ocksa, i samband med den geografiska sam-
Utgaende ackumulerade ordningen, salda fastigheter med ett taxeringsvarde pa 118 836 kkr
avskrivningar -5460822 -5121902 dar bolaget fortfarande ar lagfaren dgare, som inte ingar i ovan.
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NOT 19

NOT 21

INVENTARIER PAGAENDE NY- OCH OMBYGGNATIONER
2017 2016 2017 2016

Ingaende anskaffningsvarde 182523 172 530 Ingdende anskaffningsvarde 498 538 375228
Inkop 8 057 12782 Under aret nedlagda kostnader 614 906 535726
Forsaljningar/utrangeringar -16 082 -2789 Under aret overfort till
Utgaende ackumulerade forvaltningsfastigheter -587 214 -412 416
anskaffningsvéarden 174 498 182523 Utgaende ackumulerat
Ingaende avskrivningar -89162 —/9339  anskaffningsvirde 526 230 498 538
Forsaljningar/utrangeringar 14 263 2786
Arets avskrivningar -12 637 -12609  |ngaende nedskrivningar - -
Utgaende ackumulerade Arets nedskrivningar -20172 -
avskrivningar -87536 -89 162 5

Utgaende ackumulerade
Utgaende planenligt nedskrivningar -20172 =
restvérde inventarier 86 962 93 361

Utgaende bokfort véarde

pagaende ny- och

ombyggnationer 506 058 498 538
NOT 20 vee
OVRIGA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarde 48 984 48 984
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvéarden 48 984 48 984
Ingdende avskrivningar -48 984 -48 984
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -48 984 -48 984
Utgaende planenligt restvarde
ovriga materiella
anlaggningstillgangar 0 0
NOT 22
ANDELAR | INTRESSEFORETAG OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG
2017 2016
Ingdende anskaffningsvarde 34 34
Arets forandring - -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 34 34
Utgdende bokfort varde andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 34 34
Intresseféretag Kapitalandel  Antal andelar  Bokfort varde
Ellesbokomplementaren AB 33% 340 34
KB Ellesbo 2 33% - -
Summa aktier och andelar i intresseféretag 340 34
Org.nummer Arets resultat Eget kapital

Ellesbokomplementaren AB 556432-9810 - 102
KB Ellesbo 2 916844-6442 -67 5903

Samtliga intresseforetag har sitt sate i Goteborg.

Kapitalandelen 6verensstammer med rostrattsandelen i Ellesbokomplementaren AB.
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NOT 23

FORDRINGAR | INTRESSEFORETAG
OCH GEMENSAMT STYRDA FORETAG

NOT 26

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2017 2016
Ingaende anskaffningsvarde 5600 5600
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 5600 5600
Ingadende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - -
Utgaende bokfort varde
fordringar pa intresseforetag 5600 5600
NOT 24
ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
pl 2016
Ingdende anskaffningsvarde 1368 1368
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 1368 1368
Ingaende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - -
Utgaende bokfért varde andra
langfristiga vardepappersinnehav 1368 1368
NOT 25
ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR
2017 2016
Ingaende anskaffningsvarde 9910 8306
Ink6ép/nyutlaning 5735 4641
Forsaljningar -1685 -2 079
Amorteringar -2160 -958
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden 11800 9910
Ingaende avskrivningar - =
Utgaende ackumulerade
avskrivningar - =
Utgaende bokfoért varde andra
langfristiga fordringar 11800 9910
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Balanserad ranta

derivatinstrument - 2807
Forutbetalda hyreskostnader - 1319
Forutbetalda kostnader

forsakringspremie - 218
Forutbetalda kostnader licenser 1371 949
Forutbetalda kostnader arrende 606 671
Upplupna hyresintakter 2119 1181
Ovriga poster 4430 3355
Summa férutbetalda kostnader

och upplupna intdkter 8526 10500
NOT 27

OBESKATTADE RESERVER

Periodiseringsfond, Tax 12 - 25927
Periodiseringsfond, Tax 13 20 057 20 057
Periodiseringsfond, Tax 14 44775 44775
Periodiseringsfond, Tax 15 18519 18 519
Ackumulerade avskrivningar

utover plan 62156 53 244
Summa obeskattade reserver 145507 162522
NOT 28

AVSATTNING FOR PENSIONER

Avsattning vid arets ingang 102 793 102 696
Nyintjanad pension 3333 3218
Arets utbetalningar -7014 -7087
Ranta 3729 3697
Ovrigt -64 269
Avsattning vid arets utgang 102777 102 793



NOT 29
AVSATTNING FOR UPPSKJUTNA SKATTER

2017 2016
Uppskjutna skatteskulder

Forvaltningsfastigheter 579 039 591 217
Finansiella instrument - 618

Summa uppskjutna
skatteskulder 579 039 591 835

Uppskjutna skattefordringar

Finansiella instrument - -420

Summa uppskjutna
skattefordringar - -420

Uppskjutna skatteskulder/
fordringar, netto 579 039 591415

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders
redovisade respektive skattemassiga varden ar olika. Bolagets
temporara skillnader har resulterat i uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar avseende ovanstaende poster.

NOT 30

LANESKULDER

Rantebarande skulder Nominellt belopp Marknadsvarde Nominellt belopp Marknadsvarde
Skulder till koncernforetag 6 677 818 6677818 6 660124 6 660 124
Totalt 6 677 818 6 677 818 6660124 6 660124

Bolagets rantebdrande skulder till koncernforetag utgors av lan fran moderbolaget. All ny upplaning sker via moderbolaget. Berakningen av
marknadsvarde baseras pa marknadsmassiga noteringar och allmant vedertagna berakningsmetoder. Kreditportféljen marknadsvarderas med
utgangspunkt i den svenska swaprantan pa varderingsdagen med tilldgg av en marknadsmassig kreditmarginal.

| kortfristiga skulder till koncernforetag ingar en checkrakningskredit som per bokslutsdatum uppgick till 67 818 kkr (150 124).

NOT 31
LANGFRISTIGA SKULDERS FORFALLOTIDER

2017 2016

1-5ar Senare an fem ar 1-5ar Senare dn fem ar
Skulder till koncernforetag - 6 610 000 = 6 510 000
Summa langfristiga skulder - 6 610 000 = 6510 000
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NOT 32 NOT 35
UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER ~ JUSTERINGAR FOR POSTER SOM EJ INGAR | KASSAFLODET

2017 2016 2017 2016

Forutbetalda hyresintakter 161221 161 851 Avskrivningar avseende
Upplupna sociala avgifter 2102 2029 immateriella anlaggnings-
Upplupna personalkostnader 9465 9573 tillgangar 1679 3824
Upplupna taxebundna Avskrivningar avseende
kostnader 40 887 42 440 materiella anlaggnings-
Upplupna tillgdngar 427684 421390
ombyggnadskostnader 20774 33100 Nedslfrivning;{r avsgende
Upplupna underhallskostnader 22359 19120 njat:erlella anlaggnings-
o] xostnad tillgangar 35140 =

pplupna kostnader O —
fastighetsskotsel 2700 1459 AU nedsk'nvmngar

- avseende materiella anlagg-
— Okning (+) / minskning (-) av
Ovriga poster 10 065 6 951 avsattningar 16 97
Summa upplupna kostnader U ,
t kostnad

och forutbetalda intakter 269573 278432 -

komponentbyte 10353 7554

Realisationsresultat vid forsaljning

Upplupna personalkostnader innehaller bland annat semester- ) .
av materiella anlaggnings-

[6neskuld och I6neskatt.

tillgangar -8 013 121531
Summa justeringar for poster
NOT 33 som ej ingar i kassaflodet 464 223 550 209
STALLDA SAKERHETER
NOT 36

2017 2016 ERLAGD RANTA
Fastighetsinteckningar

stallda till forman for > ,
moderbolaget - - 017 016

Summa stéllda sdkerheter - - Erlagd ranta i den I6pande

verksamheten -123 449 -153 693
Sakerheter i eget forvar 9104 477 9149 943 Aktiverad ranta i

investeringsverksamheten -8 681 -4 200

Summa erlagd ranta -132130 -157 893
NOT 34

EVENTUALFORPLIKTELSER

2017 2016

Ansvarsforbindelse FPG/PRI 2056 2056
Ansvarsforbindelse Fastigo 2202 2074
Uppskov stampelskatt vid

fastighetsforvarv 15159 =
Summa eventualférpliktelser 19 417 4130
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NOT 37

SPECIFIKATION AV IgASSAFLf)DET FRAN
FORANDRINGAR | RORELSEKAPITAL

Okning (=) / minskning (+)

av kortfristiga fordringar -12 115 -30541
Okning (+) / minskning (=)

av rorelseskulder 23683 54 498
Summa specifikation av

kassaflodet fran forandring

av rorelsekapital 11568 23957

NOT 38
OUTNYTTJADE KREDITAVTAL

All ny upplaning sker via moderbolaget. Koncernens finansierings-
behov tryggas av Goteborgs Stad.

NOT 39
NETTOLANESKULD

Nettolaneskulden bestar av rantebarande laneskulder inklusive
koncernkonto samt avsattningar till pensioner/PRI med avdrag
for likvida medel.

NOT 40
FINANSIELL RISKHANTERING

All finansiell verksamhet och riskhantering inom koncernen ar
samordnad och hanteras av moderbolaget under Forvaltnings AB
Framtidens finansiella anvisningar som ar upprattade inom ramen
for Goteborgs Stads finanspolicy och finansiella riktlinjer. De kon-
cerngemensamma anvisningarna faststaller befogenheter, ansvar
samt ramar for hantering av koncernens finansiella tillgangar och
skulder och finansiella risker. Med finansiella risker avses rante-
risk, valutarisk, likviditets- och refinansieringsrisk samt kredit- och
motpartsrisk. Koncernens likviditets- och finansieringsbehov
samordnas av moderbolaget och tryggas av Goteborgs Stad. For
narmare beskrivning av de finansiella riskerna se Forvaltnings AB
Framtidens arsredovisning.

NOT 41
VINSTDISPOSITION

2017

Forslag till vinstdisposition
Till arsstamman star foljande vinstmedel
till forfogande (kronor):

Ingdende balanserade vinstmedel 2481797598
Avsattning till fond for utvecklingsutgifter -2730713
Aterforing av fond for utvecklingsutgifter 734209
Erhallet aktieagartillskott 218 400 000
Arets resultat -33 483118
Summa 2664717 976

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att
ovanstaende medel disponeras enligt féljande:

Utdelning till aktiedgare (O kr/aktie) 0
| ny rakning balanseras 2664717 976
Summa 2664717976
NOT 42

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Inga vasentliga handelser, utover den ordinarie verksamheten, har
intraffat efter rakenskapsarets utgang. De finansiella rapporterna
undertecknades den 8 februari 2018 och kommer att framlaggas
pa ordinarie arsstamma den 8 mars 2018.
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GOTEBORG DEN 8 FEBRUARI 2018

MATS ARNSMAR
Ordfoérande

DERYA TUMAYER INGVAR GRANS MONIKA BEIRING

1:e vice ordforande 2:e vice ordférande Ledamot
AKE BJORK ERIK HELGESON MARIE STENQVIST

Ledamot Ledamot Ledamot

ANDERS SODERMAN
VD

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har lamnats den 8 februari 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

KARIN OLSSON
Auktoriserad revisor

Var granskningsrapport har lamnats den 8 februari 2018

LARS BERGSTEN LARS-OLA DAHLQVIST
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
utsedd lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bostads AB Poseidon
Org.nr 556120-3398

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostads AB
Poseidon for ar 2017. Bolagets arsredovisning ingar pa sidorna
32-64 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostads AB Poseidons finansiella
stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Bostads AB Poseidon
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an ars-
redovisningen och aterfinns pa sidorna 1-31 och 69-81. Det
ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte
denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och éver-
vaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende
denna information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar daven for den interna kontroll som de bedomer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphtra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

fel, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for Bostads AB Poseidon for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i forhallande till Bostads AB Poseidon enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen
ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande
direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i verens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

+ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,

ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

REVISIONSBERATTELSE

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 8 februari 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Karin Olsson
Auktoriserad revisor
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Granskningsrapport

Till arsstamman i Bostads AB Poseidon, Org.nr 556120-3398
Till kommunfullmaktige for kannedom

Vi, av fullmaktige i Goteborgs Stad utsedda lekmannarevisorer, har granskat Bostads AB Poseidons
verksamhet under ar 2017.

Styrelse och verkstallande direktor ansvarar for att bolagets verksamhet bedrivs i enlighet med lagar
och foreskrifter, bolagsordning samt agardirektiv.

Lekmannarevisorernas ansvar ar att granska om bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt
och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt om bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente,
god revisionssed i kommunal verksamhet och med beaktande av de beslut kommunfullmaktige och
arsstamman har fattat. En sammanfattning av utford granskning har 6verlamnats till bolagets styrelse
och verkstallande direktor i en granskningsredogorelse. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for var bedomning.

| samband med den genomftrda granskningen av sakerhet vid bolagets lekplatser sa har vi funnit
sadana brister att vi lamnar kritik till styrelsen och verkstallande direktoren i form av en erinran.

| vrigt bedomer vi att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredsstallande satt och att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Goteborg den 8 februari 2018

Lars Bergsten Lars-Ola Dahlqvist
lekmannarevisor utsedd lekmannarevisor utsedd
av kommunfullmaktige av kommunfullmaktige
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ANTAL LAGENHETER PER
BOSTADSOMRADE OCH DISTRIKT

ANGERED

- Angered Centrum

HJALLBO

EFIT) Hialibo

KORTEDALA
I8 Norra Kortedala
38 Lansmansgarden

Backa
HISINGEN Sodra Kortedala

m BACKA

Svartedalen

IWOER Gamlestaden/Kviberg
. Kvillebacken

. Redbergslid
Jattesten Rambergsstaden 412 5
975 394 )1l Bagaregarden

ST 675 Olskroken

649 Stampen m Kalltorp
OSTER
Masthugget '~ Haga Lunden
Olivedal J m Kérralund
Johanneberg m Kalleback

|

—— Guldheden

Sanna

CENTRUM Krokslatt

Hoégsbohojd
VAV:S Kaveros
VASTER

Frélunda torg m dabiol
98

Tofta

DISTRIKT BOSTADER ANTAL BOSTADER YTA LOKALER YTA TOTAL YTA
ANGERED 1854 138 558 3117 141 675
BACKA 2296 143 679 4035 147714
CENTRUM 5141 315610 24 007 339 616
. HISINGEN 3326 194570 10 855 205 425
. HJALLBO 2289 172546 12 235 184 782
. KORTEDALA 3631 221019 10 860 231879
. VASTER 4546 292458 12444 304 902
. OSTER 3782 233838 21220 255058
SUMMA 26 865 1712278 98773 1811051
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FASTIGHETSFORTECKNING

FASTIGHETSBESTAND PER STADSDEL

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler - Bokfort Taxerings-
Fastighet Lige Byggar Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr vérde, kkr
Angered

Angered 85:1 Lankharvsgatan Cl 1980 1980 28 2286 - 2286 905 - 905 7740 14914
Angered 86:1 Fjaderharvsgatan C1 1982 1982 6 546 == 546 989 == 854 1844 3865 4182
Angered 90:1 Fjdderharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 --- 3776 937 --- --- 937 12 443 23430
Angered 90:2 Fjaderharvsgatan C1 1979 1979 54 4546 === 4546 917 === === 917 11389 27279
Angered 91:1 Fjaderharvsgatan C1 1979 1979 132 10714 --- 10714 934 --- --- 934 30894 65551
Angered 92:1 Lankharvsgatan C1 1980 1980 46 3776 == 3776 941 == == 941 11353 23230
Angered 92:2 Lankharvsgatan C1 1979 1979 60 4471 309 4780 936 732 217 1140 16 705 34439
Angered 92:3 Lankharvsgatan C1 1978 1978 58 4627 == 4627 944 == === 944 11631 28760
Angered 93:2 Angereds Torg C1 1978 1978 60 4838 1272 6110 911 1413 - 1016 18 257 47 802
Gardsten 62:11 Mejramgatan Cc2 1974 1981 126 8861 == 8861 1024 == == 1024 58 082 59 200
Gardsten 62:12 Mejramgatan Cc2 1974 1974 140 9906 317 10223 987 955 - 986 58 385 64326
Gardsten 62:13 Mejramgatan Cc2 1973 1973 129 8687 30 8717 1007 5565 == 1022 58 995 56 581
Gardsten 62:16 Rosmaringatan Cc2 1977 1977 130 9765 - 9765 778 - 778 17196 56 800
Gardsten 62:3 Rosmaringatan c2 1976 1976 138 9 605 127 9732 875 609 == 871 41454 56 800
Gardsten 62:6 Paprikagatan c2 1976 1976 128 8952 - 8952 900 - 900 44800 52400
Gardsten 62:7 Paprikagatan Cc2 1975 1975 84 6135 45 6180 789 566 === 788 10 449 35934
Gardsten 62:8 Paprikagatan Cc2 1975 1983 96 6496 811 7307 1042 1 --- 927 46 921 44914
Gardsten 62:9 Paprikagatan Cc2 1975 1975 110 8019 515 8074 1015 541 == 1012 38158 57 745
Gardsten 63:1 Kaprisgatan Cc2 1975 1988 283 22552 151 22703 964 901 49 1013 66 198 162171
Hjallbo 5:14 Bergsgardsgardet C2 1968 1973 651 49951 2880 52832 904 346 41 915 208 095 325956
Hjallbo 6:8 Skolsparet C2 1968 1967 591 45622 7114 52736 871 698 46 894 124 574 305 674
Hjéllbo 7:7 Sandsparet C2 1968 1984 429 33518 811 34329 893 579 22 908 116 837 224275
Hjéllbo 9:4 Bondegérdet C2 1968 1968 618 43455 1430 44885 909 597 49 948 122953 278 274
Parkeringsfastigheter s s == s e == e ==

Summa Angered 4143 311104 15352 326 456 914 654 44 946 1150138 2066063

Askim-Frolunda-Hogsbo

Jarnbrott 10:1 Televisionsgatan B1 1952 1970 18 1083 71 1154 1035 417 25 1022 3469 12511
Jarnbrott 11:1 Televisionsgatan B1 1952 1986 66 81989 72 4011 1075 392 35 1098 14105 46731
Jarnbrott 116:87 Elins Gard B1 2015 2015 117 8258 41 8299 1596 603 6 1597 171267 143 000
Jarnbrott 116:88 Idas Gard B1 1962 2001 110 6762 24 6785 1185 891 94 1278 59 449 91121
Jérnbrott 116:89 Fyrktorget Bl 1962 2000 37 2290 678 2968 1318 1086 105 1370 27784 37915
Jarnbrott 116:90  Amandas Gard Bl 1962 1999 130 7337 === 7337 1353 == 52 1405 85661 107 000
Jéarnbrott 116:91 Amandas Gard Bl 1962 1998 65 3725 86 3811 1343 650 55 1383 35034 54561
Jarnbrott 116:92 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 65 4324 233 4557 1197 1306 46 1249 39367 59 161
Jéarnbrott 116:93 Fredrikas Gard Bl 1962 1997 70 4632 --- 4632 1165 - 41 1206 45089 60 072
Jarnbrott 116:94 Annas Gard Bl 1962 1996 69 4632 120 4752 1220 707 34 1241 32953 62710
Jéarnbrott 116:95 Annas Gard Bl 1962 1996 114 7028 473 7501 1186 739 30 1187 59 819 95537
Jarnbrott 116:96 Julianas Gard Bl 1961 1995 132 8896 10 8906 1256 9550 50 1315 59911 122922
Jérnbrott 116:97 Julianas Gard Bl 1961 1995 62 3851 18 3868 1190 284 91 1277 29808 51679
Jarnbrott 116:99 Idas Gard Bl 1962 2001 46 2754 o= 2754 1184 == 39 1223 30508 36 600
Jarnbrott 140:1 Mandolingatan B2 1961 1961 156 9072 317 9389 1017 385 3 999 26359 102 031
Jarnbrott 140:2 Mandolingatan B2 1962 1962 170 9353 259 9612 1042 772 3 1038 31059 102 299
Jérnbrott 140:3 Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 356 9428 1018 600 3 1006 26 087 102552
Jarnbrott 140:4 Mandolingatan B2 1962 1962 170 98855 261 9616 1055 365 3 1040 30919 102 809

forts nasta sida
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdader Bostader Lokaler - . Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vardear antal yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr de, kkr

Askim-Frolunda-Hogsbo forts.

Jarnbrott 140:6 ~ Mandolingatan B2 1962 1962 156 9072 204 9276 1013 418 3 1004 25858 101698
Jarnbrott 142:4  Marconigatan B2 1964 1964 97 7315 620 7935 955 1534 2 1002 45566 102 006
Jarnbrott 142:5  Marconigatan B2 1964 1964 98 7302 680 7982 971 1273 2 999 36118 103524
Jarnbrott 142:6 ~ Marconigatan B2 1964 1970 92 7092 862 7954 979 1380 3 1025 44376 105000
Jarnbrott 154:1  Dirigentgatan Bl 1965 1981 304 20674 337 21011 1189 977 11 1196 153907 264789
Jarnbrott 155:1 Barytongatan Bl 1965 1965 172 11644 333 11977 1000 348 3 985 42104 129422
Jarnbrott 155:4  Kaverdsterrassen Bl 1996 1996 22 1854 522 2377 1477 775 282 1604 39202 35875
Jarnbrott 156:1  Tunnlandsgatan Bl 1965 1965 180 11695 376 12071 1005 693 11 1006 42790 130948
Jarnbrott 166:11  Frolunda Kyrkogata B2 1996 1996 98 6058 116 6174 1234 514 40 1261 46 496 81304
Jarnbrott 166:2  Jarnbrotts Prastvag B2 --- -== --= --- 520 520 --- 1859 --- 1859 31645 --=
Jarnbrott 184:1  Naverlursgatan B2 1964 2016 122 8550 104 8654 1469 2574 47 1529 186155 131802
Jarnbrott 184:2  Naverlursgatan B2 1964 1964 123 8590 208 8798 998 2226 2 1029 178 335 88683
Jarnbrott 184:3  Naverlursgatan B2 1964 1964 102 7887 41 7928 941 273 2 940 25184 84048
Jarnbrott 184:4  Naverlursgatan B2 1965 1965 90 6962 1034 7996 943 973 2 949 26 648 79789
Jarnbrott 19:3 Flygradiogatan Bl 1953 1991 57 3197 45 3242 1196 519 39 1225 12873 41690
Jarnbrott194:1  Kaverdsporten Bl 1985 1999 36 2639 === 2639 1479 -- 820 2299 71470 60 400
Jarnbrott 2:1 Flygradiogatan Bl 1953 1991 54 3380 156 3536 1167 392 39 1172 36174 42670
Jarnbrott 5:1 Bildradiogatan Bl 1952 1987 96 5730 686 6416 1103 486 52 1089 23761 70 680
Jarnbrott 6:1 Rundradiogatan Bl 1952 1990 120 7413 158 7571 1171 366 23 1176 53374 94578
Jarnbrott 7:3 Rundradiogatan Bl 1952 1982 110 6188 135 6323 1145 635 49 1183 24496 76 538
Jarnbrott 758:66  Mandolingatan B2 1961 1961 - - 350 350 - 739 - 739 479 1128
Jarnbrott 9:1 Bildradiogatan Bl 1952 1988 48 2918 117 3035 1112 642 60 1155 11559 36 021
Jarnbrott S:103  Véxelmyntsgatan Bl 2014 2014 --- --- 216 216 --= 966 --- 966 5356 ---
Rud 9:2 Ganglaten B2 1963 2003 181 12 059 100 12159 1179 717 2 1178 99171 164527
Rud 9:3 Ganglaten B2 1963 2003 172 11096 269 11365 1184 595 2 1173 96575 152227
Rud 9:4 Ganglaten B2 1963 2003 179 11742 1127 12868 1171 689 3 1132 100727 164165
Rud 9:5 Ganglaten B2 1963 2001 84 5041 112 5153 1126 409 2 1113 39127 66 825
Parkeringsfastigheter === === === === === === === === 59 460 68 643
Summa Askim-Frélunda-Hogsbo 4546 292458 12444 304902 1140 924 42 1173 2328506 3803366
Centrum

Guldheden 20:3  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 24 2187 544 2731 1074 745 --- 1009 10 015 40134
Guldheden 20:8  Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 38 2566 === 2566 1139 === 66 1204 17 969 44800
Guldheden 21:1 ~ Doktor Saléns Gata A2 1950 1995 48 3234 119 3353 1287 898 - 1274 18707 63 818
Guldheden 24:1  Doktor Belfrages Gata A2 1950 1992 161 9702 = 9702 1353 == == 135 75629 196 000
Guldheden 25:1  Doktor Belfrages Gata A2 1950 1995 76 4914 76 4990 1298 1002 --- 1293 30843 97 565
Guldheden 26:1  Doktor Saléns Gata A2 1950 1950 30 1700 1052 2752 1102 1071 --- 1090 12 630 36 484
Guldheden 27:2  Doktor Heymans Gata A2 1951 1951 146 10 094 48 10142 1078 1716 58 1139 65529 172 440
Guldheden 28:1  Doktor Bondesons Gata A2 1958 1976 213 7561 223 7784 1362 862 28 1375 29284 147634
Guldheden 29:1  Doktor Billqvists Gata A2~ 1950 1995 58 3409 115 3524 1334 941 --- 1321 23489 68 822
Guldheden 30:1  Doktor Bondesons Gata A2 1952 1996 31 1641 1199 2840 1058 1412 -~ 1207 13873 40 446
Guldheden 31:1  Doktor Fries Torg A2 1952 1992 12 1208 861 2069 956 1168 --- 1044 8695 26392
Guldheden 32:1  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 51 2517 1225 1190 42 1266 20953 48 442
Guldheden 32:2  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 34 2328 --- 2328 1225 --- 41 1266 19 854 44 600
Guldheden 32:3  Syster Ainas Gata A2 1950 1997 36 2466 73 2539 1228 === 60 1252 19 404 48 348
Guldheden 34:3  Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 162 7902 277 8179 1107 466 22 1107 36552 136722

forts nasta sida

72 BOSTADS AB POSEIDON 2017



Arshyra brutto kr/kvm *

FASTIGHETSFORTECKNING

Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler — Bokfort Taxerings-
Fastighet Lage Byggar Vardear antal yta yta Bostdder Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, kkr
Centrum forts.

Guldheden 36:3 Doktor Liborius Gata A2 1952 1952 115 5996 784 6780 1106 578 46 1091 32902 105133
Guldheden 36:4 Doktor Allards Gata A2 1992 1992 47 4091 54 4145 1309 3176 242 1576 47 257 89001
Guldheden 37:3 Doktor Liborius Gata1l3 A2 1952 1995 36 2466 --- 2466 1228 85 1314 18707 48184
Guldheden 37:4 Doktor Liborius Gata A2 1952 1995 === == 500 500 === 277 === 277 13 ==
Guldheden 38:1 Doktor Liborius Gata ~ A2 1952 1997 38 2604 --- 2604 1227 47 1274 21557 50324
Guldheden 38:2 Doktor Liborius Gata ~ A2 1951 1996 38 2604 --- 2604 1226 === -- 1226 18 996 49 800
Guldheden 38:3 Doktor Liborius Gata ~ A2 1951 1996 38 2604 --- 2604 1229 30 1259 17169 49 800
Guldheden 38:4 Doktor Liborius Gata ~ A2 1950 1996 38 2604 --- 2604 1230 == - 1230 18 660 49 800
Guldheden 38:5 Doktor Liborius Gata ~ A2 1950 1995 38 2604 --- 2604 1226 40 1266 18298 49 800
Guldheden 59:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 32 1836 44 1880 1080 470 31 1096 8425 31511
Guldheden 60:1 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 69 3916 35 3951 1114 567 17 1127 23227 67750
Guldheden 61:3 Doktor Sydows Gata A2 1952 1952 145 7905 657 8562 1095 420 19 1062 38494 138 082
Guldheden 63:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 136 6189 276 6465 1260 656 101 1335 43352 119 552
Guldheden 63:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1975 133 7165 770 7935 1222 570 === LIS 55 885 135584
Guldheden 63:3 Doktor Forselius Backe A2 1959 1980 97 4633 39 4672 1237 258 13 1242 33530 87126
Guldheden 64:1 Doktor Forselius Backe A2 1960 1960 57 4261 109 4369 1175 583 -- 1161 30781 74 355
Guldheden 64:2 Doktor Forselius Backe A2 1960 1977 74 4375 79 4454 1222 470 17 1226 35853 80331
Guldheden 64:3 Doktor Forselius Backe A2 1960 1976 100 5108 7 5115 1287 10973 128 1428 44006 97 072
Guldheden 64:4** Doktor Dahlstroms Gata A2 2017 2017 49 2497 - 2497 1931 -- 1931 83390 46 800
Garda 71:8 Anders Personsgatan A2 2012 2012 317 23979 451 24430 1601 1589 98 1698 741295 694777
Johanneberg 40:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 27 1550 --- 1550 1172 50 1222 7541 37600
Johanneberg 41:5 Engdahlsgatan Al 1937 1950 71 3315 91 3405 1189 584 26 1199 13268 90 357
Johanneberg 43:3 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 24 1416 --- 1416 1132 54 1186 5470 38000
Johanneberg 44:6 Wallenbergsgatan Al 1937 1950 32 1622 17 1739 1167 245 40 1144 6705 43739
Krokslatt 156:1 Framnésgatan A2 1948 1989 21 1149 82 1231 1377 341 --- 1308 7574 28310
Krokslatt 160:1 Solgardsgatan A2 1938 1938 60 2994 14 3008 1297 276 == 1280 17 387 54 818
Krokslatt 161:1 Stuxbergsgatan A2 1938 1938 39 1746 -- 1746 1350 --- --- 1350 11682 33000
Krokslatt 179:1 Eklandagatan A2 1940 1950 64 2992 354 3346 1279 488 == 1Ig5 19195 70 241
Krokslatt 54:3 Glasmastaregatan A2 1965 2009 270 18328 179 18507 1375 388 50 1416 367020 411 689
Krokslatt 69:3 Fridkullagatan A2 1950 1950 86 3914 298 4212 1158 893 39 1178 19186 68 482
Krokslatt 70:1 Brushanegatan A2 1948 1989 76 4846 138 4984 1293 737 9 1286 30644 116 012
Krokslatt 76:3 Glasmastaregatan A2 1991 1992 88 7131 1602 8733 1276 1036 38 1270 63253 184 267
Krokslatt 99:1 Eklandagatan A2 1940 1950 40 2210 104 2314 1213 748 - 1192 13023 50 067
Stampen 16:13 Norra Agatan A2 2004 2004 149 10454 --- 10454 1608 --- 140 1748 165211 297 000
Stampen 16:14 Norra Agatan A2 2004 2004 78 2171 -- 2171 1738 --- 1738 31069 62000
Stampen 16:15 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1601 == --- 1601 34970 66 000
Stampen 16:16 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1591 --- 1591 35606 65000
Stampen 16:17 Norra Agatan A2 2004 2004 35 2390 --- 2390 1619 == --- 1619 35356 66 000
Summa Centrum 3932 233819 11421 245239 1305 880 44 1328 2619381 5060011
Lundby

Bramaregarden 2:13  Rambergsvagen B2 1933 1963 102 5228 151 5379 984 419 --- 968 17 996 69 235
Brémaregarden 20:11 Jagaregatan B2 1937 2006 72 3548 --- 3548 1340 === 24 1364 27871 62200
Bramaregarden 25:13  Hisingsgatan B2 1948 1969 58 2667 90 2757 1006 856 5 1006 6795 36 259
Bramaregarden 27:2  Bramaregatan B2 1930 1951 13 678 259 937 1009 1022 --- 1012 2411 10 550
Brémaregarden 27:9  Bramaregatan B2 1930 1972 68 3720 249 3969 916 830 5 916 4082 48 459

forts nésta sida
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Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostédder Bostdder Lokaler . Bokfort Taxerings-
Fastighet Lage Byggar Vardear antal yta yta Bostdder Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, kkr
Lundby forts.

Brémaregarden 29:5 Myntgatan B2 1982 1983 25 1981 88 2069 1040 891 --- 1034 7111 27996
Bramaregdrden 3:16  Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1980 14 835 10 845 1011 303 --- 1002 4027 11413
Bramaregarden 3:25  Bergavagen B2 1934 1983 9 566 141 707 977 1142 --- 1010 1814 8519
Bramaregarden 3:26  Rambergsvagen B2 1935 1983 16 1132 20 1152 950 242 === 938 3538 14 821
Bramaregarden 3:27  Ostra Stillestorpsgatan B2 1936 1983 17 1064 --- 1064 1020 --- --- 1020 5370 14 400
Kyrkbyn 17:13 Douglasgatan B3 1936 1975 73 4810 319 5129 996 535 21 988 14911 55230
Kyrkbyn 17:5 Lundbygatan B3 1939 1988 11 563 33 596 1173 685 --- 1146 2613 7245
Kyrkbyn 17:6 Lundbygatan B3 1938 1988 17 1050 136 1186 1100 1027 --- 1092 6113 13757
Kyrkbyn 27:1 Indgogatan B3 1952 1991 12 810 --- 810 1125 --- --- 1125 5848 10238
Kyrkbyn 27:2 Indgogatan B3 1954 1997 18 984 == 984 1131 == --- 1131 8010 12536
Kyrkbyn 27:3 Indgogatan B3 1954 1997 21 1263 - 1263 1112 - 2 1115 8499 15800
Kyrkbyn 33:1 Fyrvapplingsgatan B3 1952 1972 118 7603 82 7 685 1363 510 27 1380 118484 113334
Kyrkbyn 34:1 Indgogatan B3 1951 1997 49 2681 12 2693 1196 11242 30 1271 21767 35600
Kyrkbyn 35:1 Indgogatan B3 1951 1997 25 1370 == 1370 1195 --- 134 1329 11397 18200
Kyrkbyn 35:2 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 - 1320 1194 - 1 1196 9633 17 400
Kyrkbyn 35:3 Indgogatan B3 1954 1997 24 1320 5 1325 1194 17069 51 1299 9608 17 400
Kyrkbyn 36:1 Byalagsgatan B3 1951 1997 39 2173 174 2347 1128 548 48 1133 16 287 28 424
Kyrkbyn 36:2 Indgogatan B3 1954 1974 39 2177 133 2310 1085 228 50 1085 9026 26 040
Kyrkbyn 89:1 Eketragatan B3 1952 1992 45 2979 392 3371 1101 456 12 1038 15874 38117
Kyrkbyn 89:2 Eketrégatan B3 1951 1995 78 4338 224 4562 1132 750 1122 23190 56 878
Kyrkbyn 89:3 Eketrdgatan B3 1951 1996 39 2163 --- 2163 1135 --- 1143 13065 27725
Kyrkbyn 89:4 Eketrégatan B3 1951 1979 24 1383 == 1383 1123 == 27 1151 5924 16 914
Kyrkbyn 90:1 Eketrégatan B3 1951 1996 48 2640 - 2640 1194 - 64 1257 14374 35000
Kyrkbyn 90:2 Eketrégatan B3 1951 1996 24 1320 == 1320 1195 === == 11E5 7189 17 400
Kyrkbyn 91:1 Byalagsgatan B3 1954 1998 73 4074 561 4635 1127 713 30 1107 30065 54917
Rambergsstaden 40:1 Sunnanvindsgatan B2 1946 1956 58 2893 101 2994 980 456 44 1006 10176 38203
Rambergsstaden 41:2 Wieselgrensgatan B2 1946 1986 90 5207 666 5873 1100 575 24 1064 23932 78 078
Rambergsstaden 44:1 Sockenvégen B2 1946 1956 48 2461 38 2499 1011 248 47 1047 11373 33007
Rambergsstaden 57:1 Alice Bonthronsgatan B2 1948 1976 32 1609 --- 1609 821 --- --- 821 5862 19 600
Rambergsstaden 58:1 Alice Bonthronsgatan B2 1948 1968 B5 1694 341 2035 822 710 === 803 6 035 22023
Sannegarden 16:1 Bautastensgatan B3 1938 1983 113 5415 135 5550 1071 495 28 1085 20176 64918
Sannegarden 17:2 Lambergsgatan B3 1939 1969 17 543 === 543 828 === 56 884 4200 ===
Sannegarden 19:1 Bautastensgatan B3 1939 1983 12 681 100 781 1100 787 4 1064 1847 8592
Sannegarden 20:1 Bautastensgatan B3 1938 1986 32 1137 299 1436 1226 -- --= 971 4945 14 313
Summa Lundby 1627 90079 4757 94836 1101 661 21 1100 521434 1200741
Majorna-Linné

Haga 10:10 Landsvagsgatan Al 1985 1985 107 8307 941 9248 1213 1933 --- 1287 44000 249 587
Haga 10:11 Frigangsgatan Al 1913 1985 50 4711 670 5381 1072 1620 --- 1140 28581 135304
Haga 11:15 Frigangsgatan Al 1990 1990 115 8856 290 9146 1296 1829 --- 1313 69837 253359
Haga 12:11 Haga Nygata Al 1888 1987 43 2715 244 2959 1202 1739 -~ 1246 29122 75751
Haga 12:13 Frigangsgatan Al 1988 1989 21 2110 - 2110 1198 - --- 1198 12 404 56 400
Haga 12:6 Haga Nygata Al 1919 1989 51 2968 344 3312 1252 332 --- 1156 27712 77 683

forts nésta sida
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostader Lokaler - Bokfort Taxerings-
Fastighet Byggar Vardear  antal yta yta Bostdder Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, kkr

Majorna-Linné forts.

Haga 13:15 Haga Nygata Al 1870 1984 34 2088 487 2575 1149 2018 --- 1313 11469 56 926
Haga 13:16 Frigdngsgatan Al 1984 1984 80 5830 173 6003 1258 1003 2 1253 25814 161414
Haga 15:10 Landsvagsgatan Al 1986 1986 74 4795 253 5048 1268 428 --- 1226 34668 134 048
Haga 16:4 Bergsgatan Al 1989 1989 155 11452 1112 12564 1295 2221 == 1377 74 603 349202
Haga 16:8 Bergsgatan Al 1906 2007 24 2479 260 2739 1448 2939 --- 1589 59 477 86 336
Haga 17:6 Bergsgatan Al 1983 1983 78 5650 1775 7425 1196 2069 --- 1405 45 897 184 000
Haga 8:3 Haga Nygata Al 1992 1993 65 5636 579 6 215 1367 1929 73 1492 62227 174 220
Haga 9:6 Jéarntorget Al 1890 1993 63 6087 2692 8779 1293 2251 --- 1587 105311 222600
Kommendantsangen 716:8 Landsvagsgatan Al 1931 1971 13 706 326 1032 1015 1661 --- 1219 4523 21924
Olivedal 2:12 Plantagegatan Al 1986 1986 105 8207 379 8586 1240 636 25 1238 43371 195549
Olivedal 2:6 Plantagegatan Al 1910 1985 26 2287 134 2421 1045 1554 --- 1073 10 619 50 672
Sandarna 10:2 Orustgatan A4 1945 1993 24 1008 188 1196 1327 963 1 1271 5708 20963
Sandarna 11:8 Jordhyttegatan A4 1939 1962 52 2776 55 2831 1126 258 15 1124 10511 48088
Sandarna 14:2 Ockerdgatan A4 1946 1983 24 1176 37 1213 1306 756 19 1308 3765 23000
Sandarna 14:4 Orustgatan A4 1947 1986 24 1129 --- 1129 1257 --- --- 1257 5392 21400
Sandarna 15:1 Karl Johansgatan A4 1945 1971 24 1116 369 1485 1260 701 8 1129 6049 22945
Sandarna 15:2 Ockerdgatan A4 1945 1975 28 1652 14 1666 1188 243 75 1255 8495 30600
Sandarna 15:3 Ockerdgatan A4 1947 1987 24 1047 19 1066 1236 285 88 1307 6394 20300
Sandarna 15:6 Karl Johansgatan A4 1946 1966 24 1176 76 1252 1144 371 --- 1098 2835 21087
Sandarna 26:1 Ockerogatan A4 1947 1984 24 1140 36 1176 1313 718 = 12 4058 22400
Sandarna 3:1 Jordhyttegatan A4 1939 1939 110 4945 120 5065 1227 401 33 1240 22077 88 355
Sandarna 4:5 Donsdgatan A4 1944 1993 16 952 248 1200 1297 1423 == LB 8965 20870
Sandarna 5:8 Donsdgatan A4 1943 1986 103 6346 537 6883 1190 565 10 1151 35569 118 639
Sandarna 6:7 Bréanndgatan A4 1944 1984 65 3539 38 3577 1118 1991 40 1167 14 680 61432
Sandarna 7:2 Bréanndgatan A4 1944 1986 24 1152 22 1174 1185 367 --- 1170 5451 21284
Sandarna 8:10 Orustgatan A4 1941 1968 80 3820 88 3908 1228 346 1 1208 22136 69199
Sandarna 8:11 Donségatan A4 1944 1986 40 2280 9 2289 1218 331 1 1216 17123 42833
Sandarna 9:2 Orustgatan 16 A4 1991 1991 17 1484 396 1880 1176 918 == 12 13505 30606
Stigberget 34:24 Fjarde Langgatan A2 1989 1989 51 3941 126 4067 1274 985 84 1349 30467 80555
Summa Majorna-Linné 1858 125563 13037 138 600 1237 1700 12 1293 912816 3249531

Norra Hisingen

Backa 77:1 Markurellgatan B4 1969 2000 72 5204 150 5354 1110 14 30 1109 28995 57521
Backa 77:2 Markurellgatan B4 1969 2006 72 5084 --- 5084 1112 == 31 1143 32312 58121
Backa 77:3 Markurellgatan B4 1970 2006 72 5084 --- 5084 1110 - 44 1154 32701 58121
Backa 78:1 Baron Rogers Gata B4 1970 1995 60 4368 --- 4368 1108 == 39 1146 30449 47 000
Backa 78:2 Baron Rogers Gata B4 1970 1985 119 8443 248 8691 981 722 36 1009 46 082 82147
Backa 78:3 Baron Rogers Gata B4 1970 1984 122 8638 --- 8638 979 == 63 1042 52577 85694
Backa 78:4 Baron Rogers Gata B4 1970 1970 64 4492 18 4510 859 12703 39 946 11987 39400
Backa 79:1 Katjas Gata B4 1971 1971 159 11499 131 11630 847 971 28 877 36331 98735
Backa 79:10 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1992 76 4760 299 5059 1142 921 46 1175 38690 52922
Backa 79:11 Hjalmar Bergmans Gata B4 1970 1994 74 4688 --- 4688 1130 == 89 1220 33310 53239
Backa 79:12 Hjalmar Bergmans Gata B4 1971 1994 74 4688 -- 4688 1128 - 58 1186 32503 51000
Backa 79:2 Julias Gata B4 1971 1979 136 8779 150 8929 1066 14 --- 1048 68 628 86223

forts nésta sida
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Arshyra brutto kr/kvm *

Bokfort Taxerings-
rigt Totalt varde, kkr varde, kkr

Stadsdel
Fastighet

Bostdder Bostdder Lokaler Total

Lage Byggar Vardear antal yta yta yta Bostdder Lokaler

Norra Hisingen forts.
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Backa 79:3 Julias Gata B4 1971 1971 57 4272 59 4331 841 651 163 1001 13414 39550
Backa 79:5 Jacobs Gata B4 1970 2014 83 5917 359 6276 1013 695 94 1089 58 806 62170
Backa 79:6 Blendas Gata B4 1970 2002 124 4311 318 4629 1405 - --- 1308 37071 59 755
Backa 79:7 Blendas Gata B4 1970 2003 88 5542 150 5692 1220 14 --- 1188 88512 67 042
Backa 79:8 Blendas Gata B4 1970 1970 66 4446 --- 4446 838 - --- 838 11208 37600
Backa 79:9 Blendas Gata B4 1970 1980 126 8181 == 8181 1044 == 7 1051 70328 82600
Parkeringsfastigheter - - - - - - - - 29 936
Summa Norra Hisingen 1644 108396 1882 110278 1036 587 39 1068 723904 1148776
Vastra Hisingen

Biskopsgarden 5:1  Langstromsgatan B4 1967 1967 --- --- 163 163 - 975 7782 8757 7019 4620
Biskopsgarden 5:2  Langstromsgatan B4 1967 1967 71 2034 192 2226 1174 723 - 11135 3387 17983
Biskopsgarden 5:3  Langstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 - 2111 1172 - - 1172 3282 17 420
Biskopsgarden 52:10 Vaderilsgatan B4 1958 1981 110 6107 == 6107 1108 == 60 1168 34523 52200
Biskopsgérden 52:13 Stackmolnsgatan B4 1965 1965 150 9236 413 9649 1010 548 39 1029 46290 70720
Biskopsgarden 52:14 Stackmolnsgatan B4 1965 1975 77 4708 167 4875 1016 643 157 1161 34895 42604
Biskopsgarden 52:2 Véderilsgatan B4 1958 1996 84 4725 584 5309 1111 524 --- 1046 24869 45 481
Biskopsgarden 52:4 Véderilsgatan B4 1957 1982 47 3206 == 3206 985 == 67 1052 13867 25991
Biskopsgarden 52:5 Vaderilsgatan B4 1957 1979 18 1548 162 1710 932 634 63 967 5332 12 240
Biskopsgarden 52:6 Véaderilsgatan B4 1957 1981 45 3069 164 3228 1011 648 47 1040 14 639 25532
Biskopsgarden 52:7 Vaderilsgatan B4 1957 1995 24 1680 --- 1680 1000 --- 109 1109 6434 15409
Biskopsgarden 52:9 Vaderilsgatan B4 1957 1996 84 4725 154 4879 1126 1077 1 1125 22680 44273
Biskopsgarden 6:3  Langstromsgatan B4 1966 1966 74 2111 - 2111 1171 - - 1171 3128 17 420
Biskopsgarden 6:4  Langstromsgatan B4 1967 1967 74 2111 === 2111 1169 == --- 1169 3465 17 420
Biskopsgarden 6:5  Langstromsgatan B4 1967 1967 62 1829 --- 1829 1158 --- --- 1158 3034 15056
Biskopsgarden 82:1 Daggdroppegatan B5 1964 1973 30 2308 = 2308 944 --= 45 990 12764 17 216
Biskopsgéarden 84:1 Klimatgatan B5S 1964 1973 154 10538 283 10821 970 543 1 960 54404 81542
Biskopsgarden 87:1 Klimatgatan BS 1964 1974 142 8876 319 9195 995 466 == 977 50026 69 665
Biskopsgarden 87:2 Daggdroppegatan BS 1964 1972 88 6886 297 7183 952 441 1 932 30395 51394
Biskopsgarden 96:5 Bernhards Grand B4 1994 1994 10 844 638 1482 1059 918 80 1078 5620 10718
Biskopsgarden 96:6 Bymolnsgatan B4 1993 1993 57 5138 12 5150 1014 606 205 1218 54342 48 289
Biskopsgarden 96:7 Norra FjadermolnsgatanB4 1965 1993 299 22998 2095 25093 1033 834 13 1030 156093 197 090
Biskopsgarden 96:8 Bernhards Grand B4 1993 1993 50 4059 71 4130 1062 78 159 1204 37566 39327
Kyrkbyn 123:1 Baltzersgatan B4 1955 2002 165 9082 117 9199 1142 669 67 1204 61260 122 041
Kyrkbyn 125:1 Jattestensgatan B4 1954 1962 --- --- 947 947 --- 746 --- 746 2930 3990
Kyrkbyn 125:2 Baltzersgatan B4 1955 2004 193 10443 517 10960 1150 584 37 1161 107835 145 054
Kyrkbyn 128:2 Jattestensgatan B4 1955 1985 155 8459 205 8664 1159 715 31 1179 76 897 107 020
Kyrkbyn 81:1 Jattestensgatan B4 1947 2001 14 944 753 1697 1043 855 46 1006 14 341 17109
Parkeringsfastigheter - - - - - - - 840 2940
Summa Vastra Hisingen 2351 139774 8252 148026 1058 723 59 1098 892156 1337764
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FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Stadsdel Bostdder Bostdder Lokaler - . Bokfort Taxerings-
Fastighet Lage Byggar Virdear antal yta yta yta Bostader Lokaler Ovrigt Totalt varde, kkr varde, kkr

Orgryte-Harlanda

Bagaregarden 2:10  Uddevallagatan A2 1915 1976 85 5140 121 5261 1068 1024 --- 1067 19 546 90799
Bagaregarden 3:5 Falkgatan A2 1915 1977 74 4973 303 5276 1074 775 2 1058 19 636 91617
Bagaregarden 31:2  Lefflersgatan A2 1945 1986 109 5655 179 5834 1216 1125 11 1224 22835 110 365
Bagaregarden 31:3  Nordasgatan A2 2013 2013 67 4324 --- 4324 1782 == -- 1782 117925 115 000
Bagaregarden 35:7  Kobergsgatan A2 1945 1986 80 5076 63 5139 1171 2223 189 1373 29995 98228
Bagaregarden 37:12  Frodingsgatan A2 1943 1986 12 738 == 738 1150 == --- 1150 2842 13 800
Bagaregéarden 37:13  Frodingsgatan A2 1941 1971 60 2523 --- 2523 935 --- --- 935 10713 39400
Bagaregarden 38:15  Frodingsgatan A2 1943 1986 12 738 === 738 1149 - -- 1149 2809 13 800
Bagaregarden 4:20  Kungélvsgatan A2 1912 1985 16 1275 305 1580 1034 856 --- 1000 5795 24358
Bagaregarden 4:6 Falkgatan A2 1921 1976 21 1053 --- 1053 833 == == 833 3267 16 400
Bagaregédrden 40:4  Sulitelmagatan A2 1943 1980 21 1743 45 1788 1059 401 --- 1042 7229 31286
Bagaregarden 42:4  Sulitelmagatan A2 1943 1970 8Y 2379 10 2389 1133 375 54 1184 10 275 43800
Bagaregarden 51:1  Ejdergatan A2 1918 1982 34 2186 121 2307 1098 798 --- 1083 14 407 40230
Bagaregarden 6:5 Ejdergatan A2 1916 1979 67 4784 341 5125 1031 725 --- 1011 22265 84 680
Bagaregarden 9:8 Bagaregardsgatan A2 1922 1990 115 7122 246 7368 1188 910 --- 1179 33706 139 631
Kallebéck 8:1 Kallebédcksvagen A4 1932 1932 72 2360 8 2368 1151 187 95 1244 9524 34204
Kalltorp 103:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1980 25 1226 246 1472 880 825 --- 871 4886 21662
Kalltorp 105:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 59) 2737 124 2861 1058 678 70 1112 12147 48 859
Kalltorp 106:1 Zachrissonsgatan A3 1947 1960 47 2229 306 2535 1080 568 --- 1018 10399 41193
Kalltorp 107:1 Zachrissonsgatan A3 1948 1970 39 1851 --- 1851 876 == == 876 7004 30000
Kalltorp 108:5 Attehdgsgatan A3 1947 1960 36 1881 27 1908 1057 308 --- 1047 8081 33436
Kalltorp 36:13 Stobéegatan A3 1933 1983 15 934 - 934 1107 == --- 1107 6116 16 800
Kalltorp 56:9 Qvidingsgatan A3 1937 1982 15 814 57 871 1136 421 3 1092 3262 15110
Kalltorp 57:4 Qvidingsgatan A3 1939 1977 12 604 --- 604 1162 === 36 1198 4420 11074
Kalltorp 58:5 Qvidingsgatan A3 1937 1937 36 2139 --- 2139 1101 - --- 1101 17 066 37000
Kalltorp 59:12 Qvidingsgatan A3 1938 1938 60 2969 203 3172 1107 273 63 1117 11781 51246
Kalltorp 59:13 Forsstenagatan A3 1938 1938 48 2497 675 3172 1087 1017 1 1073 9725 46 494
Kalltorp 60:1 Bjorcksgatan A3 1937 1970 75 3928 439 4367 1163 667 54 1167 24 256 75237
Kalltorp 65:1 Intagsgatan A3 1939 1978 30 1240 --- 1240 856 - 856 11666 20000
Kalltorp 93:1 Ahrenbergsgatan A3 1946 1970 93 5212 10 5222 1084 249 25 1108 25473 93 000
Lunden 42:1 Hogenskildsgatan A2 1950 1950 118 5564 345 5909 1142 978 14 1146 25034 102161
Lunden 52:1 Stavhopparegatan A2 1943 1977 25 1508 22 1530 1106 274 1 1095 6 004 27270
Lunden 53:3 Valasgatan A2 1939 1939 32 1687 60 1747 1201 623 70 1251 8102 31290
Lunden 53:4 Stavhopparegatan A2 1943 1960 40 1969 41 2010 1169 651 5 1164 8786 36594
Lunden 54:1 Valasgatan A2 1940 1940 35 1676 12 1787 1234 630 39 1235 8674 31800
Lunden 56:4 Trestegsgatan A2 1939 1939 56 2482 45 2527 1280 677 38 1306 11094 46736
Lunden 57:1 Skogshyddegatan A2 1939 1939 44 2272 313 2585 1213 672 46 1193 10539 43333
Lunden 61:4 Blekeslanten A2 1963 1963 178 13108 1668 14775 1065 540 80 1085 66509 243000
Lunden 61:5 Overstegatan A2 1944 1950 48 2120 15 2135 1151 502 --- 1146 9538 38422
Lunden 61:6 Ulfsparregatan A2 1951 1951 24 1200 12 1212 1158 383 56 1206 4952 21827
Olskroken 13:16 Falkgatan A3 1912 1976 36 1459 --- 1459 846 - 846 5587 23400
Olskroken 13:17 Sparvgatan A3 1990 1990 42 3308 --- 3308 1203 == 80 1283 26 437 65283
Olskroken 13:8 Svangatan A3 1918 1981 44 2925 245 3170 1118 1007 --- 1109 12137 54 617
Olskroken 29:11 Borgaregatan A3 1983 1983 101 7844 1063 8906 1180 740 110 1238 62 837 152 889
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Stadsdel
Fastighet

- Bokfort Taxerings-
vrigt Totalt varde, kkr varde, kkr

Bostdder Bostadder Lokaler

antal yta yta Bostader Lokaler

Lage Byggar Vardear
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Orgryte-Harlanda forts.

Olskroken 30:11 Olskroksgatan A3 1983 1983 49 3598 - 3598 1188 --- 401 1589 32276 76 584
Olskroken 4:11 Borgaregatan A3 1983 1983 155 11636 96 11732 1124 241 4 1121 54227 215264
Olskroken 5:5 Borgaregatan A3 1983 1983 100 7321 3538 10859 1136 1434 54 1287 69474 169 800
Olskroken 6:12 Bondegatan A3 1983 1983 115 9796 621 10 417 1101 1840 1 1146 57 854 184137
Olskroken 7:14 Bondegatan A3 1983 1983 33 2639 6709 9348 1111 1382 8 1314 85987 51106
Skar 50:1 Omvagen A4 1951 1951 31 1945 266 2211 1165 543 15 1105 8387 29723
Skar51:1 Omvadgen A4 1951 1951 142 7629 348 7977 1118 506 59 1150 33317 111002
Skar 52:2 Kallebédcksvagen A4 1951 1970 76 5152 605 5757 1109 1014 35 1134 27306 79 636
Skar 54:1 Kallebéacksvagen A4 1951 1980 77 4507 89 4596 1160 139 --- 1140 21137 69 054
Sdvends 181:2 Smogengatan A4 -- --- --- --- -- -- === --= === --- 51731 83332
Torp 50:6** Gunn Wallgrens gata A2 2014 2014 64 4395 731 5126 1737 2117 52 1894 227774 113690
Summa Orgryte-Hérlanda 3133 190066 20769 210835 1126 1113 39 1164 1424751 3630659
Ostra Goteborg

Gamlestaden 11:23  Brahegatan B2 1930 1985 130 8582 154 8736 1020 1034 --- 1021 38478 97 692
Gamlestaden 12:28  Brahegatan B2 1930 1976 144 9197 708 9905 955 448 == 919 33601 99776
Gamlestaden 13:21  Hollandaregatan B2 1940 1983 20 966 20 986 1047 297 --- 1032 2839 10 865
Gamlestaden 13:27  Gamlestadsvéagen B2 1931 1983 79 5730 467 6197 978 770 4 966 19 693 65823
Gamlestaden 14:11  Lars Kaggsgatan B2 1936 1936 84 4163 58 4221 996 183 s 985 11410 43732
Gamlestaden 15:8 Mans BryntessonsgatanB2 1948 1948 30 1727 70 1797 1023 386 === 998 W5 577 18 821
Gamlestaden 20:21  Mans BryntessonsgatanB2 1951 1982 60 3179 10 3189 847 - 3 848 9019 32236
Gamlestaden 30:1  Gamlestadsvagen B2 1938 1938 65 3227 66 BP93) 1012 510 36 1038 10 305 34838
Gamlestaden 34:1 Gamlestadsvéagen B2 1938 1938 24 1450 - 1450 952 - 15 966 4434 14 800
Gamlestaden 34:3  Lars Kaggsgatan B2 1938 1938 36 1791 == 1791 1000 --- 105 1104 4933 19 000
Gamlestaden34:6  Nyldsegatan B2 1944 1981 41 2981 57 3038 935 185 - 921 9238 31922
Gamlestaden 4:9 Brahegatan B2 1972 1989 175 5993 3573 9566 1441 1014 156 1438 75371 117727
Gamlestaden 51:5 Batterigatan B2 1948 1985 18 1092 12 1104 1051 565 --- 1045 6499 12768
Gamlestaden 7:22 Hollandareplatsen B2 2015 2015 53 3081 194 3275 1880 2044 --- 1890 117 349 63573
Gamlestaden 7:30 Hollandareplatsen B2 1980 1980 48 3881 30 3911 1067 1257 --- 1069 12853 44 606
Gamlestaden 740:121 Treriksgatan B2 === === == === === == === === === === 27801 ===
Gamlestaden 8:11 Artillerigatan B2 1910 1983 60 3750 1023 4773 1006 1048 --- 1015 26733 48 677
Gamlestaden 8:18 Hollandareplatsen B2 1926 1981 49 3262 5l 3313 982 1035 === 983 13160 36 305
Gamlestaden 8:20  Banérsgatan B2 1917 1981 18 1416 --- 1416 914 --- --- 914 4071 14 800
Gamlestaden 8:3 Banérsgatan B2 1925 1981 6 430 -- 430 930 = --= 930 1306 4614
Gamlestaden 9:18 Banérsgatan B2 1939 1981 22 953 - 953 888 - - 888 2042 9811
Kortedala 1:1 Manadsgatan B3 1954 1992 51 3045 181 3226 1105 610 29 1106 22588 33641
Kortedala 101:2 Aprilgatan B3 1955 2001 172 10328 355 10683 1247 1002 37 1276 98355 120674
Kortedala 102:1 Decembergatan B3 1955 1988 245 14948 251 15199 1072 349 35 1095 57598 158710
Kortedala 103:1 Decembergatan B3 1955 1988 58 3415 646 4061 1072 455 115 1089 14 025 38956
Kortedala 105:6 Allhelgonagatan B3 1958 1978 39 2586 293 2879 998 318 42 970 6025 26135
Kortedala 2:1 Timgatan B3 1954 1992 137 8714 132 8846 1110 655 62 1164 52561 96 827
Kortedala 2:2 Timgatan B3 1954 1991 68 4427 5 4432 1154 15362 9 1179 25513 50200
Kortedala 2:3 Timgatan B3 1954 1991 34 2209 37 2246 1154 2419 100 1275 13718 25935
Kortedala 83:1 Varfrugatan B3 1957 1995 43 2732 52 2784 1035 699 44 1073 13253 29 022

forts nésta sida
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Stadsdel Bostader  Bostader Lokaler

Adress

FASTIGHETSFORTECKNING

Arshyra brutto kr/kvm *

Bokfort Taxerings-

varde, kkr

Fastighet Lage Byggar Vardear ENE]] yta yta

Ostra Goteborg forts.

yta

Bostdder Lokaler Ovrigt Totalt

varde, kkr

Kortedala 84:1  Varfrugatan B3 1957 1995 33 1773 - 1773 1144 - 127 1271 9833 20298
Kortedala 86:2  Adventsvdgen B3 1956 1956 96 5424 === 5424 983 == 35 1019 16 415 52310
Kortedala 86:3  Adventsvagen B3 1956 1990 64 3600 - 3600 985 - 38 1023 12704 36158
Kortedala 89:2  Adventsvagen B3 1957 1996 36 2106 === 2106 1115 == 93 1208 10 833 24004
Kortedala89:3  Annandagsgatan B3 1958 1994 48 3092 222 3314 1099 537 57 1118 15908 35519
Kortedala90:4  Annandagsgatan B3 1956 1993 82 5366 131 5497 1087 704 57 1135 33438 58 878
Kortedala 90:5  Julaftonsgatan B3 1956 1993 72 4895 68 4963 1069 491 98 1160 29531 54082
Kortedala 90:6  Julaftonsgatan B3 1955 1992 75 5048 77 5125 1101 431 --- 1091 36761 54 636
Kortedala 90:8  Adventsvdgen B3 1956 1994 100 6077 20 6097 1104 530 15 1117 34303 66 670
Kortedala 90:9  Adventsvdgen B3 1955 1994 36 1917 == 1917 1068 == --- 1068 10 274 20600
Kortedala 91:3  Brittsommargatan B3 1958 1970 127 8765 30 8795 1002 3588 29 1040 27218 85434
Kortedala91:4  Arstidsgatan B3 1956 1980 56 2744 45 2789 1125 948 77 1199 11092 29668
Kortedala94:1  Allhelgonagatan B3 1957 1978 54 3270 62 3332 1062 911 51 1110 18 028 34498
Kortedala 95:1  Allhelgonagatan B3 1957 1981 36 1986 62 2048 1083 549 39 1106 10 416 20 407
Kortedala96:2  Allhelgonagatan B3 1955 1979 79 3716 --- 3716 1132 --- 94 1225 25895 40583
Kortedala 96:3  Brittsommargatan B3 1957 1976 36 2148 == 2148 1068 == 48 1116 11867 22364
Kortedala97:1  Allhelgonagatan B3 1955 1979 51 2902 --- 2902 1070 --- 108 1178 15078 31764
Kviberg 22:10 Bevéringsgatan B2 1959 1959 50 3419 127 3546 948 909 21 968 11412 36 692
Kviberg 22:6 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6 864 215 7079 950 570 104 1042 19780 76 086
Kviberg 22:7 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6 892 198 7090 954 707 27 974 20314 72 802
Kviberg 22:8 Bevdringsgatan B2 1959 1959 102 6892 292 7184 958 442 26 964 20633 72982
Kviberg 22:9 Bevéringsgatan B2 1959 1959 102 6892 247 7139 957 910 11 967 21309 73334
Kviberg 741:184  Hinderbanan B2 2011 2014 83 5979 620 6599 1746 1738 32 1778 172537 116 964
Parkeringsfastigheter e e e e == = = --- 1104529 1939219
Summa Ostra Géteborg 3631 221019 10860 231874 1081 892 41 1113 1345919 2539219
TOTALT 26865 1712278 98773 1811051 1104 980 40 1137 11919005 24036130

*Bokférd bruttohyra inklusive interna lokalhyror under dret i forhéallande till yta per 2017-12-31

**[ nyproduktion dr bokford bruttohyra inklusive interna lokalhyror berdknad i férhdllande till genomsnittlig yta under 2017
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FASTIGHETSFORSALIJNINGAR

Stadsdel Bostader Bostader Lokaler Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vérdear antal yta yta varde, kkr varde, kkr
Angered

Gardsten 81:3 Schottisvdgen Cl 1962 1962 19 1100 - 1100 2886 6366
Lundby

Tolered 147:3 Arvid Lindmansgatan B3 1950 1967 46 2423 2553 4976 19 822 38663
Tolered 29:14 Gamla Bjorlandavagen B2 1950 1983 52 3656 32 3688 19792 43600

FASTIGHETSFORVARV

Stadsdel Bostader Bostader Bokfort Taxerings-
Fastighet Adress Lage Byggar Vérdear antal yta vérde, kkr vérde, kkr
Angered

Del av Hjdllbo 60:3* Bergsgardsgardet — C2 - - - - - - 3700 -
Ostra Goteborg

Gamlestaden 740:121 Treriksgatan B2 --- --- --- - --- --- 27801 ---
Del av Kortedala 67:2,

Kortedala 87:2,

Kortedala 763:131 och

Kortedala 763:38**  Adventsvagen B3 - --- --- --- --- --- 0 -

* Fastighetsreglerat till fastighet Hjcllbo 5:14
** Fastighetsreglerat till fastighet Kortedala 87:1
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FASTIGHETSFORTECKNING

LAGENHETSFORDELNING OCH BOSTADSYTOR

1 rum och kok eller mindre 2 rum och kék
Stadsdel Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**

Angered 371 105% 36 1097 1306 10,8 % 61 960
Askim-Frolunda-Hogsbo 622 176 % 33 1350 1915 15,9 % 56 1205
Centrum 857 243% 31 1546 1481 123 % 55 1328
Lundby 184 52 % 38 1113 1064 8.8 % 53 1090
Majorna-Linné 167 4,7 % 38 1371 907 75 % 56 1279
Norra Hisingen 122 35% 43 1215 848 7.0 % 58 1088
Vastra Hisingen 582 165 % 30 1229 912 76 % 57 1101
Orgryte-Harlanda 340 9,6 % 37 1240 1664 13,8 % 53 1175
Ostra Goteborg 282 8,0 % 35 1250 1972 16,3 % 55 1112
TOTAL 3527 131% 34 1308 12069 449% 56 1151
3 rum och kék 4 rum och kék

Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**
Angered 1412 187 % 80 897 881 279 % 96 878
Askim-Frolunda-Hogsbo 1351 179% 75 1123 497 15,7 % 89 1089
Centrum 1149 152% 73 1292 337 10,7 % 93 1185
Lundby 327 43 % 69 1045 52 1.6 % 93 1114
Majorna-Linné 537 71% 78 1221 214 6.8 % 104 1183
Norra Hisingen 252 33% 76 1024 422 134 % 83 943
Vdstra Hisingen 635 84 % 78 1008 203 6.4 % 91 955
Orgryte-Harlanda 822 109 % 73 1150 276 87% 94 1081
Ostra Goteborg 1070 142% 70 1069 277 8.8 % 91 950
TOTALT 7555 281% 75 1089 3159 11,8% 92 1007

5 rum och kék 6 rum och kok eller storre

Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm** Antal %* Medelyta kvm Arshyra kr/kvm**
Angered 166  322% 115 855 7 175 % 128 899
Askim-Frolunda-Hogsbo 152 295% 115 1009 9 225% 175 952
Centrum 90 175% 106 1123 18 450% 130 1040
Lundby - - -- - - - -- --
Majorna-Linné 28 54 % 120 1140 5 125% 146 1190
Norra Hisingen - - - - - - - -
Vastra Hisingen 19 37% 128 913 = = = =
Orgryte-Harlanda 30 5.8 % 117 1021 1 25% 186 896
Ostra Géteborg 30 58 % 103 1129 - - - -
TOTALT 515 1,9 % 114 988 40 0,1% 143 1008

Antal %* Medelyta kvm  Arshyra kr/kvm**
Angered 4143 154 % 75 914
Askim-Froélunda-Hogsbo 4546 169 % 64 1156
Centrum 3932 146% 59 1309
Lundby 1627 61% 55 1082
Majorna-Linné 1858 6,9 % 68 1243
Norra Hisingen 1644 6,1% 66 1036
Vastra Hisingen 2351 88% 59 1062
Orgryte-Harlanda 3133 117% 61 1156
Ostra Géteborg 3631 135% 61 1085 *Andel liigenheter utifran antal
TOTALT 26 865 100,0 % 64 1111 **Angiven drshyra dr berdknad utifran bruttohyra per 2017-12-31
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Papperet till denna arsredovisning ar FSC-markt, vilket ar en
hallbarhetscertifiering for skogsbruk. Omslaget med sin lite
stravare struktur ar dessutom bestruket med en starkelse som
ar utvunnen ur restprodukter fran tillverkning av potatischips
och pommes frites.

Bostads AB Poseidon
Rullagergatan 6A
Box1 424 21 Angered
Telefon: 031-332 10 00
poseidon.goteborg.se




