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1. Vart uppdrag

Uppdrag och genomférande enligt aktiebolagslagen

Granskning enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Rapport om arsredovisning

Granskning av arsredovisningen: Granskning av forslag till disposition av bolagets
Baseras pa revisorns riskbedomning - att rsredovisning inte innehaller ansamlade vinst

vasentliga felaktigheter Sarskilda regler for allmannyttiga bostadsbolag
Beaktar delar av intern kontroll som ar relevanta for hur bolaget upprattar  Granskning av styrelsens och verkstallande
arsredovisning och uppnar en rattvisande bild av resultat och stéllning direktdrens forvaltning:

Omfattar inte granskning och uttalande om effektivitet i intern kontroll Granskat om vasentliga beslut, atgarder eller férhallanden

. . . beddms leda till ersattningsskyldig mot bolaget
Granskning av annan information

Vi har last tryckt arsredovisning och bedémt om det finns information som ar Granskat om handlat i strid mot aktiebolagslag,
oférenlig med arsredovisningen. arsredovisningslag eller bolagsordning.

Uttalanden Slutsats:
Ar upprattad enligt Arsredovisningslagen Vi har avslutat var granskning och kommer att avge en ren
Ger en rattvisande bild av resultat och stéllning i enlighet med god revisionsberéttelse.

redovisnin i Sveri . . . . .
edovisningssed i Sverige I denna presentation belyser vi fokusomraden och vésentliga

Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar bedémningar i arets revision for styrelsens information.

Vi tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakning och balansrékning.
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2. Revisionsprocess 2017

Kunskaper om verksamheten

Oversiktlig Granskning 31/3 - Kvartal 1 Bokslutsgranskning
¢ Planeringsmdte Stadsrevisionen
« Oversiktlig Granskning 31/8 - Tertial 2 . .
] ] o » Granskat om redovisningsprinciperna
» Early Warning /Forvaltningsrevision/Intern kontroll - Bverensstammer med de som anvéndes féreg&ende
Lagesrapportering ar.
* Bokslutsgranskning - Slutrevision /méte med * Reviderat och testat vasentliga resultat och
foretagsledning balansposter
* Styrelsemote + Granskning arsredovisningshandling.
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och
fokusomraden

FOkl{,S_ Beskrivning Resultat och observationer Slutsats
omraden
Kontrollmiljo, system och struktur for Var granskning omfattar uppfoljning av Inga vésentliga iakttagelser
[ bolagsstyrning och efterlevnad av &gardirektiv = styrande dokument, policys samt
2 ar av stor betydelse for Framtiden-koncernen riskanalys och internkontrollplan inom
S som kommunala bolag. ramen for var forvaltningsrevision.
=
g Intern kontroll i system och processer Vi bedémer vasentliga processer och
_8 sékerstaller vidare kvalitet i finansiell rutiner i bolagen samt testar kontroller i
z rapportering. relevanta delar for revisionen.
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och
fokusomraden

Fokus-

2 Beskrivning Resultat och observationer Slutsats
omraden
Framtidens fastighetsforvaltande Var revision omfattar en kartlaggning och Rekommendation lamnad i
bolag driver en transaktionsintensiv beddmning av rutiner for generella IT Lagesrapport angdende
verksamhet i en komplex kontroller centralt hos Framtidens IT samt behorigheter i Fast 2.
systemmiljo. Vasentliga processer lokalt hos bolagen avseende system for | 6vriat inaa visentlioa
GE) sasom hyresdebitering, hyresadministration samt huvudbok. noter?n ag g
s anlaggningsredovisning samt I6ner ° . ) . gar.
> . . Var granskning av vasentliga processer
sker lokalt i dotterbolag. Framtidens o o
@ baseras pa en kombination av test av
- IT hanterar koncerngemensamma o
- . o kontroller — bade systembaserade och
driftsrelaterade fragor. .
manuella — samt substansgranskning.
Inom investeringsprocessen har vi Granskning och uppféljning har skett av Var granskning och uppfdljning av
fokuserat pa foljande vasentliga styrande dokument och rutiner avseende; arsbokslutsbedémningar har skett
omraden och risker; ¢ Godkénnande av inkdp utan vésentliga noteringar.
* Redovisning av projekt och ¢ Godké&nnande av investeringsbeslut samt
utvardering av investering efterlevnad mot policy
respektive kostnadsforing av » Uppfoljning av pagaende projekt och
underhall stickprovsvis test mot underlag
e Investeringsbeslut och underlag
« Risken for rorelseframmande inkop
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3. Resultat av var granskning avseende risk- och

fokusomraden forts.

Fokus-
omraden
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Lagar & regler

Poseidon
PwC

Beskrivning

Resultat och observationer

Slutsats

Fastighetsforvaltning innebéar
speciella regler kring moms och
uttagsbeskattning saval som
inkomstbeskattning.

Som foljd av K3 aktiveras projekt i
hogre grad vilket ocksa skapar
storre skillnader mellan
skattemassig hantering och
bokfdéringsmassig hantering och
staller &n hogre krav pa goda
rutiner och dokumentation.

Framtiden och dess dotterbolag
omfattas sdsom kommunala och
allmannyttiga bostadsbolag av
speciella lagar och regler inom
upphandling och
bostadsforvaltning.

Var granskning omfattar bedémning
och stickprov i rutiner kring
momshantering samt uppféljning och
bedémning av underlag for
skatteberakning och redovisning.

Var granskning omfattar bedémning
av rutiner genom forfragningar samt
lasning av protokoll och
beslutsunderlag.

Var granskning har
rimlighetsbedémt hantering och
justeringsposter i skatteberakning
utan vasentliga noteringar. Oppet
yrkande i likhet med tidigare ar
rekommenderas.

Vi har inte nagra noteringar om
vasentliga avsteg eller brister
baserat pa var revision.
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4. Bokslut — revision och redovisningsfragor

lakttagelser Rekommendationer/PwC:s slutsatser

Varderingsfragor - fastigheter Varderingsprovning sker tva ganger arligen for hela bestandet till syfte for
beddmning av varden samt extern koncernredovisning enligt IFRS for
Framtiden. Enskilda fastigheter berdknas nar indikation foreligger
alternativt i projektstart.

Marknadsvarde beraknas pa bolagets fastigheter baserat pa
forvantade hyresintakter samt normaliserade driftskostnader.
Projektfastigheter bedéms individuellt.

Vardering berdknas pa en intern modell och antaganden for vardering
bedoms koncerngemensamt och baserar sig pa marknadsmassiga
avkastningskrav samt ett urval referensvarderingar. Modellen &r
konceptuellt oférandrad mot féregaende ar. Vi bedémer modell och
antaganden rimliga.

Vardering ligger till grund for bedémning av bokfort varde i
bolaget och for Framtiden-koncernens arsredovisning.
Marknadsvarde (avkastningsvarde) for bolagets totala bestand
uppgar till 35,1 Mdkr jamfort med 33,4 Mdkr 2017. Bokfort varde
uppgar till 11,9 Mdkr.
Ackumulerade nedskrivningar pa byggnader sedan tidigare ar ar
begransade som resultat av de senaste arens aterforda nedskrivningar i
takt med sénkta avkastningskrav i B och C lagen.

Nedskrivningsbehov om 35 Mkr i nybyggnadsprojekt under aret som
motsvarar upparbetning. Férvantad total nedskrivning i projekten ca 80
MKr.

Arets resultat har paverkats av &terférda nedskrivningar med 2,6 Mkr.

Ytterligare kommande nedskrivningar finns kopplat till fattade
investeringsbeslut med byggstart 2018.
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5. Ovrigt

lakttagelser Rekommendationer/PwC:s slutsatser

Allbolagen — affarsmassighet

Poseidon har att beakta sérskilda regler for allmannyttiga
bostadsbolag och affarsmassighet i beslut.

Lonsamhetskrav for enskilda investeringsbeslut har i
koncernen bedomits till 5% sedan 2014 och baseras pa
koncernens langsiktiga perspektiv som fastighetsagare.

Investeringskalkyler som visar en lagre I6nsamhet ska
motiveras enligt riktlinjer fran koncernen.

Geografisk samordning

Fastighetsoverlatelser mellan bostadsbolagen inom
ramen for den geografiska samordningen och en
effektivisering av forvaltning har skett i april 2016.

Transaktionerna har avtalsreglerats sa att 4gande
redovisningsmassigt bedoms ha évergatt.

Poseidon
PwC

Vi har tagit del av beslut relaterat till
nybyggnationer/ombyggnationer. Beslutsunderlag inkluderar
utvardering av I6nsamhet i forhallande till bade lonsamhetskrav
samt marknadsvérde samt i forekommande fall motivering om
inte koncernens I6nsamhetskrav uppnas.

Omraden att fortsatt bevaka och utveckla avser hur sociala,
miljomassiga och andra mal och dessa faktorer bor kopplas till
strategi och vérdeskapande som grund for investeringsbeslut
mm.

Fastighetsreglering &r &nnu inte avslutad.

Koncernen har begart uppskov av stampelskatt i de fall dar
fastighetsregleringen inte kommer att vara mojlig, dvs méjlighet
att skjuta upp betalningen sa lange fastigheten stannar inom
koncernen. Denna uppskjutna stémpelskatt redovisas inte som
skuld i bolaget férran den dag avsikt finns att sélja utanfor
koncernen. Uppskjuten stampelskatt om 15 MKkr rapporteras
som eventualforpliktelser.
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5. Ovrigt

lakttagelser

Rekommendationer/PwC:s slutsatser

Vardeodverforing

Utdelning foreslas ej for 2017.

Poseidon har salt tva fastigheter till Bostadsbolaget under 2017 till skattemassigt restvarde.
Bolaget har kompenserats genom att koncernbidrag har erhallits med skillnaden mellan
képeskilling (skattemassigt restvarde) och avkastningsvarde. Denna éverféring bedéms vara
undantagen i enlighet med Lagen om allmannyttiga bostadsforetag § 5. Poseidon har erhallit
koncernbidrag om 78 Mkr.

Koncernbidrag har lamnats fran Poseidon till Framtiden och vidare till Stadshus med 280
MKr i syfte att resultat- och skatteutjamna i koncernen. Koncernbidrag bedéms inte ha
inneburit ndgon vardeoverforing dd kompensation har erhallits med aktieagartillskott
motsvarande koncernbidrag med avdrag for skattereduktion.

Ovriga fragor avs
forvaltningsrevision/
intern kontroll

Poseidon
PwC
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Denna rapport har upprattats inom ramen for vart uppdrag att utfora lagstadgad revision av Poseidon Bostads AB. Rapporten ar endast uppréattad for var
uppdragsgivares rékning, Poseidon Bostads AB, och far inte lamnas ut eller goras tillganglig fér andra fysiska eller juridiska personer utan Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB:s skriftliga godkannande. | avsaknad av skriftligt godk&annande, tar Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB inte nagot som helst
ansvar gentemot nagon annan an uppdragsgivaren som valjer att forlita sig pa eller att agera utifran innehallet i denna rapport. Inte heller tas nagot ansvar
for att rapporten anvands for andra syften an for dem som férelegat vid uppdragets utférande.

© 2017 PricewaterhouseCoopers i Sverige AB. All rights reserved. In this document, “PwC” refers to Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB or PricewaterhouseCoopers AB
which is a member firm of PricewaterhouseCoopers International Limited, each member firm of which is a separate legal entity.
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