{ Fra m-ti d en Styrelsehandling nr 10 a

) ) , 2018-03-12
Vi bygger det hallbara samhallet fér Framtiden
Inriktningsbeslut for projekt Litteraturgatan Selma 2
Forslag till beslut i styrelse Forvaltnings AB Framtiden
Styrelsen forslas besluta
Att overlamna arendet till Framtiden Byggutveckling och ge uppdrag for fortsatt planering
och framdrift.
Att aterkoppla till Tidiga skeden under planarbetets gang for uppfoéljning av projektets

inriktning.

Martin Blixt
tf. VD och koncernchef

Bilagor
1. Inriktningsarende - beskrivning av projektet

Expedieras
1. Framtiden Byggutveckling

2. Tidiga skeden Forvaltnings AB Framtiden



Framtiden

¥ Byggutveckling
Vi bygger det hallbara samhillet fér framtiden 2018-03-08

Poseidon styrelsedrende nr 11a

Styrelsehandling nr 10 a
Bilaga 1

Arendenummer: 2018-03-12

Stallningstagande till inriktning i projekt

Beslut om markforvarv

Selma 2 — Litteraturgatan nyproduktion av hyresratter,
SDN Norra Hisingen, Poseidon

Forslag till beslut i styrelsen for Poseidon

1. Tillstyrka férslaget om inriktning i projekt Selma 2 — Litteraturgatan i enlighet med bilaga,

2. Godkdnna och hemstalla till Férvaltnings AB Framtiden investering for markforvarv,

3. Under forutsattning att styrelsen i Forvaltnings AB Framtiden bifaller att-sats 1-2 i drendet, uppdra at VD att
genomfora beslutet och teckna samtliga avtal samt vidta de Ovriga fastighetsrattsliga atgarder som kravs for
beslutets genomforande.

4. Att omedelbart justera besluten 1-3.

Arendet

Projektet Selma 2 - Litteraturgatan ar del av Selma Stad. Satsningen pa och runt Selma Lagerl6fs torg bestar av
4 olika projekt. Selma stad ar ett av Goteborgs stads prioriterade stadsutvecklingsprojekt. Hela
markanvisningen samt detaljplanen omfattar totalt ca 700 ldgenheter i 11 kvarter pa ett exploateringsomrade
som nu utgors av Poseidons mark (ca 43%) och kommunens mark (resterande). 500—600 hyresratter kommer
att uppforas av Framtiden Byggutveckling och férvaltas av Poseidon och ca 200 bostadsratter kommer att
uppforas och séljas av Egnahemsbolaget. Exploateringen innebar en fortatning av Backa pa ytor som tidigare
framst varit markparkering. Dessa befintliga parkeringsplatser rivs for att mojliggdra bostader och ersatts med
parkering i nya parkeringshus och garage.

Poseidon ager till ca 43% av marken som skall exploateras, resterande mark dgs av kommunen och kommer att
forvarvas for 135 000 000 kr enligt foreslaget genomférandeavtal och kdopeavtal. Marken kommer att styckas
upp i flera fastigheter kvartersvis, samt i kvarter 1 och 2 i 3D-bildning mellan de tva exploatérerna Framtiden
Byggutveckling (Poseidon) samt Egnahemsbolaget.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnad

Produktionskostnaden inkl. markfoérvarv for hyresratterna samt parkeringar (”ersattningsparkeringar” och for
nyproduktion av hyresratter) berdknas till 1 600 000 000 kronor +/- 5% inkl. moms baserat pa
programhandlingar i 2018-ars kostnadslage samt pa kvadratmeterpriser.

Vid kdpet av stadens mark kommer i ett forsta steg Poseidon kdpa all mark fér 135 000 000 kr. Poseidon
kommer darefter att sdlja avstyckade fastigheter i etapper till Egnahemsbolagets nybildande Brf:er. Totalt ska
de nybildade Brf:erna ersatta Poseidon med 100 000 000 kr. Markkostnaden for nyproduktion av hyresratter
uppgar saledes till 35 000 000 kronor.

Intdkt

| 2018-ars penningvarde berdknas den genomsnittliga hyresnivan for bostaderna i projektet till 1850-1950
kr/kvm BOA, ar och den genomsnittliga hyresnivan for lokalerna i projektet berdknas till 1000-1500 kr/kvm
LOA, ar.



Framtiden

v Byggutveckling

Vi bygger det hillbara samhallet fér framtiden

Lonsamhet

Investeringen ger i Poseidons perspektiv en langsiktig nominell arlig avkastning pa totalt 4,5 %. | berakningen
har merkostnaden for att ersétta de befintliga hyresgasternas parkeringar tagits med, liksom bade nya intdkter

och forlusten da de gamla parkeringarna forsvinner.

Nedskrivning

Prévningen av det nya bokforda vardet, inklusive bokforda varden pa befintliga fastigheter, mot
marknadsvardet enligt koncernens interna varderingsmodell visar pa ett underskott och ett preliminart
nedskrivningsbehov pa -350 000 000 kr.

En extern marknadsvardering kommer att utféras i samband med investeringsbeslut for att sakerstélla ett
eventuellt nedskrivningsbehov.

Olika perspektiv

Barnperspektivet har beaktats i planprocessen i en barn- och

Barnperspektivet .
persp socialkonsekvensanalys.

Jamstalldhetsperspektivet | Uthyrning av bostader sker enligt Framtidenkoncernens uthyrningspolicy.
Tillskott av bostdder med god tillgdnglighet.

Mangfaldsperspektivet Uthyrning av bostadder sker enligt Framtidenkoncernens uthyrningspolicy.

Projektet foljer koncernens miljokrav och ddarmed stadens program for
miljéanpassat byggande. Val av produkter, material och metoder kommer att
ske utifran ovanstaende samt Sunda Hus Miljédata eller
Byggvarubeddmningen.

Miljoperspektivet

Omvarldsperspektivet

Bilagor
Bilaga: Beskrivning av projektet Selma 2 — Litteraturgatan dat 2018-02-28

Expedieras

1. Forvaltnings AB Framtiden
2. Byggutveckling




