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FORORD

Denna rapport presenterar delar av traineegruppens
insamlade fakta och genomférda analyser relaterade till
caseuppgiften. Rapporten avslutas med en presentation
av de fOrslagna dtgirderna. Den redogbr ocksi for
casets roll i traineeprogrammet och traineegruppens
tillvigagangssitt i Casearbetet. Férutom en presentation
av resultatet Onskar vi ocksd inspirera arbete med
alternativa arbetsmetoder och samarbetsstrategiet.
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INTRODUKTION

For att fa en forstaelse for vad
traineeprogrammet Framtidens
Samhallsbygeare egentligen dr och
vilka som deltar i drets omgang sa
foljer hir en nirmare presentation om

just detta.



Framtidens samhillsbyggare omgang tre (FS3) bestar i ar av 18 traineer frin 15
olika arbetsplatser dir bade
representerade. Vi AR Framtidens Samhillsbyggare, inte bara for att vi ar i

kommunala och privata aktérer finns

startgroparna av vara karridrer med framtiden framfor oss, utan dven for att vi
kommer angripa vira arbetsroller med nya medel och nya tankesitt.

Samhillsbyggande ir i stindig utveckling och i takt med att krav och tidspress
Okar sia miste vara prestationer leva upp till det. Att anta nya utmaningar och
jobba Over “grinserna” dr nigra av grundstenarna fér bade det framtida (och
nutida) sambhillsbyggandet och f6r traineeprogrammet med samma namn:
Framtidens Samhillsbyggare.

Traineeprogrammet pigar under 14 méinader. Deltagaren borjar sin fasta tjanst
hos hemmaf6retaget samtidigt som programmet startas upp. Med andra ord
pagar anstillningen parallellt med traineeprogrammet under dessa manader
och fortsitter dven efterdt. Utover diverse lunch-, och frukostseminarier med
och av folk i branschen sd ingir det tvd utbildningsdagar i manaden dir fokus
ligger pa bide personlig utveckling samt grupputveckling. Allt for att fi ett
forsprang in i branschen, och med tryggheten i att veta “vem jag dr” och
vetskapen om hur drivkrafter hos minniskor paverkar ens arbetssitt.

Detta ger en insikt om hur individer i en grupp fungerar i olika arbetsfaser
samt hur en specifik métesgrupps olika personligheter kan nyttjas fér bésta
resultat, bide personligt och gruppmassigt.

Ytterligare forstaelse for branschens madnga aktérer nds genom tre stycken
breddningsperioder inom programmet, dir vi helt enkelt byter plats med
varandra. Exempelvis fir en bitridande projektledare pa ett privat byggforetag
chansen att under drygt tvd manader testa pa hur det dr att jobba pi en
kommunal férvaltning. Likavil fir ndgon av de kommunalt anstillda
deltagarna erfarenhet genom att sitta pd entreprendrens stol eller testa pd hur
det dr att arbeta pa en annan kommunal del, eller rent av i en annan kommun
in den egna. Férutom erfarenhet och stérre forstdelse for varandras arbeten,
organisationer, processer och utmaningar si skapar traineen ett gediget

kontaktnit och férhoppningsvis ett dnnu bittre framtida samarbete mellan
aktorerna i Goteborgsregionen.

Ett minst sagt fullspackat 4r med manga roliga och spinnande utmaningar. Sist
men inte minst ska det gemensamma casearbete nimnas, som piga parallellt
med de andra aktiviteterna under traineeprogrammet. Caset 4r ett
samhillsbyggnadscase dir arets bestillare av detta 4r Forvaltnings AB
Framtiden och CMB. Casearbetet ska agera som en spelplan for att testa nya
arbetssitt, liksom en test-arena att arbeta kring for att anvinda och praktisera
det vi lirt oss under dret. Ett forum f6r att se hur vir grupputveckling
framskrider och hur den kan vissas med hjilp av alla de arbetsmodeller vi tagit
del av.

Uppligg, angreppssitt, arbetssitt och organisation i gruppen har varit helt upp
till traineerna att strukturera upp. Ett famlande i mérker till sin borjan med 18

olika viljor och férmagor utan ndgra som helst satta roller.

Men i mél har vi kommit och hur vi gjorde det samt vad virat resultat har
blivit kan ni lisa om pa f6ljande sidor.

//Framtidens Samhillsbyggare 3
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VILKA AR FRAMTIDENS SAMHALLSBYGGARE 3?

HODA RAJABI GAIJIN

Bygglovsarkitekt
Samhallsbyggnad, Lerums Kommun
"Tills s med mina kollegor vill jag hitta lisningar pa fragor
och funderingar som finns i sambdillsbyggnadsbranschen genom att

vara en medskapare for en forbattrad kommunikation aktorer
emellan.”

SANDRA KLANG

Exploateringsingenjor
Fastighetskontoret, Géteborgs Stad

"Det ska bli spannande att fi delta i den stora stadsutveckling som
skeri Goteborg och att finna bra arbetssdtt for detta. Jag tror att
Sforstaelsen for andra mianniskors personligheter och beteende dr
vildigt viktigt i gemensamma arbetsprocesser, for att littare uppna ett
bra arbetsklimat med god kommunikation.”

DAVID PALMQVIST

Trafikplanerare
Trafikkontoret, Géteborgs Stad

"Jag tycker det ar kul att vara med i s hanget som ntvecklar
och bygger staden.”
TIM JONSSON

Bitr. projektledare
Riksbyggen

"Jag brinner for att kunna vara ned och paverka framtidens
stadsbild och bidra till att hallbarhetsfragor tas i beaktan ndir vi
utvecklar och bygger virt sambdille.”

ANNA WETTERBERG

Bitr. Projektledare
Framtiden Byggutveckling

"Jag drivs av att fi manniskor att arbeta tillsammans och vill
vara del i att skapa en jamlik stad, si att oavsett var du bor och
_jobbar kénner stolthet dver ditt omrade. Utmaningen med att se

till helheten lockar mig!”

ABDURRAHMAN TORYALAY

Projektstyrning
Alvstranden Utveckling

"Jag ser fram emot att fi vara med och utveckla hallbara
losningar inom sambdillshyggnad som forstarker
samhallsfunktioner samt gor livet enklare for dagens och
kommande generationer. Att fa ett helhetsperspektiv iver
branschen i tidiga skeden av karvidren mijliggor att planera
lingsiktigt och inkluderande.”




VILKA AR FRAMTIDENS SAMHALLSBYGGARE 3?

MOHAMMED DAEBES

Anldggningsingenjor,
PEAB Anlaggning

I samhillsbyggnadsbranschen brinner jag for att hitta nya
effektivare metoder for att utveckla branschen. Jag inspireras
av att fi vara med och paverka arbetet att bygga framtidens

hallbara stider.”

SARA HEDENSKOG

Bit. Projektledare
Trafikkontoret, Géteborgs Stad

7 Jag vill vara med och skapa ett Goteborg som star rustat infor ett
forindrat klimat och d tanker jag forst och framst pa forebyggande
planering infor stigande vattennivaer. Hur kan vi pa bista sdtt
skydda staden frin dversvimmningar utan att negativt paverka
stadens utveckling? — en tinkyard fraga som jag garma arbetar
vidare med.”

OLIVIA HAGGLOF

Trafikingenjor,
Kungsbacka Kommun

"Jag tycker att det dr vildigt spannande med sambdillsutveckling
men att det ska ske pa ett hillbart sdtt. Att fler ska transportera
sig hallbart dr livsnidvandigt for att vi ska kunna bo och leva i
attraktiva samhdllen och minska klimatpaverkan.”

SHANAZ HASAN

Byggingenjor
Park och Natur, Géteborgs Stad

"Det som driver mig mest dr att fi planera och bygga i staden.
Det ar viktigt att det som planeras och byggs 7 staden skapar
mdjligheten for en fungerande vardag och ett hallbart
samhalle.”

PIA ALLENBERG

Bitr. projektledare,
INHOUSE Tech

"Jag brinner for att hitta synergier som gynnar och gor alla
deltagande parter till vinnare i projekten, inklusive
slutanvindaren. Det dr viktigt att projektens resultat samtidigt
skapar mdjligheter till en vl ande vardag och ett hallbart

S

samhiille.”

SOFIA GUNNARSSON SOLTON

VA-ingenjoér
Partille Kommun

"Problemlisning och ntvecklingsfragor dr tvi viktiga
fokusomriden for mig. Framforallt inom dagvattenhantering i
tatbebyggda omriden.”
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ALEXANDRA BLENNOW

Planarkitekt,
Stadsbyggnadskontoret, Géteborg

"Jag har forutom hallbarbetsperspektivet ett intresse for human-
centered design. Jag forsoker alltid fokusera pa bur den byggda
miljon kan forbattra var livskvalitet. Jag brinner for kvalitativ

design och filosofiska fragor kopplade till staden och arkitektnr.”

JESSICA ALBAEUS

Bitr. Fastighetschef
Vasakronan

"Tillsammans dr vi vassare! En av branschens byggstenar dr att vi

arbetar tillsammans och darfor tror jag starkt pa teamutveckling for

effektivare team och samverkansformer som fingar upp deltagarnas
olika kompetenser och drivkrafter.”

CECILIA LUNDQVIST

Projektingenjor
Kretslopp och vatten, Goteborg

"Jag vill vara en medskapare till ett verkligt hallbart samhalle, med

Jokus pa vara naturresurser.”

MARIA ANDERSSON

VVS-ingenjor
Lokalférvaltningen, Géteborg

"Energi-, miljo-, och hallbarbetsfragor ligger mig varmt om hjdrtat.
Jag vill vara med och skapa en mer energieffektiv och hallbar stad, for
alla, dér vi pa allvar virnar om jordens resurser.”

MIKAEL JOHANSSON

Anl&dggningsingenjor
PEAB Anldggning

"Det jag brinner mest for ar att medyerka i att driva ett projeket
framit och se det projektet forverkligas. Jag tycker dven det dr viktigt
med forstaelsen for andras ntmaningar och drivkrafter i andra

fragment av byggsektorn.”

MARTIN BENGTSSON

Anl&ggningsingenjor
PEAB Anldggning

"Jag tycker det dr viktigt att forsika uppna ett effektivare samarbete
inom branschen med storre tillit och tydligare mal. Att vinda
varandras kompetens till nagot positivt och déirmed fokusera mer pa
slutproduketen. Forboppningsvis leder detta till nya och smarta
lisningar dér alla inblandade parter limnar projektet med en god

relation.”’



Friskviderstorget ligger i Norra Biskopsgirden,
Goteborg. Ett omriade som i dagsliget dras med
problem av bédde social och ckonomisk karaktir.
dagspress har det de senaste aren horts att det alljaimt
bldser dystra vindar i omradet. Frigan vi kan stilla oss
ir vad kan man géra med sambhillsbyggnad for att
lyfta Norra Biskopsgirden och Friskviderstorget?

Framtidens Sambhillsbyggare 3 har fatt
Friskviderstorget som case av Forvaltnings AB
Framtiden och Bostadsbolaget i samarbete med CMB.

Geografiskt  innefattar  caset omradet Norra
Biskopsgarden men fokusomridet dr avgrinsat till
Friskviderstorget. Uppdraget ir att med nya 6gon ge
infallsvinklar och en bredare analys av omradet. Det
syftar ocksa till att lyfta blicken och ge tankar och
forslag i det stora forbittringsarbete som omradet
behéver  genomga.  FPriskviderstorget dr  en
handelsplats som bestillaren vill utveckla till en
métesplats med bittre funktion och trevligare miljo.
Det ska bidra till en tryggare vardag och tydligare
rérelseménster och grinser.

Caset handlar ocksd om att utmana samhaillsbyggnads-
processerna vilket CMB’s del av casebestillningen
fokuserar pa. Hur ling tid fir det ta att gi frin
planering till faktiskt byggnation? Vems ér ansvaret att
belysa ekonomi, genomfdrbarhet, realism och
hallbarhet inom projekten? Var vision dr att tillféra
och generera nya tankesdtt och arbetsformer inom
samhillsbyggandet och utmana deltagande foretag och
organisationer. Komma med idéer som kan vara

kontroversiella och som stimulerar till nytinkande och
utmanar gillande praxis inom foretagssektorn och
offentlig verksamhet f6r att sitta fart pa stads-
byggandet i Norra Biskopsgarden.

Denna rapport presenterar traineegruppens insamlade
fakta och genomférda analyser for att avslutningsvis
presentera ett férslag pd hur framtida stadsutveckling
vid Friskvidertorget kan se ut. Den redogér ocksé for
casets roll i traineeprogrammet och traineegruppens
tillvigagangssitt 1 casearbetet. Rapporten dmnar
presentera caseresultatet for ldsaren men ocksid
inspirera till genom att presentera metoder som
traineegruppen anvint samt andra arbetsmoment som
utforts.

FORVALTNINGS AB FRAMTIDEN
Forvaltnings AB  Framtiden, 4ven kallad
Framtidenkoncernen ir en fastighetskoncern
inom Géteborgs Stad som omfattar bostider,
fastighetsforvaltning, produktion av nya
bostidder och storningsservice. I Framtiden-
koncernen ingar Framtiden Byggutveckling,
Poseidon, Bostadsbolaget, Familjebostider,
Gardstensbostider, Egnahemsbolaget och
Storningsjouren (Forvaltnings AB Framtiden,
2017). Framtidenkoncernen tillsammans med
Bostadsbolaget har bidragit med ett samhalls-
byggnadscase it Framtidens Samhaillsbyggare
3.

CMB

CMB star for Centrum fér management i
byggsektorn och dr nitverksorganisationen
som tillsammans med GR ligger bakom
traineeprogrammet. CMB dr Sveriges frimsta
forum for frigor om styrning, ledning och
management inom samhillsbyggnad.
Organisationen  bildades 1998 som ett
lingsiktigt ~ samarbete mellan  Chalmers
tekniska hégskola och den svenska samhalls-
byggnadssektorn.  CMB:s
malsdttning ar att, i en alltmer komplex miljo,

Overgripande
stimulera till ett moderniserat ledarskap som

bidrar till ett hallbart samhillsbyggande
(CMB, 2017).
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UPPGIFT "lag som har varit vad-orienterad i en

"Att vara medveten om individers
Syn pa projektet och processen dr
viktigt for att kunna skapa ett

Ungefir ett halvar in i casearbetet botjade gruppens uppgift har verkligen birjat tinka om

intresse och engagemang att sina. Vi hade kommit en och uppskatta det relations-delen stir

bit pd vdg, men hade fortfarande langt till mal. De
flesta mirkte av det, men ingen orkade dra lasset och
inspirera till 6kat engagemang. Pa en utbildningsdag
stillde processledarna oss fragan “varfor finns caset?”

Vii gruppen fick individuellt skriva ner var kinsla och
svara pa frigan. Sedan berittade vi f6r varandra och
forstod att vira egna syften generellt sett var tudelade.
Sammantaget utgjordes den ena delen av att utveckla
sina kunskaper i samhillsbyggnadssektorn genom att
tillsammans arbeta fram ett tillfreds-stillande
caseresultat. Den andra delen handlade om gruppen,
var relation och utvecklingen varje individ far genom
att delta i gruppens utvecklingsprocess. Alltsa
antingen ett mer uppgiftsorienterat fokus eller ett
relationsfokus.

Hir foérstod vi att bada delar dr lika viktiga. Fran att
vara nere i vart case-syfte med Friskviders-torget lyfte
vi blicken och bérjade funderade &ver det hogre
syftet. Syftet med att ha ett casearbete 1
traineeprogrammet. Det syftar inte bara till att
leverera en produkt till bestillaren utan ocksa till att
ge o0ss en testarena i traineeprogrammet och att
utvecklas som individer.

emensamt forhallningssitt i Jor i Valniten”
& /o 8 V AD

arbetet."

RESULTAT

HUR

RELATION

VALNOTEN

Grupputvecklingsmodellen ”Valnéten” beskriver sambandet mellan uppgift och relation i ett projekt och
hur projektdeltagare forhiller sig till detta. Modellen illustreras i form av en valnét for att tydligt visa pa
tudelningen i fokus i ett grupparbete (Dahlstrém, 2017). Projektdeltagares skiljande prioriteringar kan
skapa obalans i arbetet nir vissa bara vill fd uppgiften utférd medan andra hellre ser till de mjuka virdena i
arbetet och hur de sociala relationerna i gruppen kan spela in. Med andra ord har en del personer fokus pa
VAD som ska goras och pa sjilva uppgiften, medan andra frimst prioriterar HUR uppgiften ska 16sas
tillsammans 1 gruppen. I traineegruppen har det, férutom olika perspektiv, intressen och roller i
samhillsbyggnadsbranschen, dven funnits en uppdelning enligt valnétsmodellen. I bérjan av programmet
genomférdes ett beteendetest som gav en indikation pa hur fordelningen mellan uppgifts- och
relationsfokus var i1 gruppen. Resultatet visade att en ganska klar majoritet hade storre uppgiftsorientering
och fokus pa VAD:et. Modellen och diskussioner kring denna gav forstielse for gruppmedlemmarnas
olika prioriteringar, vilket har lett till ett bittre samarbetsforum. Denna nyvunna insikt medférde att
gruppmedlemmarnas olika syn och arbetssitt mottogs vil i gruppen. Lings vigen bérjade
gruppmedlemmar inse nyttan med den andra halvan av valnéten, dn sin egen, och se hur den delen
tillférde ett virde i arbetsprocessen. En bra gruppdynamik kriver samarbete och fokus pd bade VAD:et
och HUR:et, en uppgift kan l6sas med ett tydligt mélfokus och i ett trivsamt klimat i gruppen.
Traineegruppen ér enig om att en balans mellan bada valnétshalvorna ger goda indikationer pé ett battre
slutresultat.
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VISION, MAL
& STRATEGIER

En uppstart i arbetet var i gruppen att
arbeta fram en gemensam vision och
hur vigarna for att f6rséka uppna
denna skulle se ut. Ett gediget och
viktigt arbete som kapitel tvd kommer
att behandla.



VISION & PROCESSMAL

Traineegruppens forsta workshop tillsammans resulterade i
att en vision fOr casearbetet formulerades. Visionen syftar till
att fungera som en ledstjarna for arbetets slutmil gillande
Friskviderstorgets funktion och utformning samt till att
uppfylla bestillningen.

VISION:

EN TRYGG, LEVANDE OCH
ATTRAKTIV MOTESPLATS SOM
STARKER NORRA BISKOPSGARDEN.

I och med caset uppmanas Framtidens Samhillsbyggare 3
att utmana samhillsbyggnadsprocessen. Caset syftar till att
lita kontroversiella idéer som stimulerar nytinkande och
utmanar gillande praxis inom féretagssektorn och offentlig
verksamhet att ta plats. Ett delmadl till casets vision som r6r
branschens processer formulerades dirfér av  trainee-

gruppen.

PROCESSMAL:

PRESENTERA FORBATTRINGSATGARDER |
SAMHALLSBYGGNADSPROCESSEN SOM
KAN ANVANDAS FOR ATT MOJLIGGORA
UPPFYLLELSE AV VISIONEN FOR CASE-
ARBETET.

Under casearbetet har traineerna arbetat med strategier och
tillhérande mal for att uppfylla casets vision om ett tryggt,
levande och attraktivt Friskviderstorg. Strategierna och
milen har anvints som riktlinjer fér att i ett tidigt skede
styra casearbetet i visionens riktning.
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Ett mal dr vanligtvis uppnaeligt. Milen sitts upp i linje med visionen.

En varierad stadsmiljé i ménsklig skala som ger ett
lekfullt och spinnande uttryck. Byggnationen slipper in
ljus pa de Oppna, publika platserna och gardarna. De
lokala kvaliteterna i Norra Biskopsgirden, si som
naturnira och mangfald, virnas och forstirks.

Orienterbarhet med tydliga strak til och frin
malpunkter i omridet som leder till liv och r6relse. Ett
lekfullt belyst omrade dir manniskor kidnner sig trygga
ocksa pd kvillen.

En rik och varierad kultur i Norra Biskopsgarden dir
samverkan mellan grannar bidrar till trygghet och
samhorighet.  Samhaillsfunktioner, verksamheter och
aktiviteter tillgodoser allas behov och intresse oavsett
alder, kon, livssituation eller bakgrund.

Ett starkt lokalt, levande centrum som éir 6ppet 24h
aret runt med brett utbud av handel, service och
verksamheter dir entreprenérer bidrar med arbets-
tillfillen f6r boende i omradet. Friskviderstorget dr en
integrerad del i ett ndtverk av sméd och stora lokala
centrum med en dynamisk och lokal ekonomi som
foresprikar smaforetagande.

Vir definition av mal utifrin forskning och gemensam uppfattning i gruppen ir att ett mal dr oftast nigot man vill uppna inom en viss tid.

Mboijlighet till planerade och spontana méten som
mojliggdr interaktion mellan manniskor dag och kvill.
Dir aktiviteter for minniskor samman.

Biskopsborna kinner en stolthet 6ver sitt omrade,
omrédet har en stark positiv karaktdr. Invinarna tar hand
om och underhaller sin nirmiljo.

I Norra Biskopsgirden finns en blandning av hallbara bostider
till rimliga priser och en méjlighet att géra boendekarridr inom
sin stadsdel. Kvarboendet ska 6ka. Nyproduktion av bostider
ska ske med hallbara material och i méjligaste min i redan
bebyggda omraden for 6ka titheten och skapa liv och rorelse.
Trangboddheten har minskat och de som vill bo tillsammans bor
kollektivt, men med eget utrymme.

I Norra Biskopsgirden forflyttar man sig frimst genom att g,
cykla eller dka kollektivt och endast ett fatal har behov av att
dga en eget motorfordon. Godstransporter sker fran en
samlastningspunkt. ~ Ambulans, étervinningsfordon  och
brandbilar har god tillgdnglighet i omradet.
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Bryta ner skalan och de

En valkomnande gestaltning med fokus Skapa liv och rorelse
monotona utirycken i det pa en tydlig entré till Friskvaderstorget i mellanrummen
befintliga stadsrummet.
For att skapa en tydlig passage till
For att skapa en minskligare

For ett socialt hallbart
torget. For att fler ska uppfatta torget som en
skala och ett mer Gverskadligt omrade.

samhille dr det dr viktigt att skapa
trevlig plats att uppehalla sig pa. Om fler méinniskor stadsrum mellan byggnaderna som
Bryta kinslan av otillginglighet som har en positiv bild av torget bidrar det till rorelse, mojliggor interaktion och méten
storre skalor medfor. Variation i skala spontana moten och trygghet d ytan kommer att  mellan grupper och individer. Vil
och utformning bryter ner storskalighet nyttjas av bade boende och besékare. Genom en designade offentliga platser, stora
och skapar intima rum och mysig tydligare entré fran Sommarvidersgatan upplevs
kinsla.

som smd, ger en kinsla av intimitet
torget mer lattillgangligt. och minsklig skala.

Definiera platser och strak genom Funktionell variation
att samla och fértydliga olika rum over dygnet och dret
For att enklare kunna orientera sig i omradet, och veta vad Fér att skapa variation i stadsrummet,
som finns runt hornet. For att tikta gingfloden, dé flodet av manniskor en motesplats som har liv och rérelse dret runt.
som ror sig genom omridet skulle ge en tryggare och livligare plats. Fér att fler manniskor ska uppehilla sig pa torget
Nirhet mellan olika typer av service ger ett enklare vardagsliv. Rum over tid, da det finns olika aktiviteter som lockar
med tydliga anvandningsomtiden kan mana fler manniskor att minniskor i blandade éldrar och av olika kén,
uppehilla sig pi dessa platser d4 de ir tydliga och har ett syfte. bidrar detta till trygghetskinsla.

Locka olika malgrupper till platsen  Stdrka samverkan mellan grannar genom variation
for att skapa demografisk variation  av aktiviteter och events fér méten och interaktion
For att minska segregationen i

En stark grannsamverkan stirker kinslan av ett
staden, blanda éldrar och kén, skapa gemensamt ansvar for underhall av gemensamma utrymmen
vatiation av besékare pa torget, skapa och publika platser. En stark grannsamverkan kan ocksé skapa
rorelser till och frin Norra Biskopsgirden ett tryggare omrade dir alla kinner alla, ddr man tar hand om
och resten av Goteborg,. varandra.
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Samla istéllet for att sprida Oka tryggheten
pa kvdllen

For att forenkla och
forbattra vardagslivet pa platsen For att skapa
samlas verksamheter och en plats f6r invinarna
offentlig service vid torget, vilket ddr de vagar vara pa
gOr att platsen kidnns mer kvillen.
befolkad di det finns flera olika

malpunkter att ga till, vilket

Friskviderstorget kan
vara bade en motesplats
gynnar alla verksamheter efter- och en passage till
som kundunderlaget 6kar. Om kollektivtrafikhallplatsen.
allt invinarna behover finns i
niromradet skapas en bittre

plats for anvindarna.

Definiera strak och platser med
tydlig identitet och malpunkt

Upprustning av
offentlig plats

En omskott

och tillgéinglig utemiljo

For att tydliggora vilka
aktiviteter som kan utféras pa platsen
samt skapa orienterbarhet och dirmed upplevs som trevlig och
kan fd bade boende och

besokare att vilja uppehalla

ocksa trygghet. D4 platser med otydlig
funktion, som en stor, tom grasplitt
sillan anvinds di den skapar en sig pd platsen. En stidad
osikethet hos anvindaren, medans en ~ milj6 visar att Friskviders-
gronyta med tydliga funktoner, sd som  torget dr en virdefull plats
lekplats, fotbollsplan eller grillplats gor i staden.
att anvindaren kidnner sig bekvim att

ta ytan i ansprak.

Utveckla majligheter for
nya entreprendrer

For att fa ett
levande torg mer mycket liv
och rorelse, skapa nya

arbetsmojligheter f6r de som

bor i omridet. Genom att

skapa ett nitverk mellan

entreprendrer, organisationer
och kommunen f6r utbyte av

kunskap.

Moblera det
offentliga rummet

S4 att etablerare
och invanare kinner att
Friskviderstorget dr en

milj6 de vill vara i.
Bekvima platser att sitta,
anvindar-vinliga lekytor,

riktade ljuskillor gor
platsen mer attraktiv.

Erbjud fillfdlliga och
permanenta lokaler for
nya smaféretagare

For att skapa
mojligheter f6r nya foretagare
att etablera sig beh6évs bade
billiga, tillfalliga och perma-
nenta lokaler. Ett exempel

kan vara co-working eller
bokaler.

Oka tillgangligheten
pa platsen for alla
medborgare

Tillgingligetra
hillplatsen och alla nya
och gamla publika platser
sd att alla kan ta sig runt,

till och frdn torget.
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Oka flédet av mdnniskor
over torget

For att oka kinsla av

Starka gardarna

For att skapa
en semiprivat oas i ett

Starka de befintliga kvalitéerna pa platsen

For att bryta den negativa publicitet som
finns kring Biskopsgarden och visa biskopsborna att

trygghet, kinslan av att veta vad som livligt omride och férbattra staden satsar pa omradet. Férankra omradets historia,
hinder runt hérnet och att platsen har samanhéllningen bland de forstirka och foridla det positiva i omridets befintliga
flera syften. Samt skapa en levande, boende. karaktdr. Ta till vara pa det unika med platsen och dess
attraktiv métesplats och underlag for identitet for att forstirka attraktiviteten och att
de verksamheter som finns pé torget. invanarna ska kunna kinna sig hemma pa platsen.
Bygga fler bostdder Skapa variation i Anvand lokala Bygg flexibelt och
i omradet upplatelseformer resurser anpassningsbart
For att bygga bott For att bryta Att anvinda lokala Bygg for forindring
for att kunna méta en

bostadsbristen i staden och  segregation och mdjliggéra  resurser i den byggda miljén 4r en

skapa en varierad stadsbild. for en demografisk strategi for

Att 6ka invanartitheten okar  variation, boendekarriar i

underlaget f6r service och omradet samt anpassa
verksamheter samt skapar liv. boende efter livssituation ekonomin
och rorelse pa platsen. som bidrar till en integrerad
stad.

Forenkla resandet
med kollektivirafik
genom bra kopplingar
fill kollektivirafiken

For att
tillgingligg6ra omradet och
férenkla for invdnarna att gbra
ett hallbart val.

Tydliggora koppling mellan
Norra Biskopsgarden och
ovriga Goteborg

For att bryta ned den
mentala barridren mellan Norra
Biskopsgarden och resten av Géteborg
samt tillgdngligg6ra Biskopsgirden for
staden som attraktiv plats i staden.

och minskabéde person- och
godstransporter, stddja den lokala

kunskap som finns i omradet.

ofdrutsigbar framtid. Bygg
flexibla byggnader med dynamiska
funktioner som kan innehélla
olika aktiviteter och anvindare
olika tider pa dygnet.

bygga mer héllbart

och bygga pd den

Uppmuntra till alternativa
satt att fardas

Di firre minniskor tar bilen frigors
parkeringsyta. Det gor plats for fler minniskor
och méjlighet att fortdta med bostidder och
lokaler. Det bidrar ocksa till att fler manniskor
ror sig till fots och cykel genom omradet istéllet
for via bil, runt omridet.
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KAPITEL 3

HUR ARBETAR MAN 18 STYCKEN NYA BEKANTSKAPER | EN GRUPP?



METOD

Det hir kapitlet presenterar trainee-
gruppens metod for casearbetet. Allt
fran organisationsuppbyggnad och
arbetsmetoder till tidplan har varit fritt
for gruppen att sjilva besluta om,
planera och genomféra.
Avgrinsningar i casearbetet forklaras
och en tidslinje for arbetet
presenteras.



ARBETSSATT

Inom ramen for casearbetet har traineegruppen gjort
fakta- och litteraturinsamlingar som presenteras senare i
kapitlet Forutsittningar och nulige. Utbver litteraturstudier
har gruppen gjort flertalet platsbesék pa Friskviders-
torget och 6vriga omraden i Norra Biskopsgirden.
Loépande kontakt med Framtidenkoncernen har
resulterat i intervjuer med anstillda inom Bostads-
bolaget. Andra aktiva aktérer i Biskopsgirdens periferi
och 6vriga samhillsbyggnadsbranschen i Géteborg har
identifierats och intervjuats.

Traineegruppen  planerade och genomférde en
studieresa till Betlin f6r att samla inspiration till
casearbetet och bygea vidare pa relationen till varandra
for att underlitta kraftsamlandet kring casearbetet. En
reserapport frin studieresan till Berlin finns att lisa pa

www.framtidenssamhallsbyggare.se

Halvvigs genom casearbetet triffade traineegruppen
Forvaltnings AB Framtiden,
Bostadsbolaget, och CMB f6r ett mittseminarium.
Arbetet fram till dess presenterades och diskussion hélls
med representanter frin respektive organisation.
Mittseminariet syftade till att stimma av arbetet
gentemot  bestillarnas  forvintningar  och  samla

casebestillarna,

inspiration och tankar kring fortsatt utvecklande. Négot
som var mycket uppskattat for alla parter.

AVGRANSNINGAR

Traineegruppen har valt att dela in caseomradet i tva
geografiska omriden. Ett primiromride som ber6r
Friskviderstorget och ett sekundiromride som ticker
en lite storre del av omradet kring torget i Norra
Biskopsgarden. Omrddena presenteras i bilder pa
kommande sidor.

I arbetet med caset har traineegruppen valt att inte ga in
pd djupet gillande ekonomiska aspekter, si som
upprittande av kalkyler efter uppskattade kostnader.
Detta for att inte sitta upp onddiga hinder utan istillet
har gruppen fokuserat pi att se mojligheterna i
utveckling av omrddet. Genomférbarhet har dock
genomsyrat atbetet och de idéer som traineegruppen
valt att arbeta vidare med.

Omridets struktur och olika sirdrag har analyserats
utifrin ekologiska, ekonomiska och sociala aspekter for
att dirigenom kunna komma fram till méjliga samhills-
bygenadslosningar. Allt eftersom traineegruppen borjat
ldsa in sig mer och mer pa omradet stilldes frigan ”Vad
kan egentligen l6sas med samhillsbyggnad?” Det ir
nigot som sedan har varit vigledande genom arbetet.
Gruppen har lagt storre fokus pa social hallbarhet dn
ekologisk med tanke pa de problem som idag finns i
omradet.
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http://www.framtidenssamhallsbyggare.se/

En 6verblick i hur vi har arbetat
under dret. De svarta strecken
symboliserar vira breddningsper-
ioder.

01 02 04 05 06 07 08



PRIMAROMRADE SEKUNDAROMRADE
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FRISKVADERSTORGET
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DEL AV NORRA BISKOPSGARDEN
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Traineegruppen bestir av 18 traineer med olika utbildningsbakgrund, yrkes-
roller och intresseomriden. Det vi har gemensamt dr framfGrallt ett brinnande
engagemang och intresse fér samhillsbyggnad.

Innan traineeprogrammet hade ingen av oss nigon uttalad erfarenhet av att
organisera grupper. De flesta av oss hade nog en vag bild av vad organisation
overhuvudtaget var, men framforallt att det var det som vir forsta tid
tillsammans skulle behéva fokusera pa. Var organisation fick vixa fram
organiskt genom att vi sdg ett problem och inférde en funktion for att komma
till ritta med problemet. Det kunde t. ex. vara hur vi skulle ta beslut, mdste vi
résta om allt eller ricker det med tysta nickningar? Pa nista méte kom vi ihdg
olika om vad vi tidigare beslutat, vilket ledde till inférandet av en beslutslista.

Vir huvudsakliga metod vid uppkomst av fler arbetsomriden att fokusera pa
var att skapa en arbetsgrupp for att skota fragan. Till en bérjan fungerade det
bra, eftersom de mindre arbetsgrupperna arbetade effektivare dn storgruppen.
Men pa sluttampen av casetiden hade det bildats lite f6r manga grupper for att
man skulle hinna med alla, vilket ledde till kontinuerlig utveckling av
organiseringen av traineegruppen.

ORGANISATIONEN HAR UTVECKLATS | TRE FASER:

Bakgrund &
underlag

Slutprodukt &

Fran teori fill praktik leverans
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FAS 1: BAKGRUND OCH UNDERLAG

I bérjan av casearbetet hade traineegruppen méten i helgrupp en halvdag i
veckan. Vi anvinde oss av roterande ordférandeskap och det tillf6ll vanligen
traineen som bokade moétet pa sin arbetsplats. Motena blev oftast linga,
ostrukturerade och vi hade svart att ta beslut eftersom att vi saknade ramverk
for detta. Det var ocksd svart att veta hur vi skulle ligga upp arbetet och hur
ansvarsfordelningen skulle se ut.

For att bli mer effektiva delade vi in oss i arbetsgrupper med olika
fokusomraden, si kallade bildades
motesstyrningsgrupp som hade ansvar att férbereda, samordna, genomféra och

Fokusgrupper. Det ocksa en
sammanstilla moétena i helgrupp. Nir vi skulle dela in oss i fokusgrupper fick vi
sjdlva vilja utifrin intresse, och det behévde inte vara just det en vanligtvis
arbetar med pa sin arbetsplats. Till exempel bestir mobilitetsgruppen av
ingenjorer, samhaillsplanerare och en arkitekt.

Arbetsgrupper som bildades i fas 1:

* Hallbarhet - social och ekologisk

* Mobilitet

* Ekonomi, bostadsutveckling och exploatering
* Placemaking och verksamheter

*  Métesstyrning

FAS 2: FRAN TEORI TILL PRAKTIK

Ungefir fem manader in i casearbetet och traineeprogrammet uppkom ett
behov av en grupp som samordnade och visualiserade det vi hade kommit fram
till i de olika fokusgrupperna med fokus pa den fysiska utformningen. Denna
grupp var uppe for diskussion i fas 1 men i det stadiet av casearbetet var det inte
aktuellt att piborja arbetet i en sddan grupp.

Det fanns ett behov fér en grupp som skulle fokusera pa CMB:s bestillning
gillande processerna i branschen och finna kopplingar till férslaget f6r Norra
Biskopsgarden. Dessa tva arbetsgrupperna skapades med utgangspunkt att alla
fokusgrupper fran fas 1 skulle vara representerade for att tillgodose alla
perspektiv i dessa viktiga omriden av caset.

Arbetsgrupper som bildades i fas 2:
¢ Fysisk utformning
* Process

FAS 3: SLUTPRODUKT OCH LEVERANS

Nir det bérjade ndrma sig halvtid for caset och mittseminarium £6r bestillarna
kidnde vi att vi beh6vde arbetsgrupper for att kunna leverera en slutprodukt,
béde till mittseminariet och vart avslutande idéseminarium. For den skriftliga
leveransen bildades dven en arbetsgrupp med syfte att samordna och ta fram
ramar f6r hur slutrapporten skulle utformas.

Arbetsgrupper som bildades 1 fas 3a:
* Mittseminariet

¢ Idéseminariet

*  Rapport

Metoden att skapa nya grupper som arbetar med nya problem utan att tydligt
avsluta nagra grupper har resulterat i en stor mingd grupper dir de flesta ar
med i flera stycken. Tillvigagangssittet har haft férdelar i att vi snabbt kunnat
plocka fram nya arbetsgrupper da vi sett ett behov. En nackdel har varit att det
blivit rorigt ndr det funnits bide gamla och nya strukturer samtidigt ddr vissa
blivit helt inaktiva d4 medlemmarna jobbat i andra grupper.

Efter sommaren och semesterperioden upplevde gruppen att det fanns behov
av projektledare f6r Idéseminariet och Slutrapporten, och tva personer i
gruppen utsigs. I och med att arbetet infér idéseminariet tog fart bildades nya
arbetsgrupper for att ta fram presentationsmaterial.

Arbetsgrupper som bildades 1 fas 3b:
* Projektledare for slutrapport och idéseminarium

* Arbetsgrupper for idéseminariet

Pa nista sida syns vart organisationsschema visualiserat i en figur.
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Traineegruppens organisation kan inte representeras av nagot sedvanligt
organisationsschema. Ovan presenteras den mer ”6-liknande” organisa-
tionen som forindrats utefter den produkt som varit i fokus.
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WORKSHOPS
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WORKSHOP 2
FYSISK UTFORMNING OCH BESTALLNING

FEBRUARI

Syftet med den andra workshopen var att fanga in alla
idéer frin fokusgrupperna som genererade nigon
form av fysisk utformning. Avsikten var att fa
traineerna  att  tinka  helhet  (utanfér  det
fokusgruppsomradet som man jobbade i) och att
vetka for nytinkande. Den syftade ocksd till att
avgrinsa arbetet och komma vidare i processen samt
skapa samsyn kring bestillning, slutprodukt och fokus
for caset.

Forsta delen av workshopen bestod av tidsatt
brainstorming i smdgrupper kring fysisk utformning.
Grupperna jobbade med ortofoton av omradet i olika
skalor ddr de fick skissa in olika idéer och forslag. 1
nya grupper fick vi sedan i nista delévning dela in
forslagen efter ndr i tid de skulle kunna genomféras.
Den sista delen av workshoppen handlade om mal och
bestillningen. Forslagen som togs fram i den tidigare
delen av 6vningen jimférdes med de mal vi hade satt
upp for caset och bestillningen frin Forvaltnings AB
Framtiden, Bostadsbolaget och CMB.

Workshopen resulterade i att vi botrjade tinka i skala
och geografisk avgrinsning av caseomrddet. Vi sdg
behovet att skapa en arbetsgrupp som samordnar den
fysiska utformningen av caset. Idéer och férslag som
togs fram under workshopen lade sedan grunden fér
det fortsatta arbetet.
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HUR SER DET UT IDAG OCH VAD




FORUTSATININGAR
& NULAGE

For att fa en gemensam utgingspunkt
gillande omradet och bestillningen
gjordes ett arbete fo6r att beskriva och
forstd omradets forutsittningar.



Friskviderstorget 4r ett av flera torg i omradet
Biskopsgarden pa Hisingen. Torget ligger 17 minuter med
sparvagn fran Brunnsparken och 12 minuter frin Hjalmar
Brantingsplatsen. Omréddet kopplas samman med 6vriga
staden med hjilp av Hjalmar Brantingsgatan och
Bjorlandavigen. Omridena i stadsdelen Lundby strax
Osterut karaktiriseras frimst av bostadsbebyggelse med
villaomrdden i Tolered och ligenhetsomriden ndrmare
Backaplan. Strax vister om Biskopsgirden ligger Volvos
industriomrdde. Norr om Biskopsgirden antar landskapet
en mer lantlig karaktir med inslag av industrier.

Det finns tre styck fastigheter vid Friskviderstorget, deras
fastighetsbeteckningar ses i figuren nedan.
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STADSDELEN BISKOPSGARDEN
Frin ett folkhem med gott anseende till en stadsdel priglat av lag status
och stora sociala problem.

Biskopsgarden ligger pa 6n Hisingen i Géteborg och dr ett omrdde med
mycket historia. Hir finns spar frin si tidigt som bronsdldern och linge
var detta platsen for nordiska maktspel innan tydliga grinsdragningar
mellan linderna tillkom. Mer nutida historia tar avstamp i mitten av 1800-
talet da industrialiseringen tog fart i Géteborg och dir framférallt de tre
varven pa Hisingen bidrog till uppkomsten av en ny stadsdel (Goteborgs
Stad, 1999). Industrin blomstrade och fler féretag valde att etablera sig pa
Hisingen, ndgot som resulterade i att fler arbetarbostdder behévdes. Billiga
tomter och mycket f6rmanliga lin lockade ménga till omradet. Bristen pa
arbetare gjorde att fOretagen sokte sig utomlands f6r att hitta mer
arbetskraft vilket var startskottet pd ett mangkulturellt samhille. Staden sig
dven sin chans att bygga bort bostadsbristen och locka tringbodda
Goteborgare med stora nybyggda ligenheter till andra sidan Géta Alv,
vilket resulterade i att Biskopsgirden blomstrade pa 50-talet efter den stora
och vilbesokta bostadsutstillningen Boplats 58 (Goteborgs Stad, 2008).

Trots nybyggarandan hade staden svért att hinna med i utvecklingen av
stadsdelen och allt stérre bostadshus i miljonprogramstil tog plats for att
méta bostadsbehovet. Aven lokaler fér skolor och bibliotek kom i klim i
prioriteringen, vilket resulterade i att dessa uppférdes i tomma garage som
fanns att tillgd (Goteborgs Stad, 2008).

Att stadsdelen var i stindig forindring gjorde att familjer med starka
kapital valde att flytta frin omradet, vilket bidrog till att Hisingen fick ett
6verskott av ligenheter. I takt med att invandringen 6kade pa 80- och 90-
talet sokte sig grupper med begrinsade valmojligheter till de tomma
bostiderna i Biskopsgirden. En f6r stunden bra 16sning pa den riddande
bostadssituationen men som i det linga loppet resulterade i en 6kad
segregation i staden (Géteborgs Stad, 2008).

PRIMAROMRADET NORRA BISKOPSGARDEN
Fram till 1950-talet var omrddet landsbygd med bland annat tva girdar vid
namn Biskopsgirden och Linsmansgarden.

Friskviderstorget planlades 1958 av Koj Jonsson och Folke Skugghall. De
hade héga ambitionerna som syftade till att bidra till gemenskap minniskor
emellan och att ge omridet en konstnirlig utsmyckning (G6teborgs Stad,
2017).

Butiksbyggnaden mitt pa torget (Biskopsgarden 51:15), med en till storsta
delen glasad fasad, inrymde ursprungligen konditori med servering,
charkuteri, frukt-, fisk- och livsmedelsaffir. Bide huset i norr och i 6st var
8-11 viningar hogt. Huset i norr inrymde garage i vist, och skollokaler i
tva viningar dt 6st. Skivhuset i Ost (Biskopsgarden 51:16), ritat av Erik och
Tore Alshén, fick butikslokaler i bottenvéiningen 4t torget samt en grading
med trappor en vaning ned till en uppglasad gilleslokal som kunde nyttjas
som amfiteater. I skivhusets 6stra killarlokaler i suterrdng skapades rum
for konstndrer och gilleslokaler (G6teborgs Stad, 2017; Bebyggelseregistret,
2017).

Friskviderstorget dr upptaget i kulturmiljoprogrammet Moderna Géteborg
som omfattar sirskilt virdefull bebyggelse i kommunen uppférd under
rekordaren. Upptagandet motiveras med att Biskopsgirden 51:14-16
skapades med héga ambitioner fér gemenskapslokaler och konstnirlig
utsmyckning. Den stora skalan och det pikostade skivhuset visar pd att
Friskviderstorget hanterades med ovanligt hég ambitionsnivd (Géteborgs
stad, 2017). Stadsplaneringen med mycket butikslokaler i anslutning till
torget och en amfiteater vittnar om den tidens ambition att skapa ett
smdcentrum i vatje stadsdel f6r handel- och kulturverksamhet.
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Det forsta som moter en avstigen resendr vid hallplatsen 4r en brant slint i
vist, pd vilken det star ett 150 meter lingt skivhus (Biskopsgirden 51:10)
med vit fasad och brunréda fénsterband, en viltrafikerad vig i 6st samt en
bro som gir ovanfér delar av héllplatsen. Detta dtta viningar héga hus med
tva suterringvaningar, i kvarteret Passadvinden skapar en barridr som doljer
allt bakomliggande huskroppen sett ifran hallplatsen. Utan nagra riktmarken
far den avstigna passageraren vilja att fran hallplatsen antingen ta en trappa
som bryter kring sin axel i tre plan, en brant ramp som ir cirka 65 meter ling
eller passera den viltrafikerade Sommarvidersgatan fér att komma upp till
Flygvidersgatan och ga 6ver viadukten, en promenad pa cirka 200 meter, for
att komma upp till Friskviderstorgets markniva. Torget ligger runt hornet pa
det langa vita skivhuset, utan nagon skyltning som visar vigen dit.

Torgytan bestir av en stor 6ppen yta, som 1991 fick en ny stenliggning i
form av graa stérre fyrkanter med inslag av vinréda plattor (personlig
kommunikation, 2017). Vid entrén till torget fran Flygvidersgatan ligger en
atervinningsstation i vist samt en infart till parkeringsytor som kantar torget.
I norra delen finns en inhdgnad lekplats med ett fatal redskap for barn samt
binkar och bord. Groénskan pa torget bestar av grisytor vid lekplatsen och
nagra trid vid torgets entré.

Alla  de tre ursprungliga byggnaderna frin 1958 finns  kvar.
Enviningsbyggnaden (Biskopsgarden 51:15) som ser ut som en skoldda har
genomgatt ett fasadbyte, fran uppglasat till tegelviggar utan fénster, med
endast en ingdng kvar. Hela huset nyttjas av en livsmedelsbutik tillhérande en
vilkind lagprislivsmedelskedja.

Skivhuset (51:16) i Ost har handel lings med hela bottenvaningen,
verksamheterna star lokala aktérer fér. Gradingen dr igenlagd sedan linge,
dess efterfoljare blev en pergola som sedan har bytts ut till en arkadging
lings med hela huset som skapar ett viderskydd till butiks-, lokal- och
bostadsentréerna som finns dir 4n idag (Bebyggelseregistret, 2017).

Huset (Biskopsgérden 51:14),
som ir lokaliserat i norra
delen av torget, har bytt
fasad sedan 50-talet.
Utformningen paminner
om det 6sta huset, med vit
fasad och fénsterband, men
fénsterbanden ér ljusblda
istillet f6r brunréda. Huset
har ett sadeltak som 4r fullt
synligt vid gavlarna, som har
ett runt fonster i gavelrostet.
Den sodra entrén till torget
ir glasad och har ett stort
skirmtak pa stolpar.
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Hoghusen uppfattas som ganska eftersatta 1 underhall
di fasaderna har antagit en mer grd firg dn den
ursprungligt vita. Arkadgingen har sett sina sista
glansdagar da flera pelare synligt har rostat. Det finns
exempel pa lyktstolpar som blivit sneda och krukor som
endast har jordinnehall. Att underhalls-arbetet bade
gillande byggnaderna och miljén generellt har
férsummats gor att torget snarare kinns otryggt, vilket
ger forstielse fOr att minniskorna som bor 1 omradet
upplever att politikerna inte bryr sig och darfér kinner

misstro gentemot dem och sambhillet i stort.

Omridet kring torget dr idag av ganska anonym
karaktir med en genomgiende grd firgsittning. Raka
och kvadratiska former aterspeglar alla huskroppar och
det langa och hoga bostadshuset pd torgets Ostra sida,
som skapar en stor barridr med sin placering och ger ett

tungt intryck till torget.

Intentionen kring dagens utformning av torget ir god,
tanken 4r att det ska vara enkelt att fi en 6verblick 6ver
torget, vilket anses generellt bidrar positivt till kdnslan
av trygghet (Polismyndigheten 2005). Dock leder den
sparsamma utsmyckningen till att torget upplevs 6de
och Gvergivet pi grund av avsaknad av minniskor och
trivsamma miljéer. Det finns fa sittplatser pa torget
vilket dr ett resultat av stadens arbete att skapa trygghet
genom att motverka att storre ging kan uppehalla sig pa
platsen. De sittplatser som faktiskt finns 4r inte sirskilt
inbjudande da de upplevs som lite utsatta och saknar
sammanhang.

Brist av aktivitet, det vill sdga ett 6de torg, skapar en

otrygg stimning. Naigot som ocksid upplevs vid
sparvagnshallplatsen pa o6stra sidan om det linga
bostadshuset, da hallplatsen befinner sig lite
undanskymd nedanfér en bro och helt frin offentliga
6gon pa platsen. Enligt Stadsdelsanalysen f6r Norra
Biskopsgarden framtagen 4t Bostadsbolaget upplevs
bide torg och hillplats extra osiker av kvinnor som
helst undviker omradena eller gir omvigar hem (Radar,
2010).

Aven om det finns delade meningar om upplevelsen att
bo kring Friskvdderstorget dr indd manga rOster starka
kring att omrddet upplevs som vackert, tryggt och med
bra gemenskap med nirhet till bide natur och centralare
delar av staden (Radar, 20106).
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Innan en analys kan pdborjas dr det viktigt att veta utgingsliget och
studera hur situationen har utvecklats rent historiskt. Detta kan goras
genom att studera statistiska uppgifter om omradet vilket sammanstills av
Goteborgs Stad. Pi foljande sidor presenteras nyckeldata fér Norra
Biskopsgarden (NB) samt Goéteborgs Stad (GBG) som helhet, gillande de
senaste fyra aren, samt 4rets statistik.

Norra Biskopsgarden har en dokumenterad folkmingd pa 5260 invanare
(SLK, 2016). Det verkliga antalet invinare dr dock stérre vilket behandlas
mer senare i detta kapitel under Bostider. Befolkningen i Norra
Biskopsgarden 4r ung och maéngkulturell. Andel utrikesfédda av
befolkningen i omridet bestir till 63,3%, i kontrast till de 25,2 % i hela
Goteborg (SLK, 2016).
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UTBILDNING

En sammanstillning gjord av Stadslednings-
kontoret 2016 beskriver den procentuella
andelen utbildade i Norra Biskopsgirden och i
Goteborg  som  helhet. D4 andelen
eftergymnasialt utbildade personer i Norra
Biskopsgirden ligger pé cirka 15% riknas detta
som ldgt i jaimférelse med Go6teborg som i sin
helhet pa 34,4% (SLK, 2017). Orsaken till att
andelen vidareutbildade personer i Norra
Biskopsgirden ir lig kan bero pa flera faktorer
sd som: tringboddhet, fordldrar som saknar
akademisk utbildning, att de bott i Sverige
mindre 4n 5 ar och avsaknad av skolging frin
hemlandet.

Under varen 2017 var det endast en tredjedel
av alla nior som gick ut med godkinda betyg
frain Sjumilaskolan (GP, 2017). Nuvarande
rektor pa Sjumilaskolan pratar om att en stor
andel nyanlinda, med liten eller inga
svenskkunskaper borjar pi  Sjumilaskolan
16pande (personlig kommunikation, 2017).
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SOCIAL HALLBARHET
En exakt definition av vad social hallbarhet ar
finns enligt Boverket inte, dd det finns manga
dimensioner men det handlar alltid om att bygga
ett langsiktigt, stabilt och dynamiskt samhalle dar
de grundliggande minskliga behoven uppfylls.
Fokus ligger ofta pa minniskan och mjuka
parametrar som demokrati, manskliga rittigheter,
rittvisa, genus, etnicitet, kultur och jimstilldhet
(Ax C, Kullvén H, 2015). I Boverkets rapport
(2010) om socialt hallbar stadsutveckling liggs
fokus pd hur man genom sambhillsplanering och
boenderelaterade atgirder kan frimja integration
och motverka segregation. Fem aterkommande
metoder har framkommit for att frimja en socialt
hillbar stadsutveckling. Dessa dr:
. Helhetssyn —omradesfornyelse som del av
en oOvergripande stadsutveckling dir det
kombineras sociala och fysiska dtgirder.

. Variation — skapa en stérre variation
avseende funktioner, gestaltning och
boendeformet.

. Samband — skapa samband mellan stadens
olika delat.

0 Identitet — skapa en grund foér en positiv
identifiering med sitt bostadsomrade och
en tydligare och mer positiv bild utat.

0 Inflytande  och  samverkan —  den
omradesfornyelse som goérs behdver utgi
fran de som bor i omradet och genomféras
i samverkan med ber6rda aktorer.
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ARBETSLOSHET

Nedan presenteras statistiken for andelen arbetslosa i
dldern 25-64 édr for Norra Biskopsgirden (NB) samt
Goteborgs Stad (GBG) som helhet, gillande de senaste
fyra édren. Arbetslosheten dr hog bland invdnarna i
omradet, inte minst bland den yngre arbetsfora
befolkningen (Choka, 2015; Goteborgs Stad, 2008;
Personlig kommunikation, 2017).

Fran intervjuerna framkom det att olika taxibolag,
Visttrafik, Renova och Volvo ir de storsta arbetsgivarna i
omradet (Personlig kommunikation, 2017). Av de som
arbetar har manga obekvima arbetstider och enligt Choka
(2015) har forildrar i omrddet som jobbar pa detta sitt
svirare att vara lika ndrvarande hemma for sina barn
jaimfort med nagon som arbetar vanliga kontorstider.
Detta kan foéra med sig andra sociala konsekvenser
(Choka, 2015).
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EKONOMISK HALLBARHET
Ekonomisk hallbathet definieras i
huvudsak pa tvd olika sitt. Den ena
syftar till en ekonomisk utveckling som
inte sker pa bekostnad av den
ekologiska och sociala hallbarheten dvs
att en Okning av ekonomiskt kapital
inte sker pa bekostnad av minskat
naturkapital eller socialt kapital. I den
andra definitionen 4r ekonomisk
hallbarhet samma sak som ekonomisk
tillvixt. Sa linge det sker en 6kning av
ekonomiskt kapital 4r det ekonomiskt
hallbart, dven om det skulle ske pa
bekostnad av minskat naturkapital eller
socialt kapital (KTH, 2015). Exempel
pd strategier inom samhillsbygenad
och fysisk planering som kan bidra till
en O0kad ekonomisk hallbarhet ar:

o Stilla krav i detaljplaner pa att
det ska finnas verksamheter i
bottenvaningarna.

. Stirka lokala handelsplatser for
att skapa arbetstillfillen och en
mer blandad stad (Bjorned,
2012).

o Upprustning och renovering av
bostider kan bidra till minskade
driftkostnader och virdedkning

(Nytorp, 2015).
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Idag bestir bostadsbestindet kring Friskviderstorget och Norra Biskopsgarden till
stor och Svervigande del av hyresritter. Aven bland hyresritterna dr det homogent
da de allra flesta fastigheterna dgs och forvaltas av det kommunala bostadsbolaget
Goteborgs  stads  bostadsaktiebolag  Bostadsbolaget. Aven  bostadsfastigheten
(Biskopsgarden 51:16) alldeles intill torget som tidigare dgts av en privataktér har
férvarvats av Bostadsbolaget under 2017 (Forvaltnings AB Framtiden, 2017).

Over 90% av husen i Norra Biskopsgirden bestar av flerfamiljshus med frimst tvior
och treor. Av alla flerfamiljshus 4r mindre 4n 10 % enrumsligenheter och ca 15% ir
fyrarummare eller stérre. Ca 85% av bostiderna i Norra Biskopsgirden ir
allminnyttiga. Det bostadsrittsbestind som existerar finns ndstan uteslutande Oster
om Sommarvidersgatan. Det finns dven ett smdhusomrdde, exploaterat under tidigt
1990-tal, beldget strax sydvist om Friskviderstorget (Goteborgs Stad, 2017).

Frin intervjuerna har det framkommit att omradet kan ses som ett transitomrade och
dir befolkningen mer eller mindre byts ut vart 5-6 ar. Manga bor tillfilligt tills de far
tag i en bostad ndgon annanstans. Olovlig andrahandsuthyrning ar vanligt i omradet i
dagsliget. Enligt flera av de intervjuade personerna férekommer det att hyresgister
hyr ut sina ligenheter till flera olika personer eller familjer och tar ockerhyror for att
tjdna pengar. En tringd hemmamiljé bidrar till att minga unga istillet uppehiller sig i
de “offentliga vardagstummen” (Personlig kommunikation, 2017).

Det finns ett stort behov av fler bostider i omradet. Stérre ligenheter och en 6kad
variation i upplételseformer behovs for att locka nuvarande boende att stanna kvar i
omrddet och géra boendekarridr samt for att locka méinniskor utifran till omradet
(Goteborgs Stad, 2008; Personlig kommunikation, 2017).

UPPLATELSEFORMER | GOTEBORG
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BOSTADSMARKNADEN IDAG

Under perioden 2011-2015 firdigstilldes 67 bostider i Norra
Biskopsgarden, varav 42 i flerbostadshus och 25 i sméhus. Trots detta
har folkmingden 6kat med hela 346 personer under samma period.
Ytterligare en intressant anmdrkning 4r att hela 82,8% bor i
allminnyttan, att jimféra med 26,7% for hela Géteborg. Aven
bostadsritter dr det ont om jaimfort med Go6teborg, som har en andel
pa 27,7% av hela bestindet medan det i Norra Biskopsgarden enbart
ir 8,4%. Det kan snabbt konstateras att omridet har en vixande
befolkning men en bostadsbyggnation som i relation till den 6kningen
ar anmarkningsvirt liten (G6teborgs stadsledningskontor, 2016).

TRANGBODDHET

Det verkliga antalet invinare dr hogre dn vad den dokumenterade
statistiken sdger. Det finns manga olika indikatorer som pekar pa detta,
framforallt dd befolkningen 6kat de senaste édren till f6ljd av frimst det
Okade flyktingantalet som kommit till Sverige och G6teborg. Enligt
néigra av Bostadsbolagets bovirdar har avfallsmingderna 6kat mycket
och dirmed dven sophanteringen. En 6kad vattenférbrukning och ett
Okat slitage pd ligenheterna dr andra faktorer som tyder pd att fler
personer bor i Bostadsbolagets ligenheter 4n vad statistiken siger. Pé
ligenhetsd6rrarna finns det i manga fall flera olika namn uppsatta och
det har varit fall ddr Bostadsbolagets personal behévt gi in i
ligenheterna for att dtgirda fel och di kunnat konstatera att det dr
flera familjer 4n de som dr skrivna pd adressen som bor tillsammans pa
en liten yta. Det kan till exempel vara 12 personer som bor
tillsammans i en tvda, ett exempel som framférdes under en av
intervjuerna (Personlig kommunikation, 2017).
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Manga boende upplever omridet som otryggt (Bostadsbolaget, 2016; Personlig
kommunikation, 2017). I en boendedialog som Radar genomférde i oktober
2016 var otrygghet ett av det mest dterkommande orden nir de boende
ombedes beskriva omridet med fem ord. Nagra tycker rent av att det kdnns
farligt att vistas i omradet. Ndr de boende fick peka ut platser som de upplever
som negativa och otrygga hamnade Friskviderstorget i topp (Bostadsbolaget,
2016). Orsaker till den upplevda otryggheten idr exempelvis kriminalitet, vald
och gingbildningar (Bostadsbolaget, 2016). Det har skett ett flertal
skottlossningar och mord i omridet. Dessa har intriffat nira allmidnheten pa
offentliga platser (Choka, 2015). Det intriffar dock relativt fa brott i Norra
Biskopsgirden i jimférelse med andra omrdden i Géteborg. De brott som
dock har skett har vid flertalet tillfallen innehallit dodligt vild (Bostadsbolaget,
2016). Under intervjuerna framkom det att ménga tycker att media dr en
bidragande faktor till att omradet har fatt ett daligt rykte, vilket i sin tur skapar
en Okad kinsla av otrygghet. Detta di media endast framhiver de negativa
sakerna som sker i omradet (Personlig kommunikation, 2017). Vid en s6kning
pa Google, med s6kord "Norra Biskopsgiarden”, och filter “nyheter” blir detta
patagligt 4 majoriteten av de artiklar som kommer upp har nigot med vald eller
kriminalitet att gora.

Polisen har pekat ut 61 omrdden i Sverige som utsatta. Av dessa bedéms 23
vara sirskilt utsatta, varav Biskopsgarden i Géteborg dr ett. Ett sirskilt utsatt
omride kinnetecknas av allmin obenigenhet att delta i rittsprocessen,
svirigheter for polisen att fullflja sitt uppdrag, parallella samhallsstrukturer,
valdsbejakande religiés extremism och nirhet till andra utsatta omrdaden. Detta
leder till en problematik som i h6g grad kriver gemensamma insatser fran flera
samhillsaktorer for att komma till rdtta med existerande. Det som dir
gemensamt for sirskilt utsatta omrdden dr att den socioekonomiska statusen dr
lig, trangboddheten utbredd och en alternativ samhillsordning har skapat
problem (Nationella operativa avdelningen, 2015).

Brottsligheten i dessa omraden péaverkar de boende bade direkt och indirekt.
Det rider ingen tvekan om att dmnet dr angeliget for hela samhillet och i de
flesta av de utsatta omridena har en rad insatser skett Gver tid vilket visar att de
tidigare insatserna inte varit tillrickligt omfattande for att ha bestdende effekt.

For att komma till bukt med problematiken i omradena sa maste ett nytt synsitt
anammas enligt polisen, som innefattar kontinuitet i insatserna och
samhillsgemensam héllbar strategi. Det krdvs en stabil bas for férdndring i
dessa omriden som sedan linge Gvergivits av samhillet och dir det pa manga
platser saknas basala samhillsinrittningar (Nationella operativa avdelningen,
2015).

For de sirskilt utsatta omridena har polisen tagit fram handlingsplaner och
aktiviteter som ska paga i flera ars tid och involvera andra sambhillsaktorer.
Polismyndigheten har ocksa upparbetat metodstdd for att 6ka polisens férmaga
att samverka 6ver tid samt bedriva kontinuerlig verksamhet i de utsatta
omradena (Nationella operativa avdelningen, 2015). Men framférallt krivs
atgirder som Okar allminhetens fértroende fér polisen, proaktiv bekdmpning
av narkotikahandel, kontinuerlig polisidr nirvaro och uthilliga riktade insatser,
Okad samverkan med andra samhillsaktorer i omridet samt 6kad polisidr
Sppenhet och kommunikation.

FRAMSTALLNING | MEDIA - EXEMPEL PA ARTIKLAR

GP september 2016 - Nr mirkret faller over Biskopsgdrden

Invénare intervjuades och skildrar Biskopsgarden ur de boendes perspektiv. Artikel
som beskriver de boendes ridsla for att limna hemmet pa kvillen, om tvittstugor
som dr tillhall f6r rékande ungdomar, 6nskan om mer polisidr nirvaro, den 6ppna
droghandeln och om ungdomar som redan i skoldldern knyts till kriminalitet.
Kvinnor berittar om en ridsla som dr normaliserad, ingen vdgar handla mat pa
Willys efter morkrets fall. Fa skapar riddsla bland manga. Att visa denna bild av de
boendes upplevelse av omradet dr viktigt.

Goteborg Direkt 2017 - Stora polisframgangar pa kort tid i Biskopsgdrden

Artikeln som handlar om att manga personer gripits under kort tid och droger,
vapen och annat gods har beslagtagits. Man menar att polisen skérdar efter ling
period av hart arbete med mycket insatser. Enligt polisen ska Biskopsbor ha mirkt
att den Oppna narkotikaforsiljningen i stort sett forsvunnit. Samtidigt kan saker
och ting férdndras snabbt och man vet inte vad framtiden har att utvisa.
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Biskopsgarden ir en stadsdel som ligger i det som inom Géteborg Stad bendmns
som mellanstaden och stricker sig Gver en yta som dr 910 hektar stor.
Biskopsgarden utgdrs av omridena Norra Biskopsgirden, Linsmansgirden,
Svartedalen, Sédra Biskopsgarden och Jittesten och sammanlagt bor det 28 489
invanare i omridet (G6teborgs Stadsledningskontor, 2016).

Stadsdelen domineras av storskaliga bebyggelser med stora héjdskillnader och
trafik i sinka som utgdr barridrer. Orienterbarheten ér tydlig i den nord-sydliga
riktningen da vigar, sparvigar och GC-vigar utgor strik, medan orientbarheten i
den Gst-vistliga riktningen dr simre pa grund av topografin. Det trafikseparerade
gatunitet beh6ver brytas upp for att binda samman stadsdelen och fi en 6kad
genomstromning. Sommarvidersgatan och sparvigen dr en barridr som skir av
Norra Biskopsgirden frin primidromridena Jattesten och Svartedalen som ligger
Oster om Sommarvidersgatan. Topografin utgdr ocksa en barridr, tex. dr det
mer 4n 10 meters hojdskillnad mellan Friskviderstorget och Sommarvidersgatan
(Goteborgs Stad, 2017).

Den 6stra sidan av Biskopsgirden kantas av genomtinkta stadsplaner dar
bebyggt omride bestar av villor, egnahem och gemensamma gronytor. 1 direkt
anslutning till bebyggelsen i den vistra delen finns naturparken Svarte Mosse,
med landskapskaraktiren berghjissor och homogen skog. Friluftsomride med
bollplaner finns mellan naturomridet och bebyggelsen. FEtt storre
sammanhingande gronomride ligger 1 den yttersta vistra delen av
Biskopsgirden, som ir en stor resuts for stadsdelen, men ocksa for hela staden.
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Biskopsgarden priglas av SCAFT planering med Biskopsgarden én i resterande delar av Goteborg.

Sommarvidersgatan som huvudgata genom Cirka 35 % av resorna sker kollektivt i jimforelse
stadsdelen och Flygviderstagen som enda gata in i med cirka 25 % fér Géteborg som helhet. Daremot
omridet Norra Biskopsgarden. En gingtunnel under ar resor till fots eller cykel ligre i Biskopsgirden dn i
Friskvidersgatan kopplar ihop de sédra delarna av Goteborgssnittet (Goteborgs Stad, 2007).
Norra Biskopsgarden med Friskviderstorget.
RESTIDER
FARDSATT En enkel restidsanalys hat gjorts for att skapa en bild
I Biskopsgirden dr det vanligaste fardsittet bil (med av restiden fran Friskviderstorget till ett antal platser i
moped inrdknat) (Goteborgs Stad, 2007). Ungefir 50 staden, se figur till nedan.
% av alla resor sker med bil i Biskopsgarden, vilket dr Frdsitt i Biskopsgarden 2006. Diagrammet visar
ungefir samma fordelning som for resten av staden, andelen resor for respektive firdsitt i stadsdelen 2006,

se figur nedan. Kollektivtrafiken anvinds flitigare i Jémfirt med Giteborg. (Gateborgs Stad, 2007)

RESOR FRAN FRISKVADERSTORGET SCAFTPLANERING
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Statistik frin en trygghetsundersékning som gjordes av Goteborgs Stad
2014 visar att mdnga anser att trafiken 4r ett stort trygghetsproblem i
Biskopsgarden. I undersékningen var det 16 % tyckte att det 4r mycket
otryggt och 18 % tycket att det dr ganska otryggt i trafiken, se

cirkeldiagrammet vid sidan.

Av de som tycker att trafiken dr ett problem i Biskopsgirden idr det
framforallt bilar som kor for fort det stérsta problemet foljt av buskérning
med moped, se stapeldiagrammet nedan. Orsaken till att personer kor i
hastigheter som ir hégre 4n den skyltade hastigheten kan bero pd att
trafikmiljé inte uppmanar till att hélla laga hastigheter, da gatorna ofta ér
breda och med god sikt. Under de senaste aren har ett par farthinder i
form av gupp anlagts pa Flygvidersgatan och pa nagra utav bostadsgatorna
i omradet for att fa ner hastigheterna (Géteborgs Stad, 2014).

UPPLEVD TRYGGHET | TRAFIKEN | BISKOPSGARDEN

= Mycket otrygg

= Ganska otrygg

= Varken trygg eller otrygg
= Ganska trygg

= Mycket trygg

Statistik _fran Trygghetsundersikning - Trygg i 1VVdstra Hisingen (Goteborgs Stad, 2014).
Friga i undersokningen: Tycker du att ndgot av foljande saker dr ett problem i ditt omride?
[Bas: 956-989 intervjuer i Biskopsgarden]

Vad som anses vara trafikproblem i Vdstra Hisingen
(Gateborgs Stad, 2014). [Bas: 332 personer i Biskopsgarden
respektive 259 personer i Torslanda som upplever problem
med trafiken]
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I dagslaget dr det i huvudsak markparkering i omradet dven om mindre
garageanliggningar férekommer. Bostadsbolaget 4dger storre delen av
parkeringsytorna i Norra Biskopsgarden, med undantag f6r P-huset som
ligger vid skivhuset, Biskopsgarden 51:16. Enligt Bostadsbolaget ir alla P-
platserna uthyrda.

Bilinnehavet i Norra Biskopsgirden dr hilften si hogt som for
genomsnittet i staden, 0,15 personbilat/invinare respektive 0,29
personbilar/invdnare (Goteborgs Stad, Stadsledningskontoret, 2016).
Enligt Bovirdar pa Bostadsbolaget dr alla parkeringsplatser 1 omridet
uthyrda vilket skiljer sig fran tidigare 4r da det har wvarit lag
beldggningsgrad.

I statistik 6ver bilinnehavet syns det inte att innehavet har okat.
Anledningen kan vara att det bor fler personer i varje ligenhet nu 4n vad
det har varit tidigare i kombination med att vissa personer inte dr skrivna
pa adressen dir de faktiskt bor. Det kan ocksi finnas andra anledningar
dir tex. socialtjinstens regelverk kring ekonomiskt stéd begrinsar vissa
personers mojlighet till att registrera bilar i eget namn (Personlig
kommunikation, 2017).

Bilinnebavet i norra Biskopsgarden och Gaiteborg. (Goteborgs Stad, Stadsledningskontoret, 2016)

Ungefirligt antal parkeringsplatser i dagsliget i Norra Biskopsgdrden.
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Norra Biskopsgarden har tvd héllplatser; Friskviderstorget i séder och Viderlidsgatan i norr.
Béida dessa hallplatser trafikeras av sparvagnslinjerna 5, 6 och 10 samt busslinjerna 141 och 145.
Turtitheten dr hog, 5-minuterstrafik i hogtrafik. Sparvagnshallplatsen Friskviderstorget ir
beldget under Flygvidersgatans vigbro, som gir igenom Norra Biskopsgarden. Hallplatsen ligger
delvis under vigbron och i en bergsskirning, vilket goér att det 4r morkt och upplevs otryget,

dven pd dagtid.

HALLPLATSLAGET FRISKVADERSTORGET

Hallplatsen dr mycket oattraktiv ur tillginglighetssynpunkt. Fran Friskviderstorget finns det en
ramp ner till héllplatsen, men lutningen 4r f6r brant for att kunna ses som
tillginglighetsanpassad. Boende frin Norra Biskopsgirden maste da ta sig 6ver till andra sidan
Sommarvidersgatan via Flygvidersgatans vigbro, en gingvdg och 6&vergangstille vid
Sommarvidersgatan. Detta generar i en omvig pa 240 till 285 m fér personer som behdver en
tillginglighetsanpassad vig.

Vidare gor héllplatsens placering att det dr svart att hitta till Friskviderstorget da inget talar fér
att det finns ett torg ndr man gir av vid sparvagnshallplatsen. Det saknas tydlig vigvisning till
malpunkter i Norra Biskopsgirden som tex. Friskviderstorget, Svarte Mossen och
Sjumilaskolan.

Heallplatsen Friskvdderstorget dr beldget under Trappa upp fran sparvagnshallplatsen till
Fhygvidersgatans vigbro. Friskviderstorget och Norra Biskopsgdrden
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Kollektivtrafikhallplatser i
dagsliget i Biskopsgarden.

05 06 07 08



Det krivs stora satsningar for att fa till stind ett storre utbud i dessa centrum.
Kollektivtrafikpunkter spelar en storre roll vid etablering av handelsplatser da
det medfor stora floden som bidrar till kopkraft och minskar affirsrisken (WSP
analys & strategi, 2015).

I Biskopsgirden finns tre bostadsomridescentrum  Varviderstorget,

Friskviderstorget och Linsmanstorget dir niringslivsverksamheter dr
lokaliserade.

Verksamheter och service kring Friskviderstorget delas av Sommarvidersgatan
dir Viderbodarnas centrum ligger pd 6stra sidan och Friskviderstorget pa den
vistra. Sommarvidersgatan utgdr en barridr med en bro for ging och fordon,
dir invdnarna kan ta sig mellan omrédena.
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Pa Friskviderstorget finns utéver Willy:s Hemma, flera butiker och
restauranger, vardcentral och BVC samt foérskola. I Viderbodarnas
centrum finns butiker, service och restauranger. Se lista nedan.
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Ekologisk hallbarhet inbegriper hela
jordens ekosystem, sa vil lokala som globala.
Hela jordens eckosystem innefattar alla
naturliga kretslopp och ekologisk héllbarhet
innebdr minimal inverkan och minskning av
den negativa effekten som minsklig aktivitet
medf6r dessa (KTH, 2017). Exempel pa
strategier inom samhallsbygenad och fysisk
planering som kan bidra till en 6kad ekologisk
hallbarhet ér:

o Satsningar pa hallbara transportmedel
och frimjandet av gang och cykel

o Skapa en tit och
bebyggelse samt anvinda ekologiska

energieffektiv

och giftfria byggnadsmaterial

0 Skapa och bevara gronstrukturer for att
frimja biologisk mangfald, ekosystemt-
janster och rekreationsmojligheter

0 Koncentrera ny bebyggelse till befintliga
stadsomraden (Bjorned, 2012)

ENERGI OCH MILJO | MILJONPROGRAMS-
OMRADEN OCH BISKOPSGARDEN

Ar 2013 kom Naturskyddsforeningen ut med en
rapport, Miljéprogram f6r miljonprogram. Dir de
visar att energidtgangen for ett miljonprogramhus
ir mer 4n det dubbla f6r PBLs krav. PBC och
asbest 4r vanligt i miljonprogramsbyggnader.
Underhdll, utbyte och renovering av flerbostadshus
stir f6r en mindre del av miljopaverkan jamfort
med materialproduktion och drift (Nytorp, S.
2015). De stora fasaderna och platta taken pd

miljonprogramhus har setts som en méjlighet att
investera i solceller. HjillboBostaden wvar tidiga
med att investera i solceller och pa Hjillbo Lillgata
har tre hoghus beklitts med solceller (SABO,
2017). Det privata bostadsbolaget Willhem har vid
Virviderstorget i Biskopsgarden investerat i 160
solcellsmoduler som motsvarar 15 ldgenheters
arsforbrukning av el (Willhem, 2013).

DAGVATIENHANTERING

Dagvatten leds i kombinerade system frin omridet
till Ryaverket dir det renas. Vid héga regn breddas
vatten frin ledningsnitet ut i Géta Alv, orenat
avloppsvatten utblandat med dagvatten slipps ut i
Goteborgs  Stads
omfattande och stindigt arbete pagir for att

ilven. breddningsplan ~ dr
separera ledningar med dagvatten (regnvatten) och
spillvatten (avloppsvatten)

kommunikation, Lundquist, C. 2017).

(Personlig

Miljckonsekvenser av kombinerade ledningar som
breddas till Géta Alv dr syrefattiga forhillanden i
akvatiska biologin did ndringsimnen bryts vilket
resulterar 1 6vergddning och  algblomning.
Fordrojning genom lokalt omhindertagande av
dagvatten minskar risken fér breddning av orenat
vatten. Férutom férdréjningsmagasinets paverkan
pd breddning renas féroreningar frin avrinnande
ytor, s som TBC och tungmetaller fran asfaltsytor
med fordonsbelastning (Personlig kommunikation,

Lundquist, C. 2017).

GRONOMRADEN OCH EKOSYSTEM

Friskviderstorget dr en portal in till Svarte Mosse
naturomride, 4ven kallat Sjumilaskogen, med
hillmarker, skog och vitmarksomriden. Flera
rodlistade arter lever i Svarte Mosses vatmarker
som tex fjirilen akonblavinge, blomklockan
klockgentianan, vattensalamander, almsnabbvinge,
tornseglare, mfl (Go6teborgs Stad, infovisaren,
2017). Svarte Mosse it en sjé i naturomridet som
gett namn till hela den 300 hektar stora ytan av
naturmark (Sverigehuset, 2017). Sjéarna i omridet
har ett rikt fagelliv och 4r skyddade som
vattenskyddat omriade och strandskydd enligt
Infovisaren pa Goteborgs  Stads  hemsida.
(Goteborgs  Stad., Park och Natur.,, 2017).
Omridet dr ett populirt rekreationsomride f6r de

boende i Norra Biskopsgirden.
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Kartan visar att det mesta gronomradet i Norra Biskopsgirden
anvinds frimst av invinare i niromradet (ljusgront). Nagra fa ytor
besoks av invanare fran hela stadsdelen (grént) men i stort sett inga
ytor besdks av hela staden (morkgron). Kartan visar ocksa att det
gar en skarp grins mellan gronomrddet Svarte Mosse och
bostiderna fran miljonprogrammet runt Friskviderstorget.

GRONOMRADEN OCH FORTATNING -
SOCIOEKOLOGISKA ASPEKTER

Med inkomst, dlder och utbildning medtaget har en gigantisk
undersokning i Toronto kommit fram till att ménniskor som bor
och vistas mycket i nirheten av trid uppskattar sin psykiska hilsa
till en nivd som att de var sju 4r yngre. Exakt hur trid paverkar oss
ar inte helt klargjort men bevisliga effekter dr att trid renar
stadsmiljéer fran luftféroreningar, dimpar ljud, sprider svalka och
fukt samt i vissa torra jordbrukslandskap kan trid hjilpa till att fylla
pa grundvattnet. Gronska har med andra ord en stark effekt pa
minniskors hilsa vilket borjar géra avtryck i stadsplaneringen dven
om fortitning av staden betyder en kompromiss med gronytor dir
bostider och infrastruktur ofta prioriteras framfér gronska (SLU,
2017; Urban Futures, 2017)
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Pa Géteborgs Stads hemsida under Plan-, och byggprojekt dr féljande
projekt publicerade:

00 0

©Oo6 © O o

Markanvisning Byggemenskap Sunneviksgatan.
Flerbostadshus ca 20 bostider , hyres och bostadsritter
— utvirderas for beslut.

Landamireskolan: Nybyggnation av gammal skola.
Firdig 2016

96 bostadsritter. Fardigstillda 2011

150 nya bostader: radhus, kedjehus, fyrbohus sam
gruppbostad + foérskola. Etapp 1 (26 st villor med
dganderitt + 26 st bostadsrittsligenheter, bmss o
forskola) inflyttade. Etapp 2 med 38 st radhus pagir.

Pagiende byggnation: 6 st hyresritter + 34 st
villor/radhus. Serviceligenheter + 58 vanliga ligenheter
fardigstilldes 2016

DP med syfte att omvandla Lingstromsgatan till ett
straik med mer stadsmissiga kvaliteter och gora plats f6r
ca 400 nya ligenheter, skola o férskola. Varit ute pa
samrad. Ingir i BO2021.

185 st bostadsritter med viss del lokaler f6r
centrumandamal i gatuplan. Bo2021. Avslutad
granskningspetiod.

Fyra miljchus pad mark for avfallshantering (Kanske inte
behéver vara med;)

Vunnen och f6rlingd markanvisning f6r bostider vid
Liangstromsparken, detaljplanearbete ej pdbérjat. Planer
pa 50-80 smahus + gruppbostad.
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Mycket exploatering 6ver lag i
resterande Hisingen, plus planer
pé utokad och forbittrad
kollektivtrafik enligt ”Malbild
kollektivtrafik 35” framtagen av
Goteborgs Stad (2017).
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BO BRA - PROCESSEN
Bo Bra-processen i Biskopsgirden dr ett
samarbete, som startade 1993, mellan stadsdels-
forvaltningen, Goéteborgs Stads Bostadsaktiebolag,
Bostads AB Poseidon, Wilhelm AB, Balder och
GoteborgsLokaler. Denna samverkan 4r resultatet
av deras gemensamma intresse av att skapa en
attraktiv stadsdel. Viktiga mal f6r den processen ar
att de som bor i Biskopsgarden ska kinna stolthet
over sin stadsdel, kinna delaktighet och att vilja bo
kvar. Nagot de forséker nd genom satsningar med
okad sysselsittning, meningsfull fritid f6r barn och
unga, ©6ka  tryggheten och att ge stod till
foreningslivet (Goteborgs Stad, 2017).

TRYGG, VACKER STAD

Trygg, vacker stad dr ett samverkansprojekt som
innebdr att forvaltningar, kommunala bolag,
enskilda organisationer och fOretag engagerat
arbetar tillsammans for att fi en trivsammare
stadsmiljé och 6ka tryggheten i staden. Det ir e
samverkansplattform for 6kad kvalitet som ger ett
mervirde for goteborgarna i det
Medel till

koinmunfullmiktige for att samordna projekt-

offentliga

rummet. projektet erhélls  frin
arbetet. Park- och naturnimnden, trafiknimnden
och byggnadsnimnden har ett gemensamt ansvar
for verksamhetens mal och riktlinjer. Park- och
naturférvaltningen samordnar Trygg, vacker stad

(Goteborgs Stad, 2017).

Ett av projekten inom Trygg, vacker stad dr tre
miniparker som under sommaren och hosten 2017
funnits pia Sodra Larmgatan, Teatergatan och

Ostra hamngatan i Géteborg. De kallas ocksi p-
parker eller parklets dd det dr parkeringsplatser
som har férvandlats till miniparker med mojlighet
till sittplats 1 en gréon miljé mitt i stadspulsen.
Tanken med p-parkerna dr bland annat att testa
hur det gir att anvinda parkeringsplatser pa
alternativa sitt (Goteborgs Fria, 2017).

Under hésten och vintern 2017 sker upprustning
av Linsmanstorget, Svenska kyrkan, Géteborgs
Lokaler och park- och naturférvaltningen férvaltar
olika delar av Linsmanstorget och samverkar i
detta projekt for att fi ett si vackert och
funktionellt torg som méjligt. Upprustningen sker
efter bide
omréadet och innebir bland annat ombyggnation
upprustning  av

Temperatur-gatans hallplatslige.

dialog och trygghetsvandringar i
av  kyrkan, parkyta  och

Dessutom
kommer kringliggande lokaler och byggnader att
rustas upp under varen 2018 (Goteborgs Stad,
2017).

SJUMILASKOLAN

Sjumilaskolan ir en grundskola nira Friskviders-
torget. Idag gir cirka 500 elever pa skolan.
(Goteborgs Stad, 2017). Skolan brottas med liga
betyg, hog
lararvikarier, otrygghet samt bristande arbetsmilj6.

personalomsittning,  obehoriga
Skolinspektionen har hotat med miljonbelopp i
vite och politiker har pratat om nedliggning.
Atgirder sattes in (bla. i fasta lirarvikarier och fler
behoériga ldrare). Hogstadiet blev 2017 godkint
men mellanstadiet har kvarstiende problem med
bl.a. mobbing och trakasserier (Svt, 2017).

Idag gors flera satsningar, bla. upprustning av
skolgirden och bittre férutsittningar for eleverna
att gd ut med godkinda betyg. Satsningen ”Skola i
Centrum” erbjuder gratis aktiviteter och lixhjilp
efter skoldagen och simundervisning (sim-
kunnighet dr ett krav att fa godkint i Idrott, nigot
som manga inte kan. Aktiviteter foér foérdldrar
erbjuds pi lérdagar med syfte att knyta dem
nirmare skolan och forbittra samarbetet, en viktig
del for att forbittra elevernas resultat (Personlig
kommunikation, 2017).

Rektor och eldsjdlen Hamid Zafar (Personlig
kommunikation, 2017) uttrycker att Staden bér se
att forortens barn behéver andra saker dn nya
skatebordramper och klotterviggar i tumulta tider.
Han anser att en sikrad skolgang dr en sikrad
framtid och moijlighet ut ur fattigdom.
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FYSISKA BARRIARER SKAPAR




ANALYSER

I foljande kapitel presenteras
nedanstidende analyser som gjorts
kring case-omridet och som har
anvints som underlag till
framtagandet av forslaget.

* SWOT-analys

¢ Lynch-analys

* Avstindsanalys

* Marknadsanalys — bostider.



Bra kommunikation till centrum
Nirhet till naturen och Svarte Mosse
Folktitt
Smaskaliga verksamheter
Vattentornet
Tillgang till sport och rekreation
Rikt féreningsliv
Mangkulturell befolkning
Stort antal hyresritter — prisvirt boende
Bra gemenskap pd gardarna
Respekt for det som forvaltas av grannar

Organisationer med mycket entusiasm

Ung arbetsfor befolkning
Invanarantalet 6kar
Stora ytor f6r utveckling
Satsningar/initiativ for utveckling
Aktiv medborgardialog
Tydlig identitet i det mangkulturella
Stirka relationen till naturen
Utveckling av sport och rekreation
Stirka samverkan mellan aktorer
Renovering kan minska driftskostnader
Skapa och utveckla offentliga métesplatser
Moétesplatser f6r lixlisning och lirande
Moijlighet att fortita och renovera

Forbittra strak till angrinsande omraden

Kinsla av otrygghet och utsatthet
Begrinsad variation av bostider
Undermalig skola (Sjumilaskolan)
Oanvinda ytor med otydlig funktion
Storskalig design ger ett monotont intryck
Fa exploatorer vill satsa i omradet
Bristande underhall
Folktomma omriden utan ”6gon”
Fa och stora aktorer i omradet
Sprikbegrinsningar
Dilig orienterbarhet och visuella kopplingar
Fa, tomma motesplatser
Minga stora vigar utgor fysiska barridrer
Mycket biltrafik och skaftplaneting
Brist pa plats till laxldsning
Ekonomiska begrinsningar
Dilig kopplingar till nirliggande omraden
Diligt ljussittning av offentliga platser

Grov brottslighet
Sambhallsbyggnadsprocessen
Fa besokare & negativ stimpel i media
Misstro till politiker och samhillet
Konkutrens fran kringliggande torg
Renovering innebir héjda hyror
Okad arbetsloshet
Okad segregation
Olovlig andrahandsuthyrning
Verksamheter har svart att gd runt
Trangboddhet

For att fi bittre fOrstielse for de socio-ekonomiska
utmaningar som tidigare nimnts i rapporten gjordes en
SWOT-analys ur ett socialt hallbarhetsperspektiv. Analysen
utgdr frin Norra Biskopsgirden med fokus pa
Friskviderstorget och tar frimst sociala och fysiska
faktorer i beaktande. SWOT-analysen visar att omréidet har
flera befintliga styrkor som 4r viktiga att virna om.
Nirheten till naturen och Svarte Mosse samt bra
kommunikation till centrum é4r exempel pa fysiska styrkor.

Till de sociala styrkorna kan nidmnas att befolkning ir
mangkulturell, att det finns ett rikt féreningsliv och stark
sammanhillning pd girdarna. Analysen pekar ocksa pd att
det finns en hel del méjligheter i omradet som bor tas i
beaktande vid utveckling av omridet. Till de fysiska
mojligheterna riknas t.ex. stora ytor som gar att utveckla
samt att det finns mojligheter att forbdttra strdken till
omkringliggande omriden. Dessutom har omridet en stor
grupp arbetsfoér befolkning som kan bidra med arbetskraft.

Svagheterna i omradet som analysen kartligger 4r médnga.
Exempel pa fysiska svagheter dr mycket biltrafik och
skaftplanering samt storskalig design som ger ett monotont
intryck. Sociala svagheter i omradet ir t.ex. tringboddhet,
kriminalitet och upplevd otrygghet. Att det finns en
misstro bland invanare och att det i hég grad sker olovlig
andrahandsuthyrning 4r exempel pa hot mot omradet och
en vidare utveckling.
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LYNCHANALYS

Analysen utgdr ifrdn sekunddromridet for att fi en versiktlig bild av hur Notra
Biskopsgirden dr uppbyggt. Analysen visar fem huvuddistrikt, tvd huvudstrék,
tre landmairken och tva noder.

Huvuddistrikt pi kartan ir (Grondistriktet| (Svarte Mosse, gronytor, utomhusaktiviteter mm),
Smahusdistrikt (Privatigda parhus och villor), ett storre flerbostadshusdistrikt (Olika typer av
flerbostadshus i rektanguldr form med stingda innergirdar). Ett mindre
(ett sammanhingande hus i S-form med éppna innergirdar), samt ett service och kommersiellt
distrikt (Byggnader med service eller kommersiell verksamhet).

Huvudstrik utmirkta pi gatan dr de strak dar flest 61 sig; straket i vastlig-Ostligt riktning mot
Svarte Mosse/Lundby, samt strdket i nord-sydlig riktning mot Centrum/Tuve.

Landmirkena utmirka pd kartan idr vattentornet, Svarte Mosse och Friskviderstorget
Noderna utmirkta pa kartan ir: Korsningen mellan de tva huvudstriken (Flygvidersgatan och
Sommarvidersgatan) och punkten dir tre av huvuddistrikten méts (dir Flygvidersgatan
svianger norrut)

VI KAN UTIFRAN DETTA DRA SLUTSATSEN ATT:

Omridet dr uppdelat i tva tydliga omriden med olika typer av bebyggelse (sméhus/
fletbostadshus) och dgarform (privat/blandat). Det finns ett tydligt lokalt ”centrum” dar nistan
all offentlig setvice och kommersiell verksamhet finns. Sommarvidersgatan utgdr en fysisk och
psykisk barridr mellan tva delar av det lokala centrumet.

FOR ATT NA VARA MAL BOR VI:

Forminska barridren som trafikleden utgér. Samla verksamheter i ett tydligt centrum. Detta
skulle géra omridet mer littorienterbart samt géra det enklare att r6ra sig igenom. Det skulle
dven binda samman primiromradet med omradet pd andra sidan motorvigen. Bygga samman
smabostadhusomradet med flerbostadshusomradet for att minska segregationen. Detta kan ske
genom att blanda upp bostadsformer och fértitning. Forstirka och utveckla de befintliga
landmirkena. Utveckla métesplatser i ndrheten av de naturliga noderna.

En Lynchanalys bygger pa fem olika strukturer som visar hur manniskor r6r sig genom ett omréade eller
stad. 1. Strdk — gator, trottoarer och ytor som anvinds for férbindelser (Lynch, K (1960). 2.Grinser —
upplevda grinser i omgivningen, t.ex. murar, floder och motorvigar. 3. Omriden — delar av staden med

en enhetlig arkitektonisk eller kulturell karaktir. 4. Noder — samlingsplatser, storre korsningar. 5.
Landmairken — betydelsefulla objekt som kan anvindas som referenspunkter.
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Avstindsanalysen dr gjord ur ett 6vergripande perspektiv. Avstinden
frin Friskviderstorget dr berdknade pd fagelvigen och varje ring
representerar en kilometer. De angivna firdmedlen dr ging, cykel,
kollektivtrafik och bil och avstinden, angivna i minuter, dr berdknade
pé en genomsnittlig medelhastighet. Varje ring representerar 1 km. De
utmirkta mélpunkterna inom staden 4r framtagna utifrin viktiga
platser i staden samt nidrmsta service (sjukhus etc.).

SLUTSATS:

Manga gianger fir man hoéra att Norra Biskopsgarden ligger lingt frin
innerstaden. Detta trots att Friskvdderstorget inte ligger lingre fran
Brunnsparken dn tex. Hogsbo. Hogsbohdjd ligger 4,9 km frin
Brunnsparken och Friskviderstorget 4,8 km fran Brunnsparken.

Vad beror det par

Manga ganger pratar man om ett fysiskt och ett mentalt avstind. Det
fysiska avstindet dr hur lingt bort en plats faktiskt ligger frin en
annan. Den mentala avstindet dr hur langt bort platsen upplevs frin
en annan.

Friskviderstorget upplevs alltsd lingre bort frin Brunnsparken in
Hogsbohdjd. Detta kan bero pa ménga olika faktorer. Nir det mentala
och fysiska avstindet frin en plats till en annan ligger nira varandra si
ar ofta vigen mellan dem genare. Omradet dr di ofta ocksa bittre
sammankopplat med resten av staden.

Norra Biskopsgirden ligger fysiskt ganska ndra innerstaden, men det
finns vissa fysiska och geografiska batridrer som gor att det mentalt
ligger lingre bort. En av de geografiska barriirerna dr Gota Alv. Fa
vigar Over dlven gor att kollektivtrafik, cyklister och andra fordon
maste ta omvigar. Lundbyledens hoga trafikfloden gor likvil den till
en barridr som enbart kan korsas pa ett fatal platser.
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En anledning till att det byggs det sparsamt skulle kunna vara (framfGrallt
gillande bostadsritter) pd grund av att omridet upplevs som oattraktivt ur en
marknadsperspektiv. Omradet karakteriseras till stor del av sin socio-
ckonomiska sammansittning med en lig medelinkomst och en hog
arbetsloshet, i kombination med en stor andel utlandsfédda. Overlag ar dock
trenden positiv och inkomsterna i omradet 6kar, samtidigt som arbetslésheten
minskar och andelen akademiker Skar. Aven om detta kan bero pa radande
hégkonjunktur finns det positiva tendenser att kunna vidareutveckla.

Genom att studera tillginglig miklarstatistik (Hemnet.se) 6ver forsiljningar i
Norra Biskopsgarden samt de angrinsande omradena S6dra Biskopsgarden och
Linsmansgarden gir det att fi fram ett ungefirligt kvadratmeterpris, vilket
befinner sig kring knappt 24 000kr/kvm (Hemnet, augusti-december 2016).
Detta dr dessutom ett riktpris f6r befintliga ligenheter och nyproducerade
bostider skulle férmodligen kunna betinga ett hdégre pris. Vidare dr detta
kvadratmeterpriser mer eller mindre i paritet med bland annat de bada
kranskommunerna Ale och Lerum, kommuner dir bostadsutveckling med
bostadsritt som upplatelseform pagir. Samtidigt rapporteras det om att
bopriserna i stidernas fororter dr de som procentuellt sett 6kar mest. Det
begrinsade utbudet och den stora efterfragan tycks gynna stidernas perifera
omraden dnnu mer. Trots infért amorteringskrav samt eventuellt annalkande
rinteh6jningar dr allgdmt ldnevillkoren historiskt sett fortfarande vildigt
gynnsamma. Sannolikt borde detta innebira att det finns en marknad och en
efterfrigan for nyproduktion av bostadsritter i omriden likt Norra
Biskopsgarden. Frigan kvarstir dd, varfér byggs det knappt nigot i Norra
Biskopsgarden?

Genom att kunna erbjuda andra upplitelseformer dn enbart hyresritt skulle
omridets kopkraft och ekonomiska underlag kunna stirkas. Vilket i sin tur
skulle gynna de kommersiella verksamheterna kring Friskviderstorget. En
forutsittning for ett rikt och attraktivt torg-liv dr att det finns underlag for

detta, bidde demografiskt och ekonomiskt. En undersékning om vad Tobin’s Q
skulle kunna tinkas vara i Norra Biskopsgarden blir en intressant fragestillning
med hinsyn till om det dr affirsmissigt lonsamt att exploatera i omradet.
Begreppet har sitt ursprung i nationalekonomen James Tobins teorier. Tobin’s
Q definieras som kvoten mellan marknadsvirdet pa en fastighet eller bostad
och produktionskostnaden (iteranskaffningskostnaden) att uppféra bostaden.
Det innebir att virden fér omraden som 6verstiger 1.0 rimligtvis borde kunna
ha en affirsmissig nyproduktionsmarknad. Generellt kan det sdgas att omraden
dir Tobin’s QQ 6verstiger 1 .0 dr platser dér det finns en inflyttning av boende
vilket resulterar i att efterfrigan dr storre dn utbudet (Lantmiteriet &
Miklarsamfundet, 2013).

Fastighetens marknadsvarde

Tobin's Q = -
Produktionskostaden
Produktionskostnaden per kvadratmeter antas vara som lagst kring 27 000 kr
inkl. moms vilket ger ett Tobin’s Q virde pi ca 0,9 baserat pa ett
kvadratmeterpris pd 24 000 kr vilket forsdljningsstatistik frin Hemnet visar.
Tobin’s Q dr sdledes negativt, om 4n knappt, men genom att utnyttja de
virdedrivande grundf6rutsittningarna som finns i Biskopsgarden kan detta
virde stirkas. Det finns bland annat en direkt ndrhet till sjtomter da Svarte
Mosse befinner sig cirka 500 meter fran torget. Stora strévomridden for
rekreation och vilbefinnande ihop med vil fungerade kollektivtrafikl6sningar ar
dven det virdedrivande faktorer. Fysiska och unika platsfrutsittningar ihop
med de utvecklats
omradets

socio-ekonomiska aspekter som maste
tydligt f6r att  Oka

exploateringssynpunkt.

positivt

marknadsforas attraktivitet ur en
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MASTE ETT TORG VARA




FORSLAG & IDEER

Foljande kapitel behandlar
slutprodukten utifran den case-
bestillning som givits med
inspirationsbilder och tankar kring
forslaget.



Ett vilkomnande, 6ppet torg dir grannar och besdkare kan vistas och umgis,
ta del av handeln som erbjuds pa torget eller bara sla sig ner i nigra av oaserna
pé platsen. Hir ska finnas nagot for alla, antingen direkt pa torget eller i dess
omnejd. Kanske har nigon precis avslutat sin naturskéna léprunda kring
mossen och slagit sig ner fér en svalkande dryck inhandlad i caféet, innan
sparvagnen hem dyker upp. Kanske méts personen av en familj boende i
omradet pa vig till affiren innan barnen svinger av for att leka pa lekplatsen
pa torget medan forildrarna gor sin veckohandel.

All vegetation som klir in omradet ger ett gemytligt intryck och ett mjukare
intryck av den tidigare stela gestaltningen som upplevdes i omrddet.
Bittre belysning samt éppna fasader mot torget inger en mer trygg och

Varfér uppfinna hjulet igen? Samma kvalitéer nu som da!

vilkomnande atmosfir och uppmuntrar till aktivitet i omréidet dven kvillstid.
Ett ging glada ungdomar sitter kvar pa caféets uteservering trots att det snart
bétjar skymma, samtidigt som tvd mammor med barnvagn delar en bit paj.

Det gamla Friskviderstorget fére ar 2020 har reformerats, dagens utformning
med tre stadsrum ramar in den nya torgytan och Oppnar upp fér nya
anvindningsomriden. Den grona lekytan mellan de nya bostadshusen i norr
inbjuder till aktivitet for stora och smé. De nya bostadshusen har lockat bade
Goteborgare och minniskor utifrin att bositta sig 1 det nya Biskopsgirden.
Att dka in till stan tar ndstan ingen tid alls, men egentligen finns allt grannar
och besokare kan 6nska sig just precis har.

Det var har som man ville bo!
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Under boutstillningen 1958 saldes Biskopsgirden
in som mojligheternas stadsdel, med bra bostider
med nirheten till naturen (G6teborgs stad, 2008).
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Illustrationen ger en Gverblick av vilka platser som valts att stirkas och
forbittras f6r boende och besdkare i Norra Biskopsgarden. Byggnaderna i
sekunddromradet dr ett férslag av manga pa hur omradet skulle kunna fortétas.

1) NY ENTRE TILL TORGET MED NYTT HALLPLATSLAGE.
2 NYA BOSTADER OCH LOKALER | BOTTENVANINGARNA.
3 AKTIVITETSHUS, LEKPLATS OCH NYA SITTYTOR.

4 NYA GRONA FLYGVADERSGATAN - EN LANK TILL SVARTE
MOSSE MED FICKPARKERING, NY TRADRAD OCH BIOSWALE.

5 HALLPLATSEN LANGS SOMMARVADERSGATAN FLYTTAS OCH
OPLANERADE GRONYTOR BLIR GRONA OASER.

6 NYA NATURNARA BOSTADER | BLANDADE UPPLATELSEFORMER
OCH BYGGNADSTYPER

7 KOMBINERAD PARKERING MED BOSTADER.

8 UPPLYST SLINGA RUNT SVARTE MOSSE MED SITTPLATSER,
GRILLPLATSER, UTKIKSTORN, BRYGGOR OCH FLYTANDE BASTU.
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1) NY ENTRE TILL TORGET MED NYTT HALLPLATSLAGE.
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1) NY ENTRE TILL TORGET MED NYTT HALLPLATSLAGE.

Oppningen av skivhuset Biskopsgarden 51:16 bidrar till mer ljus pa torget och en luftigare
karaktdr, samt att det minskar barridren som delar Norra Biskopsgarden frin Svartedalen, dd den
skapar en visuell koppling 6ver Sommarvidersgatan.

Genom att dela upp skivhuset, Biskopsgarden 51:16 i tvd huskroppar gér att upplevelsen och
kinslan kring den ursprungliga solida byggnaden mjukas upp, vilkket mojliggér for ett nytt
rérelseménster pa ytan och luckrar upp miljonprojekts-karaktiren av stort, kalt och opersonlig.
Vilket ocksi de terrasserade gavlarna mot 6ppningen bidrar till. Huset fir sig dven ett bide socialt
som estetiskt lyft da terrasseringarna tillfaller de boende dels i form av gemensamhetsytor pa vissa
terrasser, samt att privata balkonger tillkommer mot torget. Genom dessa tillbyggnader pd huset
skapas ett intressant och varierat uttryck i omradet, och bebyggelsen pa torget kopplas till
omgivande hus samt bidrar il fler 6gon pi torget. Balkongerna blir ocksd ett extra uterum att
njuta av dret om. Arkaderna mot torget fylls igen, vilket skapar storre lokaler med exponering mot
torget och tar bort den morka otrygga platsen som fanns under arkaderna.

For att delningen ska fa genomslag flyttas hallplatsen, si att kopplingen mellan kollektivtrafiken
och torget fortydligas. Nir en person stiger av sparvagnen pa Friskviderstorget méts denne av en
bred trappa som tydligt visar entrén till torget. Trappan bidrar till omridets karaktir, med
sittplatser integrerade i trappstegen och en ramp for tillginglighet, som priglas av métes- och
handelsplatser, liv och rérelse.

Den storre livsmedelsbutiken, som idag ligger pa torget fir en attraktivare plats i skivhusets s6dra
del, i det nya entréplanet exponerad mot sparvigen. En entré i markplan, dir trappan méter torget
gor det enkelt att nd ut till bide boende i omriadet och besékare. D4 affiren ligger si pass nira och
tillgdngligt fran hallplatsen 4r det inte bara boende runt torget som stannar f6r att handla pa vigen
utan dven boende i 6vriga Biskopsgirden gor ett extra stopp pid hemvigen. Fler besokare till
mataffiren kommer uppmuntra till rérelse i omradet och kanske stannar de dven till pa torget f6r
att inventera det nya i affdrerna, kdpa sig en kaffe eller bara socialisera sig med andra i omridet?

Oppningen genom skivhuset, Biskopsgirden 51:16, och hallplatsens nirhet till torget
kommer att generera i attraktiva affirslokaler i hérnen med exponering 4t flera viderstreck. Det
tydliga striket som bildas mellan hallplats och torg ger bittre férutsittningar fo6r en ekonomiskt
livskraftig handels- och servicemiljo. Att mojligebra samlokalisering av verksamheterna fran
Viderbodarna vid torget ger en ekonomisk klustereffekter och skapar en tydligate malpunkt kring
Friskviderstorget.
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2 NYA BOSTADER OCH LOKALER | BOTTENVANINGARNA.
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2 NYA BOSTADER OCH LOKALER | BOTTENVANINGARNA.

Pa torget har det skett en fortiatning. I séder har tre hus byggts i vinkel for att skapa en mysig
innergard, varje ligenhet har privat uteplats eller balkong. Innergirden bebyggs med sma oaser for
att uppmuntra till utomhusvistelse och umginge.

I norr byggs tvd huskroppar bredvid varandra lings med en stig som leder till bostadsomradet
nordvist om torget. P4 ytan mellan husen och det befintliga skivhuset i 6st inrittas en lekplats for
barn i alla aldrar. I samma del av skivhuset, Biskopsgarden 51:16, flyttas tvittstugorna upp frin
kallare till torgets markplan, in i de tidigare butikslokalerna. Anledningen dr dels for att fi in dagsljus
och skapa trygghet, dels for att férenkla vardagslivet for dem som tvittar, si att vardagssysslor kan
betas av under tiden som barnen leker precis utanfoér pa tidigare nimnda lekplats.

Sjilva torget har fokuserats till mitten av den gamla ytan som ett sitt att vilkomna manniskorna
som gar upp for trappan fran héllplatsen. Torget har minskats till ytan och 4r mer inramat édn tidigare
for att upplevas som ett trevligare inslag i miljén dn den tidigare stora déda ytan. Fasaderna kantas
av verksamheter och det finns flera mojligheter till uteservering under rets varmare dagar. Husen
mittemot entrétrappan har verksamheter i bottenplan med aktiviteter f6r boende och besdkare som
exempelvis ett bibliotek eller aktivitetshus och bostidder fran vaning tre och uppat.

Ett trevligt inslag i torgmiljén dr den damm, placerad i mitten av torget som dven samlar upp
avrinnande dagvatten i omradet. Ytan ér torr storre delen av tiden men samlar vatten vid regn.
Nir dammen fylls sipprar vattnet kontrollerat vidare till trappan dér det ansamlas och sedan forsar
ner i en integrerad vattenrinna likt en vatteninstallation, vars funktion dr att férdréja dagvattnet,
vilket ger trappan ett spinnande uttryck.

Semiprivata innegirdar ger de boende en plats att umgas, interagera och triffa nya och gamla
grannar.

Den centrala tanken 4r att stirka torget 4r positiv bade ur ett socialt och ett ekonomiskt perspektiv.
Fortitningen av bostider édr frimst bostadsritter for att komplettera det hyresbestind som finns
idag. En fortitning av andra upplatelseformer 4n hyresritt skapar dven potential f6r en mer vidgad
bostadskarridr samt stérre mojligheter till 4gt boende inom omradet. Fler invanare bidrar till en
starkt kopkraft och bittre kundunderlag i omridet kring torget vilket méjliggdr f6r nya verksamheter
att etablera sig.
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3 AKTIVITETSHUS, LEKPLATS OCH NYA SITTYTOR.

For att mota de sociala behoven som finns i omradet idag foreslds ett antal atgirder. Den storsta
och mest Gvergripande dr forslaget om ett aktivitetshus, vilket placeras pa en central plats pé torget.
Aktivitetshuset bestar av verkstider dir boende i Biskopsgarden samt boende i 6vriga staden kan
hyra in sig. Verkstiderna kan vara textilverkstad med symaskiner etc., sléjdverkstad, cykelverkstad,
elektronikverkstad osv. Dessa verkstider dr avsedda till de som hyr in sig i respektive verksambhet,
dir hyran dr en lig manadskostnad. Detta dr for att sysselsdtta den stora andelen arbetsféra utan
formellt arbete i omridet. I verkstiderna kan boende vilja att utveckla sina firdigheter inom ex
hantverk och konst.

Aktivitetshuset innefattar ocksa ett kafé som forslagsvis drivs av boende i omradet, det ska ocksa
finnas manga studieplatser fér elever pa Sjumilaskolan. Detta for att méta det behov elever har
som bor trangbott eller av annan anledning inte har mojlighet att studera hemma. Aktivitetshuset
har helst ett ndra samarbete med Sjumilahallen och Sjumilaskolan f6r att komplettera dessa
verksamheter pa olika vis. Det skall ocksa finnas lokaler till féreningsliv och festligheter, sa som
brollop eller storre tillstdllningar.

I norra delen av torget anldggs en storre lekplats som samnyttjas av boende och en forskola i ett av
de nybyggda huskropparna pa trogets norra del. Forslagsvis flyttar tvittstugorna upp till markniva
och sa att tvittande forildrar kan ha uppsikt 6ver sina barn nir de leker pa utsidan.
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NYA GRONA FLYGVADERSGATAN - EN LANK TILL SVARTE MOSSE MED FICKPARKERING, NY TRADRAD OCH BIOSWALE.

Flygvidersgatan far nytt utseende genom att forligga fickparkering lings
med gatan. Parkeringsfickorna varvas med trid for att fa en mer stadslik och
inbjudande gata. Korbanan blir smalare for att inte uppmuntra till héga
hastigheter, och en kombinerad giang- och cykelbana placeras pa den norra
sidan av gatan for att 6ka tryggheten for oskyddade trafikanter. Trottoaren
pé den sodra sidan av gatan kommer att finnas kvar. En bioswale lings gatan
tar hand om ytavrinning av regnvatten samt renar det frin féroreningar.
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HALLPLATSEN LANGS SOMMARVADERSGATAN FLYTTAS OCH OPLANERADE GRONYTOR BLIR GRONA OASER.

Hallplatsen lings Sommarvidersgatan flyttas till ett nytt lige, framfér den nya entrén till Friskvdderstorget. En
visuell koppling och nirhet fran héllplatsen till torget, lokaler och bostider skapar mer 6gon pa hallplatsen och
okar kinslan av trygghet och gor det litt att orientera sig d4 man stiger av sparvagnen. Den nya hallplatsen ligger
péa en 6ppen yta, och inte under en vigbro som tidigare, det gor att bide boende, cyklister, fotgingare och andra
forbipasserande kan se dig som star pa héllplatsen, vilket minskar kdnslan av instingdhet. P-huset som tidigare
varit det forsta du ser dd du passerar Friskviderstorget tas bort och besdksparkering placeras pd markplan.
Boende parkering flyttas in i omradet for att skapa en rérelse och liv genom omridet. De lokaler som tidigare
inte haft fonster mot gatan fir nu exponering mot gatan och ljus in i lokalerna. Oplanerade gréna ytor utan
tydlig funktion som ingen anvinder 6kar kinslan av otrygghet.. Gronytorna ska dérfor ljussitts och rensas upp
fran sly och buskage vilket 6kar kinslan av trygghet, vilket skapar en tydlighet som gor att fler anvinder ytorna.
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NYA NATURNARA BOSTADER | BLANDADE FORMER.

De befintliga parkeringsplatserna tas bort och ersitts av nya bostider i olika upplitelseformer och
bostadstyper for att blanda upp omradet, som annars bestir nistan helt av hyresritter i flerbostadshus. Det
sjondra liget vid Svarte Mosse och nirhet till naturen gér bostiderna attraktiva. Fotbollsplanen far vara kvar
och runt om samlas fler planerade fritidsaktiviteter.
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HALLPLATSEN LANGS SOMMARVADERSGATAN FLYTTAS OCH OPLANERADE GRONYTOR BLIR GRONA OASER.

Hir kombineras parkering med bostider. Parkeringen sker pa markplan medan bostiderna forliggs pa
viningarna ovan. Med fler bostider kommer mer minniskor till platsen vilket motverkar de stora
6deytorna. Big Architects har ritat huset Bjerget som ir ett exempel pa hur det kan utformas.
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UPPLYST SLINGA RUNT SVARTE MOSSE MED SITTPLATSER, GRILLPLATSER, UTKIKSTORN, BRYGGOR OCH FLYTANDE BASTU.

Runt Svarte Mosse anliggs en upplyst och uppmirkt vandrings- och motionsslinga med information om den
biologiska mangfald av figlar och vixter som finns runt mossen. Nya uppvirmda sittplatser, grillplatser,
utkikstorn och bryggor ut mot mossen adderas, varav en med en bokningsbar flytande bastu.
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TRYGGARE VARDAG

Flytten av sparvagnshallplatsen och 6ppningen av fastigheten Biskopsgarden
51:16 bidrar till att 6ka tryggheten runt Friskviderstorget, da hdllplatsen
synliggors frin flera hall. Flytten av hallplatsen och fortitningen bidrar till att
fler kommer att réra sig i 6ver torget och 1 omrédet.

Bostider pé torget 6kar tryggheten dd de bidrar med en kinsla av att bli sedd
da det finns fler 6gon pé torget, gemenskap da bostadsfonstren lyser upp
omride, mer minsklig skala di byggnaderna runt torget dr ldgre

Stadsdelsanalysen (Bostadsbolaget, 2016) visade att det dr i forsta hand
kvinnorna som kénner sig osikra i omrddet och en orsak till detta kan bottna i
brist pa aktiviteter for kvinnor. Ett sitt att 6ka mojligheten till aktivitet skulle
vara att utveckla handel och service pa Friskviderstorget. Forslag pa
verksamheter att etablera 4r en second hand-butik, ett bibliotek eller en valkind
cafékedja, som kan bli triffpunkter f6r kvinnorna i omrédet. I aktivitetshuset
kan exempelvis SFI bedrivas samtidigt som lokalerna kan anvindas till
samtalsgrupper for kvinnor eller hantverk. Endast fantasin sitter grinser, men
det som bryter kndckfrdgan kring kvinnornas otrygghet dr att méjliggora f6r
aktivitet.

TYDLIGARE RORELSEMONSTER

Spérvagnshallplatsen och torget dr tva av omradets stora malpunkter for att fa
ihop sin vardag med resa till och frén sitt arbete samt att utféra matinkép. Med
Oppningen i skivhuset skapas ett viktigt strak mellan torg och hallplats vilket
synliggdr torget. Oppningen skapar en bittre orienterbarhet da personer visuellt
kan orientera sig och fa en tydlig indikering om var striken leder.

Orienterbarheten i gatustrukturen bidrar till att skapa en upplevelse av trygghet,
bla. att det finns smitvigar (Polismyndigheten, 2005) mellan bostadshusen
forbi de semiprivata innegirdarna.

BATTRE FUNKTION

Biskopsgarden har med sitt geografiska lige och vil fungerande kollektivtrafik
stor potential att bli en plats i staden ddr manniskor frin hela G6teborg viljer
att bositta, vistas och verka i ddr privatigd bil inte ér ett behov for en
fungerande vardag. En utvecklad kollektivtrafikhallplats vid Friskviderstorget
skulle vara positivt for att locka fler till omradet och som didrmed utgor ett
underlag for ett storre utbud av handel 4n idag. God kollektivtrafik bidrar till en
attraktivare plats och som gor att virdet pa bostider och kontor i niromradet
oOkar.

Handels- och serviceutbud har samlats pa torget, dels for att underlitta i
vardagen men dven for att skapa klustereffekter. Det dr viktigt att mojliggéra
f6r dagens etablerade handlare pa torget att Gverleva en ombyggnad.
Kétthandeln och spelbutiken som ockséd dr postombud ar virdefulla
servicefunktioner i omradet. Enligt Stadsdelsanalysen f6r Norra Biskopsgirden
(Bostadsbolaget, 2016) har medborgardialog visat att boende i omradet
efterfrigar ett apotek och en bankomat pé Friskviderstorget, samt lingre
oppettider i matvarubutiken. I takt med att vardcentralen utvecklas, da fler
bositter sig i omridet, vore det limpligt att etablera ett apotek vid torget.

TREVLIGARE MILIO

Genom att torget har ramats in pa en mindre yta blir dess funktion som
métesplats tydligare. Det finns flera mélpunkter pé torget som till exempel
uteserveringar, aktivitetshuset, intressant dagvattenlésning och den
karaktiristiska trappan.

Med tanke pé det kollektivtrafiknira lige som bostiderna kommer att uppféras
inom vagar vi stilla krav pa bilfritt boende. Byggaktorerna dr positivt instillda
till att inte behéva bygga parkeringsplatser da dessa dr kostsamma. Istillet ligger
aktorerna storre vikt och resurser pa utformning och nirmilj6. De nyinflyttade
ir vil medvetna om att eget dgande av bil inte ar tillitet. F6r familjer som flyttar
in finns mojlighet att g med i en cykel- och bilpool. Fokus i omradet blir pd
minniskan och inte bilen.
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Under processen med att landa i ett gemensamt utvecklingsforslag for Friskviderstorget har manga tankar figurerat i gruppen. En del rent spontana och nagra
som framkommit under nagra av de workshops som dgt rum. Manga av dessa berérde 6vriga omriden kring Friskviderstorget, som kom att bli det tidigare
presenterade sekundidromridet. Genom att hoja kvalitén péd nirliggande platser kan detta bidra till att omradet i stort fir ett uppsving. Att ta tillvara pa de
naturresurser som finns att tillgd och skapa aktiviteter for alla aldrar kan skapa en attraktivitet bide f6r boende i omridet men dven fér utomstiende att soka sig
dit av kanske av ett eller flera sjil. Alla idéer och forslag har inte behandlats i det presenterade forslaget men fOr att fortydliga hur mycket mojligheter det finns i

omradet i stort lyfts darfér hir nagra kvalitetshjande idéer hir nedan, som inspiration att spinna vidare pa.

Vadr

Hure

Vem?

Utoka
Parcour-
mojligheten

Anvdnda
befintlig
skolgard

Skolan/stads-
delen

Senior lek som
boule eller
schack

Starka redan
befintligt
aktivitets-omrade
vid Svart Mosse -
men nu med fokus
pa de dldre

Bostads-aktoérerna
i samband med
att de gor iordning
utemiljon

Forbattra
gym och
motionsspar
vid Svarte
Mossen

Battre
belysning
och skyltning

Bostadsbolag
et/stadsdelen

Flytande bastu
i Svarte Mosse

Alternativ till
Frihamnsbastun

Staden med
intuitionen om
att lyfta Svarte

Mosse omradet

01

Stadsodling

En ansvarig
person staller ut
blomlador och
haller i odlingen

Skolan/
stadsdelen
Bostadsbolaget/
byggakiorer
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Finansiering av delning av skivhuset, Biskopsgirden 51:16, flytt av hallplats
samt trappan som kopplar ihop hallplats med torg kriver stora resurser,
engagemang och lingsiktigt tinkande. I en stadsdel med Gverhingande problem
och i en stad dir det byggs 6ver allt kan det vara svart f6r kommunen att hitta
tid och pengar for att vara delaktiga i fordndringen. Det kridver dven ett visst
risktagande, samt insatser pd andra sitt 4n bara byggnation.

Bostider forsvinner om Biskopsgirden 51:16, delas och detta i en stad som
lider av bostadsbrist. Motstandet mot att ta bort dugliga bostider ér stort.

Parkering tas bort samtidigt som efterfrigan kan 6ka nir nya bostider
byggs vilket dr en kontradiktion. Det édr parkeringshuset intill det stora
skivhuset, Biskopsgarden 51:16, som rivs och parkeringsytorna pa dagens torget
forsvinner till férmédn for exploatering. Det dr ofta en svar friga vid
detaljplaneliggning, dd befintlig parkering som nyttjas maste ersittas alternativt
bevisas vara 6verflodig i form av ldg beliggningsgradunder de senaste 5-10 aren
samtidigt som politikerna vill ha en hog exploateringsgrad. Ny planerad
bebyggelse kommer att bidra till 6kad efterfragan pa parkeringsplatser.
Fastigheterna Biskopsgarden 51:16 och 15:14 ingar i
bevarandeprogrammet Moderna Gé6teborg, vilket innebir att de ska bevaras
och levandegora kulturarvet i staden. I skisserna foreslas att Biskopsgirden
51:16 ska delas upp i tvi byggnader samt att gavlarna pa dessa byggnader ska
terrasseras. Denna forindring av byggnadens karaktir kan vara svér att fa till, da
det dr sjilva byggnaden som bidrar till kontinuitet i utvecklingen av den yttre
milj6n, frimjar den kulturella identiteten och bidrar till att 6ka medvetenheten
om estetiska virden och historiska sammanhang.

En privat akt6r dger torget, vi har inte utrett frigan om huruvida denna aktor
vill medverka i f6rindring och utveckling av torget och Norra Biskopsgarden.

Verksamheter i omradet har svart att ga runt idag, att dd mojliggora for fler
verksamheter att etableras utan att ha tillrickligt med underlag gillande
efterfrigan och kundunderlaget i omradet dr en risk.

Negativ bild av omréadet paverkar viljan att bygga och silja bostider.
Biskopsgarden dr klassat som ett sdrskilt utsatt omrade av polisen. I dagsliget r
endast ett fital av Goteborgs alla  bostadsaktrer aktiva i omrddet. Den
vanligaste upplitelseformen é4r hyresritter. Fa exploatérer vill bygga i omridet da
det med for en risk, dels under sjilva byggtiden med 6kade inbrott och stélder,
men dven vid forsiljning av bostadsritter di majoriteten av hushallen i omradet

inte ar resursstarka.

SCAFT-planeringens aterspeglas i Biskopsgirden.
Sommarvidersgatan dr en barridr mellan Norra Biskopsgiarden och Svartedalen

principer
som fOrstirks av topografin i omrddet, marknivin skiljer sig med mer dn 10 m
mellan Sommarvidersgatan och Flygvidersgatan. Lings Flygvidersgatan ir
biltrafik separerad frin ging- och cykeltrafik, for att korsa gatan vid

Friskviderstorget finns en tunnel som upplevs som otryge. Vi har inte utrett
fragan vidare hur hinsyn ska tas till denna utformning av trafik.
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For att finansiera delning av skivhuset, Biskopsgirden 51:16 4r en méjlighet
att utreda om det dr ekonomisk mdjligt att ombilda delar av Bostadsbolagets
hyresbestand i omréadet till bostadsrittsféreningar. En eller flera ombildningar
skulle helt av  huskroppen.
Bostadsbolaget bostadsritts-
féreningarna pa entreprenad genom en utveckling av féretagets affirsmodell och
pad si sdtt bibehilla ett visst kassafléde. P4 det sittet kan ocksd kunskap
Overféras frin Bostadsbolaget till de nybildade féreningarna vad giller

eller delvis kunna finansiera Gppnandet

skulle 4ven kunna forvalta de ombildade

forvaltning.

For att finansiera flytt av hallplats samt trappa som kopplar ihop hallplats
med torg skulle forsdljning av byggritter till privata exploatérer kunna
finansiera en om- och utbyggnad av allmin platsmark. Befintlig infrastruktur kan
utnyttjas till stor del och platsen dr relativt ockuperad samt bestir till stor del av
asfalterade ytor med lite ingrepp i natur, samtliga positiva aspekter ur ett
byggnadsekonomiskt perspektiv.

Problematiken med att bostidder forsvinner om Biskopsgarden 51:16 delas
Kan Svervigas av en estetisk nédvindighet som krivs for att lyfta hela omradet.
Det uppskattade antalet bostdder som férsvinner ar ett 20-tal, samtidigt fortitas
torget med ca 100 nya ligenheter enligt férslaget. Om Friskviderstorget frischas
upp kan det locka fler exploatdrer att bygga i omridet.

Att parkering tas bort samtidigt som nya bostider byggs, vilket kan
resultera i 6kad efterfragan, ir en problematik som finns i manga detaljplaner
idag. Men for att arbeta mot laga hyror behdver kostnadsdrivande delar av
exploateringar ses Gver och ifrdgasittas. Ett kollektivtrafiknira lige som
Friskviderstorget dr perfekt att prova parkeringstal O till férmin for ligre
byggkostnader och i slutindan ldgre hyror. Bostadsbolaget kan se &ver
prissdttningen av parkering for att minska efterfrigan, ta bort férhyrda
parkeringar for att 6ka samutnyttjande, samt tillhandahélla bil- och cykelpool till
hyresgister. Parkeringar vid torget kommer att vara besOksparkeringar.
Korttidsparkering lings gator och angéring vid/dll fastigheter.

Att det dr en privat aktér som Z4ger torget behéver inte vara problem

egentligen. Bostadsbolaget skapar dialog med dgaren till torget for att fa reda pa
vad den har f6r intresse och kanske hitta dnnu en kraft i omradet for att utveckla
det.

Att verksamheter i omradet har svart att ga runt idag ir ett problem. Men
vid en fortitning av bostdder 6kar kundunderlaget, dd méjligheterna 6kar, bade
att goéra boendekarridr och att locka andra maélgrupper till platsen genom nya
upplatelseformer kan kundunderlaget bide breddas och férnyas. Oppningen av
Biskopsgarden 51:16 och flytten av héllplatsliget bidrar till att torget forstirks da
kopplingen mellan staden och Friskviderstorget blir tydligare. Matbutiken i
s6dra delen av Biskopsgarden 51:16 blir en dragare, di den ir en nédvindighet
som besoks pd daglig basis, 6vriga verksamheter bidrar till att besdkarna
uppehiller sig pa torget for rekreation och umginge. P4 vir studieresa till Berlin
fick vi h6éra om allminnyttans sitt att hjilpa lokala verksamhetsutévare att
etablera sig. De erbjod kontrakt dir avgiften forsta aret var gratis/ldg, for att
succesivt 6ka. Detta underlittar f6r verksamheten som ofta har stora utgifter
och smi intdkter innan verksamheten har kommit iging.

Friskviderstorget och Norra Biskopsgarden portritteras ofta negativt i
media, en knickfriga hir blir siklart att attrahera privata exploatorer till att
bygga i omridet, vilket har diskuterats tidigare. Olika byggherrar kan tidigt
bjudas in i processen och tillsammans med offentliga férvaltningar och bolag
arbeta upp ett engagemang och stirkt varumirke for Friskvdderstorget och
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Under de senaste dren har trycket pa stadsutveckling i Biskopsgarden varit lagt
medan det pa andra platser i staden byggs och frodas. Boenden i Biskopsgarden
har uttryckt att platsen blivit bortglém och att bide staden och Bostadsbolaget
lovar saker men ingenting hinder. Foér att vinda en neditgiende trend och
misstroende mot tjinstemdn och politiker behévs en nystart och ett
synligedrande a#? nu hander det! Saledes fokuserar var utbyggnadsplan pa att satsa
dir det gor mest skillnad.

o ‘I 2017 - 5 ar framdt
>>

Fokus pa torget och hallplatsen:

* Fortita med bostidder pa torget

*  Oppna upp skivhuset, Biskopsgarden 51:16

* Flytta fram hallplatsen

* Forbittra mojligheten att ta sig fran hallplats till torget
* Inrittande av bil- och cykelpooler

02 5-10 ar

Fokus pa omkringliggande omriden:
>> * Fortsatt fortitning inom omradet b.la. exploatering pa
patkeringsytorna vid Svarte Mosse
* Ny utformning av Flygvidergatan
* Fortydliga straken och utbudet kring Svarte Mosse
* Vattentornet far ny funktion. Potential att bli café eller planetarium

03 ™
>>

* Bjuda in evenemang och sporttivlingar till omradet bland annat
musikfestivaler och orienteringstivlingar.
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HUR BLEV DET HAR EGE




AVSLUTNING

Reflektioner kring arbetet samt
konsekvensbeskrivning av forslaget
diskuteras i foljande kapitel. Hir fors
dven en dialog kring komplexiteten

och de problem som stétts pa i
caseatrbetet.



VERKTYG FOR ATT FA IGANG SAMHALLSBYGGANDET

For att kunna utveckla ett utsatt omrdde som Norra Biskopsgirden bor
intresset bland byggherrar och exploatorer 6kas.

SKAPA EN IDENTITET FOR OMRADET

Precis som det finns ett projekt f6r Alvstaden gir det kanske att tinka sig ett
Biskopsstaden. Genom att kommunen och kommunala bolag visar vilja att
verkligen satsa pd ett omrdde kan intresset hos marknaden byggas upp.
Kommunen tar fram ett férslag och bjuder in olika aktorer for att presentera
det. Att lansera ett omfattande stadsutvecklingsprojekt for omradet skulle
férmodligen vicka stort intresse bara det och i praktiken dven innebdra en
riskférdelning mellan flera aktorer till skillnad frin om bara enstaka
fortitningsprojekt skulle ske. Devisen blir att kommunen leder och matrknaden
foljer.

INFORA INCITAMENTSSTRUKTUR

Kommunen kan arbeta med optionsavtal dir byggherrar som férbinder sig att
bygga bostadsritter vid Friskviderstorget dven fir option pd annan mark.
Genom sadana avtal skulle utveckling kunna ta fart i omrddet. Det skulle ocksa
radikala genomfora
markanvisningstivlingar dir avsteg fran PBL, BBR, 6verklaganderitten samt

kunna vara ndgot mer tillimpningar som  att
andra branschnormer tillats for att minska produktionskostnaderna och skapa
ett intresse. Det giller i sa fall att se till att dessa avsteg inte paverkar kvaliteten
pa bostiderna och den offentliga miljén. Det giller ocksa att reglera att det som
byggs pa den mark som ges option pa fir samma kvalitet i biade Norra
Biskopsgirden som i den andra optionen for att se till att staden inte segregeras
ytterligare. Norra Biskopsgarden skulle kunna utndmnas till en testarena fér nya
innovationer inom branschen, allt fran tekniska, designmissiga och ekonomiska
till legala och organisatoriska. Insatser for att férkorta ledtider i byggprocessen
skulle innebdra en minskad risk fér privata exploatérer samtidigt som ett

konsortium av byggherrar skulle innebira en riskdelning aktérer mellan.

UPPRATTA INNOVATIVA SAMVERKANS FORMER

Storre samverkan mellan offentlig och privat sektor, som bygger pa
kontraktsenliga relationer och ett gemensamt givande och tagande, kan fungera
som en grund fér omradets utveckling inom ramen for ett stadsutvecklings-
projekt. En liknande satsning dr Selma Stad vid Selma Lagerlofs torg i Backa,
som till viss del kan liknas vid Norra Biskopsgarden, dir bade kommunala och

offentliga aktérer gitt samman for att utveckla torget och omradet omkring.

En annan dtgird for att 6ka blandningen av upplitelseformer och utvecklingen
i omradet dr att ombilda delar av det kommunala hyresbestindet till
bostadsrittsforeningar. D4 bostadsbestandet kring Friskviderstorget dr vildigt
homogent skulle nigra fastigheter, dir intresse bland de boende finns, kunna
ombildas. Problematiken blir hir férmodligen ekonomin, samt hanteringen av
de som inte vill kbpa, utan dven fortsitta hyra. Styrkan med Bostadsbolagets
stora bestind kommer dock till nytta hir och ett bytessystem f6r omflyttning
inom omridet skulle kunna tillimpas fér de som vill bo i hyresritt.
Finansieringen skulle kunna hanteras genom att Bostadsbolaget genom en
affirsmodell stéttar boende som inte far finansiering pd egen hand, med littare
lanevillkor.

IDEER FOR ATT FA IGANG UTVECKLINGEN:

Nista steg skulle kunna bli att pa allvar lansera en omfattande stadsutvecklings-
satsning som dmnar lyfta den byggda miljon och intresset i Norra
Biskopsgarden. Det skulle kunna ga till enligt féljande principer:

. Skapa incitament fér byggherrar och exploatérer som ir ekonomiskt
hallbara for foretagen, att verka i omradet

. Kommunen lanserar ett lingsiktigt stadsutvecklingsprojekt tillsammans
med privata aktorer

. Bostadsbolaget ger méjligheten f6r sina hyresgister att ombilda delar av
hyresbestandet till bostadsritter

. Utreda och lansera mojligheter for avsteg gillande byggnormer och
regelverk

. Lata Norra Biskopsgirden bli en testarena for innovation inom

samhillsbyggnadsbranschen

. Fortita med frimst bostadsritter for att skapa ekonomiskt underlag och
kopkraft f6r kommersiella verksamheter i omradet

. Skapa ett tydligt strak frin sparvagnshallplatsen in mot torget for att fa ett
naturligt och stark fldde av minniskor pa torget

. Koncentrera kommersiella verksamheter i omradet kring torget for att
upp ekonomiska klustereffekter.
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VILKA PROBLEM KAN VI EGENTLIGEN LOSA MED SAMHALLSBYGGNAD?

Som ndmnts innan priglas Norra Biskopsgirden av ett flertal olika socio-
ekonomiska problem. Det handlar bland annat om otrygghet, trangboddhet, liga
inkomster, kriminalitet och utbredd arbetsloshet. P4 grund av dessa orsaker ir
investeringsviljan lig ndr det kommer till nyetablering. Det var lingesedan det
skymtades byggkranar kring Friskviderstorget och det finns heller inga stora
foretag etablerade pa platsen.

Att utveckla omraden som priglas av ovan nimnda forutsittningar dr komplext.
Det handlar om mer édn att bara skapa ett trevligt och grénskande strik, mer dn
att skapa ett trivsamt gaturum, eller att knyta samman tva bostadsomraden med
en ny busslinje. Det handlar om minniskor, deras bakgrund och 6de, olika
livssituationer dér 16sningen inte alltid dr att exploatera och fortita.

Det handlar bland annat om att skapa trygghet och tillit. Det handlar ocksd om att
pavisa en vilja. En vilja som handlar om att det finns ett virde och ett intresse att
utveckla Norra Biskopsgarden och Friskviderstorget till ndgot bittre 4n vad det
ar idag.

Tillsammans har vi i gruppen funderat pa

* Vilka problem som egentligen gir att I6sa med samhillsbyggnad?

* Ar det ens mdjligt att I5sa de sociala problem som idag finns i Norra
Biskopsgdrden genom att fOrtita med mer bostider, renovera befintliga
fastigheter, omdana torget, indra infrastrukturen?

Det dr fragor som inte dr helt enkla att svara pa, men vi dr Gverens om att den
byggda miljé paverkar de minniskor som bor och vistas dar.

I'en tid dd det ofta pratas om skenande byggkostnader och svarigheten att fa ihop

byggnadsekonomin i projekt, kan det kanske i Norra Biskopsgardens fall vara virt

att tinka tvidrt om:

* Vad kostar det att INTE satsa och investera i Norra Biskopsgdrden?

* Vilka virden, bide ekologiska, sociala och ekonomiska, gdr di
samhillet miste om pd sikt?

" Att ta sig an caset har varit bide spannande och
utmanande. Man kan tro att det frimst dr de
[forutséttningar som finns kring platsen, bade gillande
omridets karaktdr och nuldge som legat till grund for
komplexiteten i arbetet. Men forutom sjdlva case-
bestillningen sa har daven gruppens antal och
individuella beteenden varit en faktor som behovts tas
hdnsyn till i framtagandet av forslaget”.

01 02 03 04 05 06 (P 08




TRAINEEGRUPPENS REFLEKTIONER EFTER CASEARBETET

Efter ett avslutat projekt dr tid till reflektion extra viktig. Det finns alltid
lirdomar att ta till sig och reflektion behévs for att kunna anamma dem och
applicera pd kommande arbete.

Manga av insikterna frin caset handlar om sjilva arbetsprocessen. Det har
ocksa kints som ett av syftena med arbetet i sig, att ta sig igenom caset och fa
erfarenheter frin den resan som gruppen gjort. Dock hade tydlig struktur med
mer styrning varit 6nskvirt genom hela processen, nigot som insdgs vildigt
sent. Ett tydligt kollektivt fokus med stindig foérankring hos alla kan i
efterthand ses som ganska ineffektivt dd framforallt de individuella insatserna
resulterade i anvdndbart material. Det dr enklare i forum dir tydliga
ansvarsroller och mandat finns som grund. Casebestillningen gav hyffsat fria
tyglar, vilket dels gav utrymme f6r nytinkande, men ocksd resulterade i en
intern process bland oss traineer for att besluta vad caset skulle innefatta och
hur vi kunde avgrinsa det.

Ett spinnande arbete har dgt rum ndr det giller organisationen av gruppen,
vilken har varit flytande 6ver tid. Indelningen i olika baserades pé individuella
intressen snarare dn expertis, vilket var motiverande vid uppstart men inte det
bista ur ett resultatperspektiv. Tydligare riktlinjer och mal f6r arbetsgrupperna
hade gett en bra grund for att lyckas riktigt bra i sddana grupper.
Arbetsgrupperna var stundtals produktiva och genererade material, men
indelningar och arbete i grupperna kunde ha effektiviserats.

Under casearbetet uppstod nya behov och nya arbetsgrupper har formerades
direfter. Det ledde till ett mycket stort antal grupperingar som var svira att
hilla aktiva. Om vi hade gjort om arbetet idag sa hade vi nog valt andra sitt for
att organisera oss. Framf6rallt s hade vi tillsatt fler projektledande roller som
kunde ansvara och driva vissa arbeten med hjilp av kompetenserna i
grupperna. En stor insikt efter den avslutade arbetsprocessen dr vikten av
erfarenhetsiterkoppling. Om traineegruppen fitt chans att géra om casearbetet
hade erfarenheter lyfts in i caset for att ”slippa uppfinna hjulet igen”. Det
skulle sannolikt ha lett till ett effektivare tillvigagingssitt i arbetet for att nd

nista slutprodukt, nigot som vi fir ta med oss in i kommande projekt i
yrkeslivet.

En del av casebestillningen (se sida 9) handlade om hur samhaillsbyggnads-
branschen kan effektiviseras. Fokus hamnade dock ofta pd Friskviderstorget
vilket kan bero pa att bestillningen var svar att ta sig an. Det har funnits
férhoppningar om att vi som nya i branschen ska verka nytinkande. Nagot
som manga upplever som en tung roll att axla som ny. Efter minst ett 4r som
yrkesaktiv tror vi att man ér trygg i sin roll och fortfarande har frischa 6gon
nog att se kritiskt pa branschen och ge effektiviseringsforslag. Det krivs
sjalvsikerhet och trygghet i sin roll for att féresld och véiga presentera nya
idéer. Just for att de nya idéerna ofta dr kontroversiella i andras 6gon.

Det har det funnits en stark 6nskan om att caset ska leda till ett nytdnkande
och genomférbart forslag att applicera pa Friskviderstorget. Bade inom
gruppen och frin casebestillningen. Det har stundtals kdnts som motsittningar
i arbetet da flera andra aspekter i utformningen av arbetet inte har gett oss
férutsittningarna att leva upp till det. En stor del av vir gemensamma tid har
vi lagt pa att organisera och formera oss. Det i sig har varit vildigt givande och
gett en helt ny férstdelse for gruppers utmaningar. Vi har lirt oss hur grupper
utvecklas och blir effektiva vilket med
traineeprogrammet. P4 ménga sitt har det kdnts som det viktigaste med hela

ocksa en del av syftet

programmet och nigot vi alla kommer bira med oss in i framtiden.

Traineegruppen bestir av 18 olika individer med olika virderingar, intressen
och synsitt. Det har genererar utmaningar under arbetet gillande relationen.
Di dessa individers tankar skulle jimkas och sammanfogas till ett férslag som
ska representera gruppen som helhet. Trots att manga i gruppen har likvirdig
utbildning, vilket skapar en ganska homogen grupp, har personliga olikheter
lyst igenom. I gruppen finns en bred variation av intressen och drivkrafter som
uppdagats under arbetets gang.
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Nir gruppen genomgick personlighetstest visade det sig att manga traineer har en
analytisk, reflekterande och uppgiftsorienterad personlighetstyp. Detta var nagot
som mirkts av arbetsprocessen da det ofta uppstod diskussioner dir manga var av
liknande dsikt och ett fital med skiljande synsitt forsokte fa sin rost hord.
Dessutom infann det sig ofta en kinsla av att det maste bli exakt ritt. Forsok till
att métas och forstd varandra genererade miénga linga och utdragna diskussioner.
Men med denna medvetenhet har 4nda en forstielse funnits for varandra, trots att
asikter och reaktioner ibland har gitt isdr. Det dr nog nagot hela gruppen tar med
sig dven i framtiden, att man méste méta och kommunicera olika med olika
minniskor.

Under dret har gruppen dven forsokt investera i relationerna i gruppen genom
aterkommande sociala tillstillningar utéver casearbetet for att lira kidnna varandra
utanfor respektive arbetsroller. Det har stirkt gruppen och skapat mer tillit till
varandra.

En stor grupp med ambitidsa minniskor som vet att de har manga av sina
kommande kollegors 6gon pd sig under presentationen av caset vill inte under
nigra som helst omstindigheter misslyckas med sin uppgift. Det har for oss
resulterat i att vi ofta har forstorat upp var gemensamma uppgift bade i omfattning
och i tid da dessa férutsittningar inte har varit tydliga i bestillningen. Vi gjorde
sjdlva ett forsok att tidigt sdtta gemensamma ramar for arbetet vilka tyvérr har varit
mycket svira att halla.

Finns det en inbyggd motsittning i att ta fram ett férslag som bdde ir nytinkande
och genomforbart? Kanske. Manga av oss har upplevt att genomférbarheten sitter
grinserna och dir innanfor ska vi férs6ka vara kreativa och nytinkande. Detta har
varit en av de svaraste delarna med caset och vért férslag har hela tiden hamna
nirmare “genomforbart” dn “nytinkande”. Att vi dnda landat i ett resultat vi dr
n6jda med dr vi vildigt stolta 6ver och det har varit en bide rolig och pafrestande
resa fOr att komma dit.
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TANKAR KRING BRANSCHEN

ETT URVAL AV TRAINEERNAS TANKAR KRING BRANSCHEN, BREDDNINGSPLATSER OCH HEMMAFORETAG E

”En utav breddningsperioderna var jag pa en arbetsplats dir jag hade en annan
utbildning 4n vad normen pa den arbetsplatsen var. Det jag fick hora nir jag kom
dit var: ”’Vad bra att du kommer! Vi behéver mer personer med samma utbildning
som dig.” Under, men framforallt efter breddningsperioden kom jag till insikten
att breddningsarbetsplatsen inte tog till vara pa att jag hade den bakgrund som de
behovde. De uppgifter som jag fick var egentligen sadant som “vem som helst”
hade kunnat gora, oavsett utbildningsbakgrund”

” Ett intryck under min férsta breddning pa
Fastighetskontoret - G6teborgs Stad, var att planprocessen
kantas av odndligt manga utredningar. Jag forstar sjalvklart
att utredningarna dr nédvindiga och att det handlar om en
kvalitetssikring men man kan friga sig om inte vissa
utredningar gors for deras egna sjilvindamal. Anvinds alla
rapporter och utredningar eller gérs de bara f6r sakens skull
och ska en parkeringsutredning behéva goras om tre
ganger?”

” Man anses vara “elev”’ som

Nigot jag ofta har hort pd kommunen 4r: ”Det 4r bara
jag/vi som bryr oss om den sakfrigan”. Jag fick kianslan
av att det stimde ganska bra nir det kom till hur mycket

férvaltningarna brydde sig om andra férvaltningarnas e I led e i

.. .. . . . - . traineeprogrammet.”
prioriteringar. Alla férvaltningar férsoker fa igenom sa progt

mycket av sina egna idéer som méjligt utan att ta
hinsyn vad det basta hade varit f6r bide projekt och
stad.

”Erfarenhetsaterforing dr bristféllig och feedback dr nagot som
knappt existerar. Med undantag f6r Riksbyggen upplever jag att
erfarenhetsiterfring dr nigot som inte alls prioriteras och aktivt
genomfors. De flesta arbetar pa som de tidigare gjort och
utvirderar knappt projekt eller arbetssitt for att f6rséka bli
bittre.”

fortfarande gar i skolan fastin man
flera ganger papekat att man dr
tillsvidareanstalld och har tagit

”Samarbetet mellan férvaltningarna ér daligt, finns fall
da helheten ir i fokus men alltfor ofta star tva enheter
och brottas med varandra. Hur svart ska det vara att
lyfta blicken, att ha ett givande samtal och hitta den
bista I6sningen for alla, se férdelar med allas insatser
och delar?”

”Ligger efter i digitaliseringen — jag upplever att de flesta i branschen
jobbar pd ett foraldrat sitt. De stillen jag har fatt en insyn i anvéinder t.ex.
sig av dokument och mappsystem som endast den egna avdelningen har
tillgang till. Information som kan vara anvindbar f6r andra avdelningar
fastnar alltsd pa en enskild avdelning. Detta system gor det dven svirt att
uppdatera nir forindringar sker. Sammanstillningar av saker och ting
finns i Excelfiler. Sker nigon férindring maste dessa filer uppdateras —
négot som sillan sker. I vissa fall finns information och ritningar endast att
tillgd i pappersformat.”
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”Pressade tjdnstemin! — det dr bostadsbrist 1 hela Sverige och
Goteborg arbetar for att motverka bostadsbristen i BoStad 2021
dir malet ar att planldgga 7000 extra bostider utéver
normalproduktion. Detta sitter stor press pa alla fotvaltningar i
staden som redan gir pd knidna. Géteborgs politiker vill en
massa, men inga visioner kommer gratis.”

”Summan nigot upphandlas f6r dr bara en siffra
pé ett pappet, entreprendrer och konsulter
kommer se till s att de fir betalt vad det kostar
dem att utféra uppgiften, oavsett vad som stét
pé det forsta anbudet justeras det sedan upp
genom itor eller kompenseras med att mindre
’riktig” tid liggs.”

” En skillnad i privata bolag 4r att det
ar lite snabbare processer da mer
beslut kan tas pa plats. Mycket for att
dir inte krdvs samma offentliga
dokumentation. Mer ansvar kan liggas
lingre ner iledet sa linge ritt saker blir
gjort inom rimlig kostnad.

” Det finns ett utbrett ”Vi” och
”dom”-tink. Sillan pratas det om
”Vi” som en helhet. De pa projekt
pratar om fOrvaltarna som ”dom
andra”. Driftspersonal pratar om
anstillda pd projekt som “dom
andra” osv.”
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