Goteborgs Bilaga J
Stad Styrelsen 2016-02-22

Diarienummer: 0017/16
Handlaggare: Mats Boogh
Tel: 031-368 54 55
E-post: mats.boogh@gshab.goteborg.se

Yttrande 6ver Goteborgs Hamn AB:s hemstéallan avseende
lokalisering av farjeverksamheten

Forslag till beslut i styrelsen for Géteborgs Stadshus AB

1. Attt yttra sig 6ver Géteborg Hamn AB:s hemstallan i enlighet med vad som anges nedan;
samt

2. Att 6verlamna drendet till kommunstyrelsen respektive kommunfullméktige for fortsatt
beredning respektive stallningstagande.

Sammanfattning

Stena Line AB och Goteborgs Hamn AB har sedan en tid gemensamt utrett mojligheter och
forutsattningar for en samlokalisering av Tysklands- och Danmarkstrafiken till
Majnabbeterminalen. Utredningen har sammanfattningsvis resulterat i slutsatsen att en
samlokalisering vid Majnabbe inte & genomforbar givet investeringsbehov och osékerheter kopplat
till verksamhetstillstand.

Styrelsen i Goteborgs Hamn AB beslutade den 8 februari 2016 att ge VD mandat att omférhandla
Stena Line AB:s befintliga koncessionsavtal vid Masthugget och Majnabbe med inriktningen att
avtalet vid Masthugget forlangs till 2035 med mdjlighet att hava avtalet fr. o m 2025. Styrelsen i
Goteborgs Hamn AB hemstéaller om Géteborgs kommunfullméktiges godkannande av ovanstaende
avtalsinriktning och om uppdrag att teckna avtal med sadan inriktning.

Den planerade omforhandlingen bedoms vara av sadan art att den enligt Kommunallagens
bestammelser 3 kap. 178 om &renden av principiell beskaffenhet jamte Riktlinjer och direktiv for
Goteborgs Stads direkt och indirekt dgda bolag ska understéllas kommunfullméktige for
stallningstagande. Goteborgs Stadshus AB (nedan Stadshus) har att yttra sig dver sddana arenden.

Stadshus gor bedémningen att forslaget ar forenligt med dgardirektivet och tillstyrker detsamma.

Ekonomiska konsekvenser

Med utgangspunkt i befintligt avtal har Goteborgs Hamn AB intékter fran koncessionsavtal och
hamntaxa for Masthuggs- och Majnabbeterminalen t o m 2019 respektive 2024.
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En forlangning/forkortning av avtalsperioderna innebér paverkan pa dessa intakter. For Goteborgs
Stad innebar forandringar i avtalsperioder att mojligheter till stadsutveckling paverkas och i
anslutning till detta ocksa far ekonomiska konsekvenser. Aven underhéllsataganden och behovet av
reinvesteringar paverkas.

Vid fortsatt farjeverksamhet vid Masthuggsterminalen bortom 2020 kravs underhall och
reinvesteringar. Av styrelsens i Goteborgs Hamn AB:s forslag framgar att det kravs langa
avskrivningstider for att atgarder vid Masthugget ska vara ekonomiskt gangbara. En forutsattning
for att atgarder ska ske &r att Stena Line AB ersatts for restvéarde pa reinvesteringar som ar
nddvéndiga for farjeverksamheten i det fall att avtalet ségs upp fore 2035.

Styrelsen i Goteborgs Hamn AB har i nuldget inte kvantifierat tankbara ekonomiska konsekvenser i
ovrigt.

Olika Perspektiv

Barnperspektivet

Arendet beddms inte f& nagra effekter inom barnperspektivet.

Jamstalldhetsperspektivet

Arendet beddms inte f& nagra effekter inom jamstalldhetsperspektivet.

Mangfaldsperspektivet

Arendet beddms inte f& nagra effekter inom mangfaldsperspektivet.

Miljdperspektivet

Av forstudiens utredning avseende alternativ lokalisering framgar ar att det vid Majnabbe bedoms
finnas forutsattningar att bedriva en stadsutveckling med byggstart 2020. Det finns idag en
utmaning med narboende som stors av Stena Lines verksamhet. Denna problembild &r inte lika
patalad vid Masthugget da narliggande omraden inte utgors av boende sasom vid Majnabbe.

Omvarldsperspektivet

Arendet bedéms inte fa nagra effekter inom omvarldsperspektivet.

Bakgrund (sammanfattning av forstudie Stena samlokalisering Majnabbe)

Nuvarande koncessionsavtal mellan Goteborgs Hamn AB och Stena Line AB nytecknades for att
galla fran och med den 1 januari 2015 till och med 2024 for Majnabbe och till och med 2019 for

‘ HALLBAR STAD - OPPEN FOR VARLDEN

Goteborgs Stadshus AB - 556537-0888



Goteborgs Bilaga J
Stad Styrelsen 2016-02-22

Masthugget. Samtidigt har ett arbete pagatt med att se 6ver majligheterna att fran och med 2020
samlokalisera de bégge verksamheterna vid Majnabbe.

Goteborgs Hamn AB har i samverkan med Stena Line AB utrett samlokalisering vid Majnabbe.
Trafikverket och trafikkontoret i Goteborgs kommun har hallits informerade och haft majligheter
att kommentera forstudiens resultat.

Sammanfattningsvis har forstudien resulterat i slutsatsen att en samlokalisering vid Majnabbe inte
ar genomforbar givet investeringsbehov och osakerheter kopplat till verksamhetstillstand.

Forstudien vidgades till att utvardera mojligheten att Stena Line AB bedriver verksamhet vid
Masthugget aven efter 2019 vilket kraver att paverkan pa stadsutvecklingen blir belyst. Géteborgs
Hamn AB, trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret har gemensamt bedrivit
arbetet och kommit fram till att de faktorer som paverkar fragestallningen é&r;

Status pa hamnanlaggningarna

Stadsutveckling vid och kring Masthugget och Majnabbe
Eventuell ny alvforbindelse

Trafikbilden kring Oscarsleden

Ekonomiska konsekvenser

Sammanvégt ar forstudiens slutsats i denna del att fortsatt farjeverksamhet vid Masthugget fram till
2025 inte utgor ett hinder for stadsutveckling med avseende pa befintliga planeringsforutsattningar.
Parallellt & bedémningen att nddvandiga investeringar vid Masthugget forutsatter en
avskrivningstid som stracker sig bortom 2025. Forstudiens forslag ar att inleda forhandlingar med
Stena Line AB kring en forl&ngning av avtalet vid Masthugget med en option att hdva avtalet
tidigast 2025 givet ett behov av att bygga ut alvforbindelse eller annan betydande stadsutveckling.
Av forstudiens forslag framgar aven att om optionen utnyttjas far restvardet pa de investeringar
som gjorts for hamnandamal ersattas Stena Line AB. Vidare ska Majnabbeterminalen avtradas i
fortid for att mojliggora stadsutveckling.

Arendet

Styrelsen i Goteborgs Hamn AB beslutade den 8 februari 2016 att ge VD mandat att omférhandla
Stena Line AB:s befintliga koncessionsavtal vid Masthugget och Majnabbe med féljande
inriktning:

Avtalet vid Masthugget forlangs till 2035 med option pa att hava avtalet fran och med 2025. Grund
for att hdva avtalet ar betydande stadsutveckling, exempelvis tillkommande alvforbindelse. | det
fallet att avtalet hdvs i fortid skall Stena Line AB erséttas restvardet for investeringar for
hamnandamal gjorda inom Masthuggsterminalen efter det att avtalet nytecknas.
Ansvarsforhallanden inom det befintliga avtalet skall kvarsta. Stena Line skall vidare forbinda sig
att gora atgarder vid Masthuggsterminalen for att integrera den med omgivande stadsbebyggelse.
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Auvtalet vid Majnabbe forkortas fran att galla till och med 2024. Inriktningen for ny avtalstid ar
2020. | 6vrigt géller radande villkor i avtalet for Majnabbeterminalen.

Stadshus AB:s yttrande

Arendet har bedémts vara av sédan art att det enligt Kommunallagens bestammelser 3 kap. 178 om
arenden av principiell beskaffenhet jamte Riktlinjer och direktiv for Géteborgs Stads direkt och
indirekt &gda bolag ska understéallas kommunfullmaktige for stéllningstagande. Styrelsens beslut
forutsatter darfor att kommunfullmaktige tar stallning till forslaget.

Stadshus AB har inget att erinra mot att forhandlingar inleds med Stena Line AB om att
omforhandla befintliga koncessionsavtal gallande Majnabbe- och Masthuggetterminalerna.

Stadshus AB forutsatter att ekonomiska konsekvenser tydliggdrs och beddms i det fortsatta arbetet
saval for Goteborgs Hamn AB som for Goteborgs Stad som helhet infor att ett nytt avtal patecknas.

Expedieras

1. Kommunstyrelsen
2. Goteborgs Hamn AB

Bilagor

Lo

Styrelsens Géteborgs Hamn AB:s beslutsarende och protokollsutdrag
2. Forstudie Stena Samlokalisering Majnabbe
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Styrelsesammantride Goteborgs Hamn AB 2016-02-08

Beslut — Lokalisering firjeverksamheten

Forslag till beslut:

e Styrelsen ger VD mandat att omforhandla Stena Line ABs befintliga koncessionsavtal vid
Masthugget och Majnabbe med foljande inriktning.

Avtalet vid Masthugget forlings till 2035 med en, for hamnbolaget, option pé att hdva
avtalet from 2025. Grund for att hiva avtalet dr betydande stadsutveckling, exempelvis
tillkommande dlvforbindelse. I det fallet att avtalet hédvs i fortid skall Stena Line AB ersittas
restvirde for investeringar for hamnidndamal gjorda inom Masthuggsterminalen efter det att
avtalet nytecknas. Stena Line har ritt att sdga upp avtalet tidigast fran 2025.
Ansvarsforhdllanden inom det befintliga avtalet skall kvarstd. Stena Line skall vidare
forbinda sig att gora atgirder vid Masthuggesterminalen som konkretiseras infor beslut i
kommunfullmiktige for att integrera den med omgivande stadsbebyggelse.

Inriktningen for Majnabbeterminalen &r att avtalet forkortas fran géllande avtalstid (t.o.m.
31/12 2024) till 31/12 2020. 1 &vrigt géller rddande villkor i avtalet for Majnabbeterminalen.

e Styrelsen bemyndigar VD att teckna avtal, villkorat av styrelsens och kommunfullméktiges
godkannande

e Styrelsen hemstiller om fullmaktiges godkédnnande av principerna i avtalet

Bakgrund
Avtal med Stena Line gillande Masthugget och Majnabbe nytecknades for att gilla from
1/1 2015 med 15ptiden 31/12 2024 (Majnabbe) och 31/12 2019 (Masthugget).

Inriktningen var att se dver mdjligheterna till en samlokalisering vid Majnabbe f6r Stena Lines
samlade verksamhet from 2020.

Utredning har visat att en sddan samlokalisering inte dr genomforbar.

Givet utredningens slutsats gillande samlokalisering har omfattningen pa utredningen vidgats
till att utvirdera mojligheten att Stena Line blir kvar vid Masthugget ver en langre period. Ur
hamnbolagets perspektiv finns det inga motséttningar men givet eventuellt pdverkan pa
stadsutveckling forutsétter det att effekter pa stadsutveckling blir belyst. Mot denna bakgrund
har ett gemensamt arbete med Hamnbolaget, Trafikkontoret, Stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret bedrivits. Alvstranden utveckling har varit informerade om den dialog som
forts.




De faktorer som paverkar fragestéllningen ir,
e Status pa hamnanldggningarna
Stadsutveckling vid och kring Masthugget och Majnabbe
Eventuell ny dlvforbindelse
Trafikbilden ldngs Oscarsleden
Ekonomiska konsekvenser

Status pa hamnanliiggningar

[ det avtal som tecknades for Masthugget Gverfordes ett stort ansvar f6r underhall p4 Stena
Line. Hamnbolagets ansvar &r begrénsat. Det finns ett underhéllsbehov men bedémningen var
att skicket tilldt fortsatt verksamhet fram till 2020. Skall verksamheten bedrivas bortom 2020
krévs reinvesteringar.

Vid Majnabbe har hamnbolaget ett fortsatt ansvar for underhdll av delar av anlidggningen. For
att hélla anldggningen krévs visst underhall under den befintliga avtalstiden.

Stadsutveckling

Detaljplan Jamvégen omfattar omréden i direkt anslutning till Masthuggsterminalen. Planens
utformning tar héjd for fortsatt hamnverksamhet vid Masthuggsterminalen. Stena Line har gjort
utféstelser att i mojligaste mén integrera terminalen med omgivande stadsbild. En bedémning
av Stadsbyggnadskontoret &r att en mojlig stadsutveckling vid Masthuggs-terminalen skulle
kunna pébérjas 2025.

Vid Majnabbe finns forutséttningar att bedriva en stadsutveckling med byggstart 2020. Det
finns idag en utmaning med nérboende som stérs av Stena Lines verksamhet. En problembild
som inte ér lika patalad vid Masthugget da nérliggande omraden inte utgdrs av boende sdsom
vid Majnabbe.

Oscarsleden

De utredningar som gjordes i forstudien kring samlokalisering vid Majnabbe visar att Stena
Lines direkta bidrag till trafikbilden dr marginell. Det kan dock papekas att leden utgdr
riksintresse for transporter utifrdn E45:ans funktion. Flyttas Danmarkstrafiken till annan
lokalisering kan en forhandling inledas med Trafikverket om Oscarsleden dven fortsittningsvis
ska utgora riksintresse samt nationell led.

Alvforbindelse

Trafikkontoret har lyft behovet av en tillkommande 4lvforbindelse. Det r svart att fastligga
exakt nér forbindelse behdvs men nuvarande system dr sérbart och flera utredningar pekar pa
behovet av fler forbindelser tvérs dlven. Alvforbindelsen utgdr en forutsittning for stadens
inspel i Sverigeforhandlingen och en uppskattning dr ett behov av en klar forbindelse 2030.
Typ av forbindelse (bro eller tunnel) ar inte faststallt och typ av forbindelse ger olika funktion
vad giller framfGrallt gang, cykel och kollektivtrafik. Typ av forbindelse medfdr ocksa olika
kostnadsbilder, dar tunnel uppskattas vara betydligt mer kostsamt &n bro. Det ir i dagsléget
oklart om fortsatt férjetrafik &r méjligt att kombineras med bro.

For att inte 1dsa planeringsforutséttningar kravs en majlighet att siga upp ett forlingt avtal vid
Masthugget for att mojliggéra byggstart av dlvforbindelse frin och med 2025.



Ekonomiska konsekvenser p4 hamnbolaget.

Fortsatt farjeverksamhet vid Masthugget innebér intékter till hamnbolaget i form av koncession
samt hamntaxa. En avflyttning frin Majnabbe innan den stipulerade avtalstiden innebér
minskade koncessionsintikter men dven minskade utgifter i form av underhdll. For

att mojliggoéra stadsutveckling vid Majnabbe skall fastigheten avyttras till berort bolag/-
forvaltning inom Goteborgs stad vilket innebér en intékt for hamnbolaget.

Hamnbolaget har intdkter fran Masthugget och Majnabbe i form av 1/ koncessionsavgift

samt 2/ fartygsrorelser (hamntaxa). Avslutas avtalen enligt rddande 16ptid upphor de fasta
intikterna fran koncessionen 2020 (Masthugget) och 2025 (Majnabbe). Intdkter frén
fartygstrafiken dr avhidngt om trafiken kan finna ett nytt ldge. Det finns mdjligheter att dverfora
viss del av trafiken till ytterhamnarna. Hamnbolagets radighet i frdgan &r dock begrénsad givet
strukturomvandlingen.

I det att Stena Line blir kvar 6ver en langre tidsperiod vid Masthugget sikras intakter.
Intékter fran stadsutveckling skjuts dock i tiden.

Limnas Majnabbe i fortid sjunker intékter till hamnbolaget i form av koncessionsavgifter men
bedémningen 4r att den trafik som bedrivs Gver Majnabbe kan aterupptas vid ytterhamnarna,
vilket sdkrar intdkter fran fartygsrorelser och gods. Kortas avtalstiden vid Majnabbe mojlig-
gors en tidigarelagd stadsutveckling. I det ldge att farjeverksamheten upphdr avyttras
fastigheten frdn Hamnbolaget till lamplig forvaltning/bolag inom staden, vilket innebér en
intdkt till hamnbolaget.

For att bedriva farjeverksamhet vid Masthugget bortom 2020 krévs underhall och
reinvesteringar. Det krivs 1anga avskrivningstider for att detta skall vara ekonomiskt géngbart.
Haivs avtalet vid Masthugget forutsétts att den part som utnyttjar optionen ersitter Stena Line
restvérdet pa reinvesteringar nédvandiga for farjeverksamheten.

Slutsats

Sammanvagt dr slutsatsen att fortsatt farjeverksamhet vid Masthugget fram till 2025 inte utgor
ett hinder for stadsutveckling med avseende pa planeringsforutséttningar. Parallellt &r
beddmningen att nédvéndiga investeringar vid Masthugget forutsétter en avskrivningstid som
stricker sig bortom 2025. Givet betydelsen av Stena Lines verksamhet for staden kopplat till
besoksnéring och turism samt intékter till hamnbolaget dr det hamnbolagets 6nskan att
mojliggora fortsatt verksamhet vid Masthugget. Utmaningen ligger i att mdjliggéra planering
for 1langsiktig stadsutveckling, i synnerhet med avseende pa trafikldsningar och kollektiv-
trafikforbindelser. I dagsléget dr det svart att kvantifiera behoven men givet den kunskap som
finns framme finns ett behov att kunna genomfora en &dlvforbindelse bortom 2025.

Rekommendation

Mot den bakgrunden &r forslaget att inleda forhandlingar med Stena Line kring en forldngning
av avtalet vid Masthugget fram till 2035 med option pa att hiva avtalet tidigast 2025, givet ett
behov att bygga ut dlvforbindelse eller annan betydande stadsutveckling. Givet investerings-
behovet vid Masthugget far den part som hdvdar optionen sta for restvirdet pé de investeringar
for hamnédndamal som gjorts i terminalen. Vidare skall Majnabbe terminalen avtridas 1 fortid
for att mojliggora en stadsutveckling.



Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantride for Goteborgs Hamn AB
2016-02-08

Protokollforare
/ /7 1
C/n [ ;". / )}/
.-"/:’;/'//r}/]fu 1 [

_dohanna Nystrom

Justeras:

Ordférande (motets ordforande) Justeringsman

Ronnie Ljungh

Jan/Hallberge ¢ /

§9 Beslut avseende lokalisering fiirjeverksamheten

Forslag till beslut avseende omforhandling av Stena Line ABs befintliga kon-
cessionsavtal vid Masthugget och Majnabbe och ansags foredragen i enlighet
med till kallelsen bifogad handling.

Styrelsen beslutade:

1. att ge VD mandat att omforhandla Stena Line ABs befintliga koncessionsavtal vid
Masthugget och Majnabbe med foljande inriktning.

Avtalet vid Masthugget fSrlings till 2035 med en, for hamnbolaget, option pé att hiva
avtalet from 2025. Grund for att hiva avtalet dr betydande stadsutveckling, exempelvis
tillkommande #lvforbindelse. I det fallet att avtalet hivs i fortid skall Stena Line AB
ersittas restvirde for investeringar for hamnindamal gjorda inom Masthuggstermina-
len efter det att avtalet nytecknas. Stena Line har ritt att siga upp avtalet tidigast fran
2025. Ansvarsforhallanden inom det befintliga avtalet skall kvarsta. Stena Line skall
vidare forbinda sig att gora atgirder vid Masthuggesterminalen som konkretiseras in-
for beslut i kommunfullmiktige for att integrera den med omgivande stadsbebyg-
gelse.



Utdrag ur protokoll fort vid styrelsesammantréde for Goteborgs Hamn AB
2016-02-08

Inriktningen for Majnabbeterminalen 4r att avtalet forkortas fran gillande avtalstid
(t.o.m. 31/12 2024) till 31/12 2020. I dvrigt géller radande villkor i avtalet for
Majnabbeterminalen.

. att bemyndiga VD att teckna avtal, villkorat av styrelsens och kommunfullméktiges
godkénnande; samt

. att hemstilla om fullméktiges godkidnnande av principerna i avtalet; samt

. att forklara paragrafen Sver beslutet omedelbart justerad.
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Forstudie 1.0  2016-01-19 3 (15)

1. Bakgrund

Majnabbehamnen &r drygt 60 ar gammal och oppnades 1951. Majnabbehamnen byggdes ur-
sprungligen fér Svenska Lloyds passagerartrafik pa London. MaJnabbehamnen fick formen av en
pir. Dess sydsida, kaj 51, fick 7,0 m vattendjup for englandsbatarna medan kaj 49 pa pirens
dlvsida fick 10 m vattendJup fér att &ven kunna betjana transocean trafik. Tre Jarnvagsspar drogs
fram och 17 kranar fanns pa plats. Kajen med 10 meters vattendJup har senare férlangts at dster
med de tva kajplatserna 48 och 47. Hamnen utékades ocksd med en terminal vid kajplats 53 for
Goteborg-Fredrikshamn Linjen (GFL).

Ar 1981 6vertogs GFL:s trafik av Stena Line. Ar 1985 fylldes hamnbasséngen pd pirens sédra sida
igen for att tillskapa stérre hanteringsyta. Vid utfyllnaden slopades kajplatserna 51 och 53. Som
ersattning for de forlorade kajplatserna kompletterades rampen vid kajplats 49 med en ramp aven
mot kajplats 48.

e

’
S

NCHEH Tenmnalommde fastighet agd av Goteborgs Hamn
[ Kommunal prark igplaten med tomtratt till'Stena

Majnabbehamnen omfattar idag kajplatser 46-49 med tva Ro/ro-lagen p& 6mse sidor om en ge-
mensam ramp. Den sammanlagda ldngden &r drygt 500 meter, Terminalyta mater ca 75 000 kvm
och anviénds framst fér uppstéllining av fraktenheter sdsom trailers och containers men ocksa for
uppstallning av importerade/exporterade husvagnar och bilar, passagerarbilar samt for bussan-
g6ring for passagerare och p- platser for besdvkande. Kajplats 48 och kajplats 49 skiljs &t med en
klack med tillhérande ramp pa var sida, rampbredd 27 m. Vattendjupet vid kaj &r 8,0 m.

Majnabbe anvands helt for Stena Lines trafik pa Tyskland, vilken sedan 2011 &r koncentrerad till
Kiel. Den tidigare frakttrafiken pa Travemiinde, ren Ro/ro linje, integrerades med trafiken till KleI
i samband med introduktionen av de nya farjorna pa linjen Goteborg -Kiel 2011. De jarnvégsspar
som ursprungligen drogs fram till Majnabbehamnen ar sedan I&ng tid tillbaka borttagna.

GHAB ar fastighetsagare till saval terminalytor som kaJer Terminalbyggnaden &gs dock av ett
bolag inom Stenasfaren. Terminalbyggnaden ligger pa en tomtréattsfastighet, ca 5 100 kvm, Det
ar Goteborg Stad, Fastighetskontoret som formell fastighetsagare, som upplatit tomtratten till
Stena.



Dokumentnamn Version Datum Sida

Férstudie 1.0  2016-01-19 4 (15)

Angdéringen till Majnabbe sker V|a vag E45 Oscarsleden och vdg E6.20 Soderleden, Vasterleden.
Transport av farligt gods tillats pd E 45 Oscarsleden mellan Jaegerdorfsmotet och Rédastensmotet
samt pa E6.20. Detta innebér att transport av farligt gods &r tilldten till/frén terminalen.

Stena har det dagliga driftsansvaret fér terminalen samt ansvar fér att underhdlla sina egna an-
laggningar medan GHAB har underhallsansvar fér farleden, vattendjup vid kaJ och all annan in-
frastruktur, sdsom kajer och terminalytor. Fran &rsskiftet 2014/2015 dvergar underhllsansvaret
fér terminalytorna till Stena Line.

Farlederna till Majnabbehamnen ligger under GHAB:s ansvar. Farledsdjupet fram till Majnabbe-
hamnen ar 9,0 meter.

I "Lease Agreement” avseende Masthuggsterminalen har 6verenskommelse tréffats mellan Gote-
borgs Hamn och Stena Line att Stena Line ska avtréda terminalyta och kajer vid Masthugget 2020.
Parterna har ocks3 avtalat att utreda méjligheterna att samlokalisera farjetrafiken p& Danmark
och Tyskland till Majnabbe. I det att en full samlokalisering vid Majnabbe inte &r genomférbar till
2020 har inget handlingsalternativ beskrivits.

For att utvardera mdéjligheterna att fullfélja en samlokalisering krévs en genomférbarhetsstudie
baserad pd Stena Lines férvdntade tonnage, anlépschema, volymer etc. for de aktuella linjerna.

2. Syfte

Denna f6rstudie syftar till att genomlysa méjligheter och forutséttningar for en samlokalisering av
Stena Lines’ Tysklands- och Danmarkstrafik till Majnabbe.

Férstudien skall vara underlag for beslut avseende mdéjligheten till samlokalisering och darmed
underlag fér ev. fortsatt arbete.

3. Metodik

Go6teborgs Hamn har i samverkan med Stena Line under hésten 2014 bedrivit ett arbete med att
utreda samlokallserlng av Stena Lines’ Tysklands- och Danmarkstrafik till Majnabbe. Med avse-
ende pd terminallayout och kostnadskalkyler har Go6teborgs Hamn i dialog med Stena Line tagit
fram ett underlag.

Teknikkonsulten COWI har p8 Géteborgs Hamns uppdrag utrett trafiksituationen pa tillfartsvéagar
och mot kopplat till Majnabbeterminalen. Trafikverket och Géteborgs stads Trafikkontor har varit
informerade om denna studie och getts mdjligheter att kommentera resultatet.

4. Omfattning/Avgransning

Forstudien omfattar analys av infrastrukturbehov avseende kaj, terminalyta mm fér samlokali-
sering av Stenas Danmarks- och Tysklandstrafik till Majnabbe enligt Stena Lines input avseende
planerad verksamhetsomfattning.

Effekten pa@ berdrda tillfartsvégar och trafikmot beskrivs och 6vergripande forslag till eventuella
forbattringar redovisas.

Fartygssimuleringar for det framtida tdnkta tonnaget har inte genomforts, vilket utgér en viss
osdkerhet betréffande erforderlig kajldngd samt manévreringsférmaga i hamnbasséng for Dan-
markstrafiken.

Uppskattad tidsdtgdng for verksamhetstillstdnd, detaljplan och vattendom har beskrivits.
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5. Overgripande fragestallningar

Féljande fragestéliningar &r avgérande fér en samlokalisering och har utretts inom ramen for
forstudien.

5.1 Terminallayout

Det som &r avgdérande fér méjligheten att bedriva terminalverksamheten ar den tillgdngliga ter-
minalytan och hur denna tillfredsstéller behovet av uppstéliningskapacitet for ankommande och
avgaende trafik. Uppstéllningsbehovet/kapaciteten i terminalen uttrycks i langdmeter(Im). Stena
Line har berdknat behovet vid en samlokalisering till c:a 11000 Im i ett normalt produktionstill-
stdnd och till c:a 14500 Im i ett Max-scenario. Max-scenariot intréder nar allvarliga stérningar
intraffar i fartygstrafiken sasom instéllda turer p.g.a. exempelvis daligt vader, vilket kan intréda
ndgra ganger per ar.

Vid en 6versiktlig studie av maximal uppstéliningskapacitet har férutsatts att alla byggnader och
verksamheter i terminalomradet, férutom Terminalbyggnaden, kan rivas och vid behov erséttas
pd annan plats. Detta &r ocksa nédvéndigt om bésta funktionalitet ska kunna skapas i terminalen.

Det finns ocksd angrdnsande fastigheter och markomraden, som idag inte disponeras av Stena
Line, som kan bli nédvandiga att ta i ansprak for att nd erforderlig kapacitet. Dessa &r:

Fastighet sydvast om terminalbyggnaden, som &gs av GHAB, den s.k. "Kusten”.
Fastighet sydost om terminalen, det s.k. "Kretahuset”, som ags av HIGAB.
Fastighet 6ster om terminalen, “Fiskets hus”.

Fiskemagasin 6ster om Fiskets hus

Majnabbegatan fran Slottsskogsgatan osterut.

\;_. ) "Fisketshus”
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2 st. oversiktliga layoutalternativ visas i bilaga 7.1 och 7.2. Skillnaden mellan alternativen ar
placering och utformning av bilparkering, dar alt. 1 har P-hus i 2 vaningar med underliggande
terminalyta och alt. 2 ett parkeringsddck med underliggande terminalyta, samt utnyttjandet av
Majnabbegatan som terminalyta.

Bada alternativen uppfyller gott och val kapacitetsbehovet fér det normala produktionstillstdndet,
dock saknas i bada alternativen uppstéllningskapacitet fér att uppfylla max-scenariot. Vid berak-
ning av uppstallningskapaciteten har alla filer antagits vara 3,3 m breda, men fér personbilsupp-
stallning kan filerna sékerligen goras smalare och fler langdmeter bor da kunna skapas.

Som framgar av layoutskisserna maste Danmarkskajen forlangas for att ge plats for ett forhal-
ningslége, vilket ar nédvéndigt vid trafik med 3 fartyg pa Danmark samt vid helger. Férlangningen
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innebar att Fiskets hus maste rivas. Aven nasta byggnad 6sterut i fiskhamnen, ett magasin, kan
paverkas, vilket i s& fall kommer att visas i framtida fartygssimuleringar. En total kajldngd for
Danmarkstrafiken uppskattas innan simulering till 500 meter.

Ur trafik- och sakerhetssynpunkt &r det en stor fordel att kunna separera tung trailertrafik fran
personbilstrafik och férarbunden lastbilstrafik. Detta kan géras genom att en sarskild godsport
etableras i terminalens dstra del, vilket da kraver att Kretatomten kan utnyttjas.

I alternativ 2 har parkering fér 400 personbilar forlagts till ett P-ddck med inpassering fran
Majnabbegatan. Den naturliga héjdskillnaden mellan Majnabbegatan och termlnalplanen gor detta
fordelaktigt. Denna placering méjliggér ocksa att terminalen kan tilldtas expandera narmare
strandlinjen sydvast om terminalbyggnaden, vilket gér att Majnabbegatan inte behéver iansprak-
tas for terminalyta.

Alternativ 1 ar underlag for den 6versiktliga kostnadskalkylen som redovisas i kap. 5.3

5.2 Trafiksituation Oscarsleden och trafikmot

Stena Lines’ antagna anlépscheman, tonnage och prognosticerade volymer samt den generella
trafiktillvéxten enligt Trafikverkets upprakningstal har legat till grund fér studier av trafiksituat-
ionen och konsekvenser av en samlokalisering. Samlokalisering har stallts mot nollalternativet
(ingen samlokalisering) fér &r 2020 och 2040.

Samlokaliseringens effekt pa Oscarsleden ar marginell. Effekten pa mot ar mer patagllg, i synner-
het vid de tidpunkter pd dygnet som belastningen &r som hogst. Atgarder fér att kompensera
belastning i mot &r redovisade nedan och bedéms kunna skapa en acceptabel trafiksituation.

Uppskattad
Oversiktligt anlaggnings- Bedémd
atgirdsforslag *  |Kostandsbeddmd atgird kostnad Projektering |Osdkerhet totalkostnad
Ombyggnad av in- och utfart till terminalomradet och Elof
1och2 Linddlvs gata 2,0-2,5 Mkr +10% +30% 3,0-3,5 Mkr

Ombyggnad av korsningen terminalomradet-
Majnabbegatan/Adolf

3 Edelsvérds gata till signalreglering 2,0-2,5 Mkr +10% +30% 3,0-3,5 Mkr
Ombyggnad av korsningen terminalomradet-
Majnabbegatan/Adolf
Edelsvirds gata till cirkulationsplats 5,0-6,0 Mkr +10% +30% 7,0-8,5 Mkr

a Omprogrammering av signalkorsning for sérskilda Stena-ligen 0,5 Mkr +10% +30% 0,7-0,8 Mkr
Utbkning av till tva korfalt per ramp mot centrum respektive
mot vister 3,5-4,5 Mkr +10% +30% 5,0-6,5 Mkr
Cirkulationsplats i korsningen Taubegatan-
Majnabbegatan/Fiskahamsgatan fér anslutning till foreslagen

5 overdackning 4,0-5,0 Mkr +10% +30% 5,5-7,0 Mkr
Upprustning av gang- och cykelstrak till och frdn Chapmans
torg 1,0-1,2 Mkr +10% +30% 1,5-2,0 Mkr
Atgirder i rampanslutningar i Kustmotet 2,0 Mkr +10% +30% 3,0-3,5 Mkr
Upprustning av gangvig och komplettering med
cykelmajligjeter till och fran terminalbyggnaden éver "kullen"
inklusive ny gangbro 6ver Majnabbegatan och

6 terminalomradet 13-15 Mkr +10% +30% 20-25 Mkr
Upprustning av gangvig och komplettering med cykelvig till
och fran terminalbyggnaden runt terminalomradet lings Elof
Lindalvs gata 2,0 Mkr +10% +30% 3,0-3,5 Mkr
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8 Ny skyltning langs Oscarsleden 0,2 Mkr +10% +30% 0,3-0,4 Mkr
Atgirder vid gng- och cykelpassage éver norra anslutningen i

9 Jaegerdorffsmotet 0,2-0,3 Mkr +10% +30% 0,3-0,4 Mkr

10 Upprustning av av gangstraket forbi "kullen” vid Kustmotet 0,5-0,6 Mkr +10% +30% 0,7-0,8 Mkr

21 Ny strickning av Adolf Edelsvirds gata 3,5-4,5 Mkr +10% +30% 5,0-6,5 Mkr

22 Ny lokalvag soder om Oscarsleden 4,0-5,0 Mkr +10% +30% 6,0-7,0 Mkr
Upprustning av gangstraket och komplettering med cykelstrak

23 forbi "kullen" vid Kustmotet 1,0-1,5 Mkr +10% +30% 1,5-2,5 Mkr

* Numrering av 6versiktliga Stgdrdsférslag hinvisar till beskrivning av dtgarderna f
"PPT004 - Utskick till Trv, TK, Stena mfl Bristanalys och dversiktliga dtgirdsstudier - 2014-15-05"

For att etablera en port for trailertrafik i terminalens dstra del férutsatts Fiskhamnsgatan fungera
som transportvég.

For att sakerstélla att féreslagen lay-out och motens utformning harmoniserar med prognostice-
rade trafikfloden kravs ytterligare utredningar

5.3 Kostnadskalkyl

Kostnadskalkyl p8 dversiktlig niva har genomférts utgdende fran erfarenhetsmassiga nyckeltal/a-
priser av GHAB:s avdelning Infrastructure.

Kostnadskalkylen visar atgarder for att iordningstélla termlnalytor, riva byggnader, bygga P-hus,
tullbyggnad, fraktincheckning och inpasseringskurer, underhdll av kajer samt férldngning av kaj
for forhalningsldge. Daremot saknas kostnader for Iandgangar ramper och anpassning av termi-
nalbyggnaden till nytt tonnage.

I kalkylen ingdr bade kostnader som &r direkt féranledda av samlokaliseringen och underhalls-
kostnader som &r nédvandiga for att uppratthalla funktionaliteten i terminalen under 25 ar.

Kostnader for férvarv av fastigheter, rivning och erséttning till hyresgéster har ocksd beraknats
oversiktligt och redovisas i nedanstdende sammanstallning.

Oversiktlig kostnadskalkyl

P-hus 400 platser 62 milj
Byggnader, tull, terminal, incheckning 35 milj
Geotekniska atgarder 6 milj
VA 16 milj
Terminalytor 57 milj
Kajer 232 milj
Utbyggnad klacken 10 milj
El, landanslutning 17 milj
Summa 435 milj
Byggherre, projektering, oférutsett 215 milj
TOTALT 650 milj

Byggnader, kop, rivning, ersittning hyresgister

Kusten 28 milj
Fiskets hus 23 milj
Kretahuset 34 milj
Karateklubben ”?

TOTALT 85 milj
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Stena Lines kostnader for etablering vid Majnabbe uppskattas till 250 - 270 MSEK.

Till detta kommer kostnader fér anpassning av det allménna trafiksystemet i Jaegerdorfsmotet
mm som helt eller delvis beddms komma att belasta samlokaliseringsprojektet om 65 — 80 MSEK.
(Kostnadsuppskattning baserad pd COWIs trafikstudie).

Sammanfattningsvis ger en dversiktlig uppskattning av en full samlokalisering utifrdn
dagens volymer och prognoser en kostnad om drygt 1 miljard sek.
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5.4 Tidplan

Nedanstdende tidplan beskriver de aktiviteter som maste ge/nomft')ras for att en samlokalisering i
Majnabbe kan ske.

Stena Samlokalisering Majnabbe

2015 2016 2017 2018 2019 2020 :2021 2022 2023 2024 2025
Aktivitet Q102030401Q203Q04Q1Q20304010203040Q0102030401Q20304010203Q401020Q03Q40102030Q40102030401 a2
Verksamhetstillstand
Utredningar
Samrad
Fardigstéllande av ansokan
Domstolshantering
Ev. verklagandeprocess
Detaljplaneiindring
Ansokan
Utredningar

Samrad

Granskning

Antagande

Ev. 6verklagandeprocess

Tillstdnd Vattenarbeten
Bygglov

Detaljutformning av terminalen
Layout
Fartygssimulering

Externa fastigheter, kép, rivning

Byggnation
Geoteknik
Terminalytor
Parkering
Kajer
Byggnader

5.5 Verksambhetstillstand

Hamnverksamhet &r enligt Miljobalken klassad som miljéfarlig verksamhet och kraver som sadan
miljotillstdnd. Detta géller &ven fér far]etermlnalen i Majnabbe. Stena Line har sdlunda 2004-09-
30 lamnat in ansbkan avseende verksamhet pa samtllga terminaler, inkl. Majnabbehamnen. Léns-
styrelsen har déarefter 2009-06-12 meddelat tillstand for verksamheten med tillhérande villkor.
Efter éverklagan har Mark- och Miljédomstolen 2010-09-16 upphavt Lansstyrelsens beslut. Stena
Line har efter overklagan till Mark-och Miljééverdomstolen 2011-01-24 fatt domstolens beslut om
provningstillstdnd. Mark- och Miljééverdomstolen har 2011-06-17 aterforvisat arendet till den
lagre instansen Mark- och Miljdédomstolen som 2012-12-03 meddelat Stena Line verksamhetstill-
stand for verksamheten i Majnabbehamnen.

Verksamhetstillstdndet for Majnabbehamnen omfattar verksamhet pd kajplatserna 46-50 med
totalt 750 anlép per ar. Tillstandet har utredningsvillkor avseende elanslutning vid kaj, buller vid
kaj samt NOx-reduktion i farleden in till Géteborgs hamn och vid kaj i Majnabbehamnen.

En samlokalisering av Danmarks- och Tysklandslinjerna till Majnabbehamnen kommer att omfatta
vasentligt fler an 750 anlép per ar. Danmarkstrafiken har idag 1 900 anlép mot Masthugget och
Tysklandstrafiken 365 mot Majnabbe. En full samlokalisering ger 2 265 anl6p och kraver salunda
ett nytt verksamhetstillstand fér den utékade verksamheten.

Det &r mojligt att nodvandlga tillstdnd ges for att tredubbla verksamheten (+200%) pa
Majnabbe med de tvd sammanslagna verksamheterna. En forutséttning ar dock att hamnverk-
samheten blir hart reglerad, framfér allt avseende buller, vilket gor det svart att uppfylla dessa
krav.
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Det ar hogst sannolikt att ndrboende till Majnabbeterminalen kommer stéras av en tillkommande
Danmarkstraflk till Majnabbeterminalen. Danmarkstrafik |nnebar ocksa flera nattliga ankomster
och avgangar med lastning och lossning av gods, varje dag dret runt. Detta &r en mycket stor
férandring for de narboende pa Eriksberg och utmed Carl-Johansgatan och dessa férvintas mot-
sdtta sig denna utveckling i deras boende och narmiljé.

5.6 Planférutsattningar

Riksintresse

Géteborgs hamn ar av rlksmtresse for sjéfart enligt Sjofartsverkets beslut den 15 maj 2000. I
riksintresset ingar dven de ytor pd land som &r nédvéndiga fér hamnens verksamhet samt anslu-
tande végar och jarnvagar och rangerbangardar i anslutning till dessa. Sjéfartsverket och Lins-
styrelsen i Vdstra Goétalands lan har ar 2009 i samarbete med Vagverket, Banverket och Nutek
preciserat statens samlade riksintresseansprak fér kommunikationer och industriellt produktion
inom och i anslutning till Géteborgs hamn. Majnabbeterminalen har dérvid klassats som en hamn-
del av riksintresse.

Trafikverket svarar for riksintresset sjéfart och bedémningen frén Géteborgs Hamn &r att Trafik-
verket haver riksintresse anspraken pa Masthugget i samband med att Sjofarten upphér. Som
jadmfdrelse kan utvecklingen vid Frihamnen anféras.

Oversiktsplan
I OP 09 redovisas MaJnabbe -omradet som utredningsomrade foér framtida bebyggelseomrade,

d.v.s. stadsutveckling. Nagon tidsangivelse fér denna féréndring finns dock inte angiven.

Detaljplan
Majnabbe-omradet &r enligt gallande detaljplan avsett for hamnandamal. Omradet ticks av tva

detaljplaner, detaljplan F 3289 fran 1970 samt F 3112 fran 1964.

Den igenfyllnad av hamnbassidngen pd sédra sidan av kajplats 49, som gjordes 1985 och som
tillskapade stérre terminalyta pa bekostnad av att kajplatserna 51 och 53 slopades, mdjliggjordes
genom en separat vattendom VA 23/85.

Ingen av detaljplanerna medger byggnation av nagot p-hus. GHAB har haft underhandssonde-
ringar med Stadsbyggnadskontoret (Sbk) och beskedet &r att Sbk anser att en ny/andrad detalj-
plan behdvs for att mojliggéra byggnation av ett p-hus. Ovriga befintliga byggnader som flyttas
bedéms kunna ateruppféras utan ndmnda detaljplanedndring.

Processer for att forandra verksamhetstilistdnd och/eller detaljplan bedéms kunna ta avsevérd
tid, ar snarare 4n manader. Dessutom bedéms att dessa processer &r nagra av de mest avgérande
for moéjligheten att bedriva en samlokaliserad farjeverksamhet i Majnabbe och det &r darfér an-
geldget att starta upp dessa processer sa snart intressenterna beslutat om parterna anser det
vara méjligt med samlokalisering eller ej.

Radighet
Foér att mdjliggéra féreslagen lay-out férutsatts radighet éver fastigheten vid “fiskets hus”. N&s
inte en dverenskommelse om képeskilling blir tvdngsdtgéarder nédvandiga vilket forutsatter poli-

tisk férankring.
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6. Slutsatser samlokalisering Majnabbe

De utredningar och analyser som utférts inom férstudiearbetet resulterar i féljande slutsatser,
Terminal-layout

Utifran redovisat Max-scenario finns det tekniska forutsattningar att samlokalisera Tysklands- och
Danmarkstrafiken vid Majnabbe givet redovisade atgéarder.

Trafiksituationen

Givet redovisade atgarder i mot och tillfartsvdgar finns det inga kapacitetsbegrédnsningar som
omojliggor en samlokalisering. For slutgiltigt medglvande fran Trafikkontor, Trafikverk samt Lans-
styrelse kravs fortsatta utredningar. Resultat fran dessa pdverkar omfattning, kostnader och
tidsdtgang for atgérder.

Verksamhetstillstdnd
Radande verksamhetstillstdnd medger inte en samlokalisering och osékerheterna kring ett utékat
tillstdnd galler 1/ ledtider och 2/ om, eller i vilken omfattning, det beviljas.

Planprocesser/radighet

Omradet &r klassat som ett riksintresse for sjéfart men radande detaljplan tilldter inte att vissa
av foreslagna byggnader i terminallayout. Ny detaIJpIan bedéms kunna tas fram men forutséatter
tidiga beslut for att tidplanen ska kunna innehdllas. Sakégare i omradet kan komma att éverklaga
vilket medfér en osékerhet. Fastigheten "Fiskets hus” &gs av annan part &n Stena Line, Géteborgs
Hamn eller Higab.

Kostnader

Redovisade kostnader &r Oversiktliga men beskrlver omfattningen pa nédvéndiga investeringar
f&r att hantera en full omlokalisering enligt indata fr&n Stena Line. Den slutgiltiga férdelningen av
kostnader férutsétter enskilda férhandlingar. Principiellt ansvarar Géteborgs Hamn for kajer, ope-
ratdr for investeringar i terminal samt Trafikkontoret for investeringar i mot.

Tid
Det finns tva tidsperspektiv som paverkar en samlokalisering.

I det korta perspektivet &r tid en faktor med avseende pd médjlighet att driva nédvéandiga till-
stands- och planprocesser samt géra investeringar i anldggningen innan 2020.

I det I&nga perspektivet &r utmaningen de uppskattade kostnaderna i relation till dels marknads-
utveckligen fér farJetraflken men aven den Iangsnktlga stadsutveckligen. For att sékra investering-
arna kravs ett 18ngsiktigt atagande pa minst 25 ar.

Sammanfattningsvis ér det forstudiens slutsats att en samlokalisering vid Majnabbe
inte @r genomforbar givet investeringsbehov och osidkerheter kopplat till verksamhets-
tillstand.
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7. Alternativ lokalisering

Givet forstudiens slutsatser samt syfte,

"Denna férstudie syftar till att genomlysa mdéjligheter och férutsattningar fér en samlokalisering av Stena
Lines Tysklands- och Danmarkstrafik till Majnabbe.”

“Férstudien skall vara underlag fér beslut avseende mojligheten till samlokalisering och ddrmed underlag fér
ev. fortsatt arbete.”

Har omfattningen pa utredningen vidgats till att utvardera mojligheten att Stena Line blir kvar vid
Masthugget 6ver en langre perlod Ur hamnbolagets perspektiv finns det mga motsattningar men
givet eventuellt paverkan pd stadsutveckling férutsatter det att effekter p3 stadsutveckling blir
belyst. Mot denna bakgrund har ett gemensamt arbete med Hamnbolaget, Trafikkontoret, Stads-
byggnadskontoret och fastighetskontoret bedrivits. Alvstranden utveckling har varit informerade
om den dialog som forts.

De faktorer som paverkar fragestéliningen ér,

e Status pd hamnanlaggningarna

e Stadsutveckling vid och kring Masthugget och Majnabbe
¢ Eventuell ny alvférbindeise

o Trafikbilden langs Oscarsleden

¢ Ekonomiska konsekvenser

Status pa hamnanléggningar

I det avtal som tecknades fér Masthugget éverférdes ett stort ansvar fér underhall pd Stena
Line. Hamnbolagets ansvar &r begrénsat. Det finns ett underhallsbehov men bedémningen var
att skicket tillat fortsatt verksamhet fram till 2020. Skall verksamheten bedrivas bortom 2020
kravs reinvesteringar.

Vid MaJnabbe har hamnbolaget ett fortsatt ansvar for underhall av delar av anléggningen. For
att halla anlaggningen kravs visst underhall under den befintliga avtalstiden.

Stadsutveckling

Detaljplan Jarnv@gen omfattar omraden i direkt anslutning till Masthuggsterminalen. Planens ut-
formning tar hojd for fortsatt hamnverksamhet vid Masthuggsterminalen. Stena Line har i gjort
utfastelser att i méjligaste man integrera terminalen med omgivande stadsbild. En bedémning
av Stadsbyggnadskontoret ar att en mdjlig stadsutveckling vid masthuggsterminalen skulle
kunna pabérjas 2025.

Vid Majnabbe finns forutsattningar att bedriva en stadsutveckling med byggstart 2020. Det finns
idag en utmanmg med narboende som stérs av Stena Lines verksamhet. En problem bild som
inte ar lika patalad vid Masthugget da narliggande omraden inte utgdrs av boende sasom vid
Majnabbe.

Oscarsleden

De utredningar som gjordes i forstudien kring samlokalisering vid Majnabbe visar att Stena Li-
nes direkta bidrag till trafikbilden &r marginell. Det kan dock papekas att leden utgér riksin-
tresse fér transporter utifrén E45:ans funktion. Flyttas Danmarkstrafiken till annan lokalisering
kan en férhandling inledas med Trafikverket om Oscarsleden dven fortsattningsvis ska utgéra
riksintresse samt nationell led.

Alvférbindelse

Trafikkontoret har lyft behovet av en tillkommande alvférbindelse. Det &r svart att fastlagga ex-
akt nér férbindelse behdvs men nuvarande system ar sarbart och flera utredningar pekar pé be-
hovet av fler férbindelser tvérs dlven. Alvfdrbindelsen utgér en férutséttning fér stadens inspel i
Sverigeférhandlingen och en uppskattning ar ett behov av en klar férbindelse 2030. Typ av fér-
bindelse (bro eller tunnel) &r inte faststéllt och typ av férbindelse ger olika funktion vad géller
framférallt gdng, cykel och kollektivtrafik. Typ av férbindelse medfor ocksd olika kostnadsbilder,
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déar tunnel uppskattas vara betydligt mer kostsamt &n bro. Det ar i dagslaget oklart om fortsatt
farjetrafik ar mojligt att kombineras med bro.

For att inte 18sa planeringsférutsattningar kravs en mojlighet att sdga upp ett férlangt avtal vid
Masthugget for att mojliggéra byggstart av alvférbindelse from 2025.

Ekonomiska konsekvenser pd hamnbolaget.

Fortsatt farjeverksamhet vid Masthugget innebar intakter till hamnbolaget i form av koncession
samt hamntaxa. En avflyttning fr&n Majnabbe innan den stipulerade avtalstiden inneb&r mins-
kade koncessionsintakter men dven minskade utgifter i form av underhall. Fér att mojliggora
stadsutveckling vid Majnabbe skall fastigheten avyttras till ber6rt bolag/férvaltning inom Géte-
borgs stad vilket innebér en intdkt fé6r hamnbolaget.

Hamnbolaget har intakter frén Masthugget och MaJnabbe i form av 1/ koncessionsavgift samt 2/
fartygsrorelser (Hamntaxa). Avslutas avtalen enligt radande |6ptid upphor de fasta intakterna
frdn koncessionen 2020 (Masthugget) och 2025 (Majnabbe). Intékter fran fartygstrafiken &r av-
hangigt om trafiken kan finna ett nytt Iage Det finns mdjligheter att éverféra viss del av trafi-
ken till ytterhamnarna. Hamnbolagets rédighet i fragan ar dock begrénsad givet strukturom-
vandlingen.

I det att Stena Line blir kvar éver en langre tidsperiod vid Masthugget sédkras intakter. Intdkter
fran stadsutveckling skjuts dock i tiden.

Ladmnas Majnabbe i fortid sjunker intékter till hamnbolaget i form av koncessionsavgifter men
bedémningen &r att den trafik som bedrivs dver Majnabbe kan dterupptas vid ytterhamnarna
vilket sakrar intakter fran fartygsrérelser och gods. Kortas avtalstiden vid Majnabbe majliggérs
en tidigarelagd stadsutveckling. I det lage att farjeverksamheten upphér avyttras fastigheten
frdn Hamnbolaget till lamplig férvaltning/bolag inom staden vilket innebér en intékt till hamnbo-
laget.

For att bedriva farJeverksamhet vid Masthugget bortom 2020 krévs underhall och reinveste-
ringar. Det krédvs langa avskrivningstider fér att detta skall vara ekonomiskt gangbart. Havs av-
talet vid Masthugget forutsatts att den part som utnyttjar optionen ersatter Stena Line restvar-
det pa reinvesteringar nédvéndiga fér farjeverksamheten.

Slutsats

Sammanvdgt ar slutsatsen att fortsatt farjeverksamhet vid Masthugget fram till 2025 inte utgér
ett hinder for stadsutveckling map pa planeringsférutséttningar. Parallellt &r bedémningen att
nédvéndiga investeringar vid Masthugget forutsétter en avskrivningstid som strécker sig bortom
2025. Givet betydelsen av Stena Lines verksamhet for staden kopplat till beséksnéaring och tur-
ism samt intakter till hamnbolaget dr det hamnbolagets 6nskan att mOJllggora fortsatt verksam-
het vid Masthugget. Utmaningen ligger i att méjliggéra planering for Iangsiktig stadsutveckllng, i
synnerhet map trafiklésningar och kollektivtrafikférbindelser. I dagslaget &r det svart att kvanti-
fiera behoven men givet den kunskap som finns framme finns ett behov att kunna genomféra
en alvforbindelse bortom 2025.

Forslag
Mot den bakgrunden ar forslaget att inleda forhandllngar med Stena Line kring en férlangning

av avtalet vid Masthugget fram till 2035 med option pa att hdva avtalet tidigast 2025 givet ett
behov att bygga ut alvférbindelse eller annan betydande stadsutveckllng leet investeringsbe-
hovet vid Masthugget far den part som hévdar optionen sta for restvardet pd de investeringar
for hamnandamal som gjorts i terminalen. Vidare skall Majnabbe terminalen avtrédas i fortid for
att mojliggora en stadsutveckling.
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