% Framtiden

Vi bygger det hallbara samhadilet for Framtiden

Datum:

Tid:
Ajournering;

Plats:

Nérvarande:

Ej nérvarande:

PROTOKOLL (8)
Fort vid sammantriade

med styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden

2017-10-26

Kl. 09:00-12:15
Kl. 09:45-10:00 och 10:30-11:00

Framtidens kontor, Sven Hultins Plats 2, Géteborg

Ledaméter:
Lars Johansson, ordférande

Claes Roxbergh, forste vice ordforande, tjg. §§ 1-9
Kjell Bjorkqvist, andre vice ordférande

Shadiye Heydari

Christina Backman

Rustan Hélleby

Endrick Schubert, tjg. §§ 1-9
Johan Svensson

Suppleanter:

Anna Jivén, tjg. §§ 10-21
Mathias Koppfeldt, tjg. §§ 10-21
Andreas Sjo6

Arbetstagarrepresentanter:
Thomas Gustavsson, LO
Ulla Berg, PTK

Viveka Bertelsen, PTK

Jan Jentzell, PTK

Ovriga:

Mariette Hilmersson, VD

Mohamed Hama Ali, bolagsjurist
Ann T6érnblom, kommunikationschef
Martin Blixt, VD Byggutveckling

Niclas Blomnell, LO
Jan-Olov Isacsson, LO
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Styrelsehandling nr 5
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¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhllet for Framtiden

§1 Sammantridets 6ppnande

Ordforanden hélsar alla valkomna och 6ppnar sammantradet. Det antecknas att Endrick
Schubert och Claes Roxbergh anmaler att de behdver lamna styrelsemotet efter § 9.

§2 Fraga om Jav

P4 fraga fran ordforanden forklarar sig ingen i styrelsen vara forhindrad att delta i beredning
eller beslut i nagot av dagens drenden pé grund av jav.

§3 Val av protokolljusterare

Kjell Bjorkqvist utses att jamte ordféranden justera dagens protokoll.

§ 4 Faststillande av dagordning

Dagordningen faststills enligt paragraferna nedan. Ovriga frigor anmils.

§5 Protokoll frin foregiende miten

Justerat protokoll fran styrelsens sammantridde den 2 oktober 2017 anmals, antecknas och
laggs till handlingarna utan synpunkter.

§6 Piagaende affir

Mariette Hilmersson redogor for forvarv av mark for nyproduktion av bostader i Lovgardet
och forsdljning av befintliga fastigheter i Rannebergen 1 enlighet med pd métet utdelade
handlingar.

Johan Svensson (V) ldmnade in ett avslagsyrkande (protokollsbilaga 6) angdende
styrelsehandling nr 6 i enlighet med till protokollet bifogad handling. Styrelsen forde en
diskussion och gick dérefter till beslut enligt nedan.

Yrkande i styrelsen (protokollsbilaga 6)

Johan Svensson avslagsyrkande i styrelsen ansdgs foredragen.

Propositionsordning

Ja for bifall till Ordférandes forslag och Nej for bifall till Johan Svenssons forslag. Votering
genomfordes och utfoll enligt foljande:

Lars Johansson: Ja
Claes Roxbergh: Ja
Kjell Bjorkqvist: Ja
Shadiye Heydari: Ja
Christina Backman: Ja
Rustan Hélleby: Ja
Endrick Schubert: Ja
Johan Svensson: Nej




¥ Framtiden

Vi bygger det halibara samhéllet for Framtiden

Med rostsiffrorna 7 Ja och 1 Nej finner ordféranden att styrelsen beslutar:

att godkinna transaktionen enligt bilaga 1.

att efter beslut i Goteborgs Kommunfullméaktige uppdra at Goteborgs Stads
Bostadsaktiebolag att avyttra fastigheterna Angered 82:8, Angered 82:9, Angered
82:12 och Angered 82:13 samt del av Angered 82:2 till Victoria Park AB:s dotterbolag
”NYAB?” till marknadsvirde.

att uppdra &t Bostads AB Poseidon att forvarva utpekade delomréden inom fastigheten
Gardsten 62:17 (fastighetsbildning) av Lovgéardet Business KB for marknadsvérde.

att forvirvet och avyttringen &r villkorade av att forhandsbesked ges for marknaden
(kan utga om forhandsbesked ges innan).

att omedelbart justera besluten.

Johan Svensson reserverade sig till formén for sitt yrkande (protokollsbilaga 6)

§7

VD-rapport

Mariette Hilmersson meddelar sin avgang som VD.

§8

Beslut angiende VD

Styrelsen beslutar:

§9

att godkdnna Mariette Hilmerssons uppsdgning som VD samt att hon under
uppsdgningstiden stér till bolagets forfogande.

att utse Martin Blixt som t.f. VD for Foérvaltnings AB Framtiden samt som ordférande
for Framtiden Byggutveckling AB.

att utse Anna Nordén som t.f. VD for Framtiden Byggutveckling AB.
att utse Mohamed Hama Ali som ordférande for Gardstensbostéder.

att omedelbart justera besluten.

Ajournering av motet

Ordf6randen ajournerar métet for att informera Forvaltnings AB Framtidens och Framtiden
Byggutveckling ABs medarbetare om besluten angdende VD enligt § 9.
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Vi bygger det hallbara samhéllet for Framtiden

§10 Tider for styrelseméten, stimma och dgardialog 2018

Ordforanden redogér for tider for styrelsemoten, stimma och dgardialog i enlighet med utsénd
handling. Ordféranden kommenterar behovet av att se 6ver tiden for styrelsekonferens i maj
2018.

Styrelsen beslutar att godkiinna tider for styrelseméten, stimma och dgardialog enligt forslag.

§11 Dotterbolagens verksamhetsplaner och budget 2018

Lars Just redogdr for bolagens verksamhetsplaner for 2018 och budget for 2018 i enlighet
med utsdnda handlingar.

a) Verksamhetsplaner
Styrelsen beslutar att tillstyrka bolagens verksamhetsplaner for 2018.

b) Budget moderbolaget
Styrelsen beslutar att godkdnna moderbolagets budget f6r 2018.

¢) Budget koncernen
Styrelsen beslutar att godkdnna koncernens budget f6r 2018.

d) Aktiedgartillskott
Styrelsen beslutar att bevilja aktiedgartillskott till Framtiden Byggutveckling AB enligt
forslag.

§ 12 Finansrapportering
a) Finansrapport

Finansrapport per 2017-09-30 har varit utsind, Lars Just kommenterar handlingen.

Styrelsen antecknar informationen om finansiell stéllning till protokollet.
b) Ramar for finansiering 2018

Ramar for finansiering i Framtidskoncernen 2017 har varit utsind.

Styrelsen beslutar

- att uppdra &t t.f. VD, eller den han sitter i sitt stlle, att (i) inom ramen for och med ett
belopp motsvarande maximalt befintlig 1&nevolym besluta om finansiering av
befintliga 14n, samt (ii) besluta om nyupplaning med cirka 1 500 miljoner kr — genom
upptagande av 1an fran Goteborgs Stad.

- attuppdra 4t t.f. VD att i enlighet med géllande finanspolicy, riktlinjer och anvisningar
som giller for att bibehalla Forvaltning AB Framtidens rating, besluta om lanestruktur,
lanebeloppens storlek, de narmre villkoren i 6vrigt for finansieringarna samt att sjalv
eller genom annan som t.f. VD sitter i sitt stélle for bolagets rikning underteckna
samtliga de handlingar och vidta de tgérder i 6vrigt som kréivs for upptagande,
sikerstillande, vidareutldning, administration och vidmakthallande av
finansieringarna.

-




¥ Framtiden

Vi bygger det hallbara samhillet for Framtiden

§13 Revisionsutskottets protokoll

Handling har varit utsénd.

Styrelsen antecknar protokollet.

§14 Projektuppfoljning 2017-08-31
Ordf6randen redogor for projektuppfoljning i enlighet med utsénd handling.

Styrelsen antecknar rapporten.

§ 15 Investeringsirenden

Mikael Dolietis redogér for investeringsarendena a, c-d i enlighet med utséinda handlingar.
Lars Carlsson redogor for investeringsérende b i enlighet med utsdnd handling.

a) Makrillen BRF
Handling med forslag till beslut har varit utsidnd.

Styrelsen beslutar

att tillstyrka forslaget om investering i projekt Makrillen, 137 bostéder i
flerbostadshus, SDN Ostra Géteborg, Artillerigatan i Gamlestaden.

b) Makrillen hyresritter
Handling med f6rslag till beslut har varit utsénd.

Styrelsen beslutar

att tillstyrka forslaget om investering i Projekt Makrillen, 112 hyresrétter, SDN
Ostra Goteborg, Artillerigatan i Gamlestaden.

c¢) Merkuriusgatan
Handling med forslag till beslut har varit utsénd.

Styrelsen beslutar

att aterremittera drendet och uppdra till t.f. VD att se 6ver beredningen av érendet.

d) Norra Fjidermolnsgatan
Handling med forslag till beslut har varit utsénd.

Styrelsen beslutar

att aterremittera drendet och uppdra till t.f. VD att se 6ver beredningen av drendet.

§ 16 Redovisning av Kommunfullmiktiges handling 2016 nr. 227 gillande
blandade bostadsformer

Ordforanden redogor for redovisning av Kommunfullméktiges handling 2016 nr. 227 gillande
blandade bostadsformer i enlighet med utsénd handling.
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Styrelsen beslutar att dterremittera drendet for bearbetning infor ndstkommande
styrelsemote.

§17 Arbetsgrupper for koncernstrukturen

Ordféranden informerar om arbetsgruppen for koncernstrukturen.

Styrelsen beslutar att vilja Lars Johansson (sammankallande), Christina Backman, Claes
Roxbergh, Kjell Bjorkqvist, Johan Svensson och Mattias Koppfeldt.

§18 Yttrande 6ver Arkitekturprogram for Goteborg
Handling med forslag till beslut har varit utsénd.

Styrelsen beslutar att godkénna tjansteyttrandet och skicka vidare yttrandet till
Byggnadsndmnden i G6teborgs Stad.

§19 Styrelsens rapporter

Lars Johansson 1dmnar en rapport om:
- Agardialog med dotterbolagen den 16 och 17 oktober i Géteborg. Presidiet utkat med
Christina Backman deltog.

- SABOS ordférandekonferens 24 och 25 oktober i G6teborg.

Kjell Bjorkqvist ldmnar en rapport om:
- SABOS ordférandekonferens 24 och 25 oktober i Goteborg.

- Mbote med Claes Roxbergh, Mariette Hilmersson och Mohamed Hama Ali den 5
oktober angdende koncerngemensamma funtkoner.

- Gérdstensbostdders arliga foretagstraff den 18 oktober.

- Moéte med Shadiye Heydari och Linda Bjork den 19 oktober angaende workshops for

HR gruppen.

§20 Ovriga fragor
Shadiye Heydari lyfter fragan avseende informationsformen till nyinflyttade hyresgéster.
Johan Svensson lyfter fragan avseende tillgang till styrelsehandlingar for dotterbolagen.

Styrelsen beslutar att uppdra till t.f. VD att vid ndstkommande sammantréde aterrapportera
kring de tva ovriga fragorna.

Styrelsen beslutar att vilja Anna Jivén som representant i arbetsgruppen for

koncerngemensamma funktioner inkdp/upphandling.

§21 Avslutning

Ordf6randen avslutar sammantridet.
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Vid protokollet

h%Y

oham {ama Ali




Styrelsehandling nr 5

O

Yrkande V
AB Framtiden
2017-10-26

Yrkande avseende Forvirv av mark for nyproduktion av bostéider i
Lovgirdet och forsiljning av befintliga fastigheter i Rannebergen

Framtiden har forhandlat fram ett forslag pa affir med Victoria Park som
innehéller tva delar. En forsdljning i Rannebergen och ett kdp i Lovgardet.
Vinsterpartiet stéller sig mycket positiva till kdpet och utvecklingsplanerna som
finns i Lovgardet. Tillskott av bostdder och en 6kad nérvaro av allménnyttan
skulle stirka omradets utveckling och bidra till méalet om 1 400 bostéder. Vi har
sett hur etableringar tidigare haft en positiv inverkan pd omraden, exempelvis i
Biskopsgarden. Vi gér gidrna vidare med den delen av afféren.

Vinsterpartiets problem &r dock inte kopet utan forséljningen av 289 ldgenheter i
Rannebergen.

Vér uppfattning om koéparens affirsplan dr att den inte medger ett langsiktigt
dgande utan, likt affiren som Poseidon begick med GE Capital Bank 1998,
riskerar att slunga hyresgésterna ut i stora problem och ovisshet pa medellang sikt.

Viktoria Parks affarsmodell enligt vdr mening ar att lyxrenovera ldgenheterna vid
hyresgéstbyte for att bldsa upp fastighetsvirdet utan att for den sakens skull
omhinderta fastighetens 1dngsikta behov av exempelvis stam- eller fasadbyten.
Nir en viss andel av ldgenheterna &r renoverade avyttras fastigheten till en annan
dgare med oklara ambitioner. P4 sikt byts hyresgisterna ut och vanligt folk har
inte ldngre rad att flytta in i ldgenheterna med de nya hyrorna, ofta 50 % hogre.
Var dessa ska bo verkar ingen ha nagot svar pa.

Viktoria Park gor ett stort nummer av sitt sociala ansvarstagande vilket sjdlvklart
ar lockande ldsning for ett ansvarstagande bolaget som avser att sdlja till dem. Vid
en nidrmare granskning visar det sig att det inte hdller méttet. Att anstilla boende
for att utfora fastighetsskotsel ter sig villovligt, men nér ersdttningen &r sa lag
som 7,5 kr per timma vilket medieuppgifter ger vid handen handlar det snarare om
att utnyttja utsatta ménniskor.

20171107
Bilaga 1



V.

Vi har sett konsekvenserna av Viktoria Parks agerande for befintliga hyresgéster.
De konstanta lyxrenoveringarna medfdr en permanent oldgenhet for
hyresgisterna. Bolagets sitt att hantera detta i Nykoping var att dela ut
horselkdpor till hyresgiisterna. Det agerandet sdger ganska mycket om hur
hyresgiisterna beméts och hur bolaget ser pd dem.

Bolaget ligger i konflikt med hyresgéistforeningen pa flera stillen i landet. Bland
annat vigrar bolaget allt som oftast att teckna underhéllsavtal for de befintliga
hyresgisterna. Hyresgistforeningen i Bords kallade 2016 Viktoria Parks
uthyrningsregler for “ménniskofientliga.

Slutligen &r det Vinsterpartiets absoluta uppfattning att kommunfullméktige ska
fatta beslut om &rendet did vi gor beddmningen att det omfattas av
Kommunallagen 3 kap § 17 d& det &r ett drende 4r av sdvil stdrre vikt som
principicll beskaffenhet. Aven bolagets nu géllande dgardirektiv stadgar tydligt
detta. Virden pa flera hundra miljoner kronor byter dgare och koncernen forsoker
nu genomfdra sin forsta forsdljning sedan styrelsemétet den andre oktober 2017.
Vid det métet fattade styrelsen ett beslut om att anta aterrapportering avseende
handlingsplan frin Stadshus AB. I denna handling skisserar Framtiden pé olika
sitt att pa olika lang sikt mota de ekonomiska utmaningar som ir kopplat till
nybyggnationen av bostider. Scenario fem i denna innebir storst effekt och bestér
i en avyttring om 3 100 ligenheter de kommande fem &ren. Skulle scenariot
utgéra den allenarddande 16sningen kommer drygt fyra procent av vara
hyresgister i en privat hyresvird utan att kunna paverka det sirskilt mycket.
Fullmiktige borde f& chansen i samband med den aktuella affiren att ta stéllning
till om avyttring dr en rimlig finansieringsprincip for att uppnd det av fullmaktige
beslutade malet om 1 400 bostédder per ar.

AB Framtidens styrelse foreslds besluta

Att inte godkénna transaktionen enligt Bilaga 1 "Sammanfattning av

affaren Rannebergen/Lovgirdet”.

Att inte godkinna affiren i sin helhet med Victoria Park eller nigot av
deras dotterbolag.
Att uppdra it VD att dteruppta forhandlingarna med Viktoria Park om

att kopa byggritterna i Lovgardet, dock utan mojlighet till
forsiljning av nigon del av Framtidenkoncernens bestand.



13 Fra m‘ti den Styrelsehandling nr 5

Vi bygger det hallbara samhllet fér Framtiden 2017-11-05

Bilaga 2




