v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhdllet for Framtiden

Styrelsehandling nr 12
2017-11-07

Yttrande 6ver motion (Dnr 0978/17) — Motion av Martin Forsell
(VagV) m fl om att minska byggkostnader, H 2017 nr 140

Yttrande till Kommunstyrelsen, Motion om att minska byggkostnader (Dnr 0978/17).
Forslag till beslut i styrelsen for Forvaltnings AB Framtiden

Styrelsen foreslas

Att avstyrka motionen och 6versanda yttrandet till Kommunstyrelsen

Sammanfattning

Motionen innehaller ett férslag om att utreda kostnadsdrivande regelverk, styrande dokument och
sarkrav som Goteborgs stad tillampar vid nyproduktion av bostader. Kraven pa cykelparkering samt
utokade energikrav ndamns som exempel.

Koncernen ar en del av Goéteborgs stad och nyproduktionen av bostader ska f6lja stadens styrande
dokument. Det gynnar lagre byggkostnader att styrande dokument géller |dngsiktigt och fragor kan
utredas tidigt, helst redan under planarbetet. Det forenklar dven byggprocessen att kunna utveckla
kostnadseffektiva I6sningar med god framforhalining. Genomtankta cykelparkeringslésningar och
cykelframjande atgarder ar positivt och kan leda till ett minskat behov av nya kostnadsdrivande
bilparkeringar. Val planerad och yteffektiva cykelparkeringar konkurrerar inte med ytor for
boendeandamal. Det ar dock viktigt att kunna anpassa antalet utvandiga cykelparkeringar efter
sdsong.

Energieffektiva och miljdanpassade bostader ger forutsattningar for lagre forvaltningskostnader och
ndjda boende.

Koncernen stodjer darfor inte motionens forslag.
Ekonomiska konsekvenser

Langsiktiga riktlinjer och krav pa nyproduktion av bostdder ger battre forutsattningar for en
kostnadseffektiv byggprocess. Cykelfrimjande insatser kan ge ekonomiska vinster for koncernen



v Framtiden

Vi bygger det hallbara samhdllet for Framtiden

genom att behovet av att anordna bilparkering minskar. Energieffektiva och miljdanpassade bostader
ger lagre forvaltningskostnader och ar positivt ur ett livscykelperspektiv.

Olika perspektiv

Barnperspektivet

Inom koncernen bor manga barn som gynnas av ett 6kat fokus pa atgarder som framjar cykel vilket
leder till minskade utslapp av luftféroreningar och buller. Energieffektiva och miljdanpassade
bostdder ar positivt for saval dagens som kommande generationer.

Jamstalldhetsperspektivet

Tydliga riktlinjer och krav leder till jamlika villkor for alla byggherrar inom staden. Trygga, sdkra
cykelparkeringar kan 6ka mojligheten for alla att kunna anvanda cykeln som ett transportmedel och
okar saledes jamstalldheten.

Mangfaldsperspektivet

Mojligheter till stoldsaker cykelparkering och reparation av den egna cykeln framjar
cykelanvandningen for alla grupper i samhallet och 6kar mojligheter till méten och den sociala
integrationen.

Miljoperspektivet
Miljoanpassat byggande ar positivt for klimatet och miljon. Cykelframjande atgarder inklusive
cykelparkering kan leda till hallbara resvanor, minskat saval trafikbuller som luftféroreningar.

Omvarldsperspektivet
Inga sarskilda aspekter

Arendet
En motion har inkommit fran Martin Forsell med flera (VagV) om att minska byggkostnader.

Forvaltnings AB Framtiden har ombetts lamna yttrande pa ovanstaende motion till
Kommunstyrelsen.

Av motionen framgar att Goteborg ar inne i en mycket tungt belastad period avseende
stadsutveckling och byggande av bostader.

Forslaget som framfors innebar att kommunen kan behova forenkla de regelverk som finns i form av
lokala sarkrav, styrdokument och andra kvalitetsdokument fér att kunna minska byggkostnaderna.

Cykelnormen ar ett exempel som tas upp. Det hoga kravet pa antalet cykelplatser i samband med
nyproduktion ifragasatts och anses orimligt. Platserna som anordnas behovs inte och det ar ett lagt
utnyttjande. Det ar enligt motionen battre och mer |6nsamt att istdllet anvanda ytan som avsatts for
cyklar till fler lagenheter.

Ett annat exempel som framhalls &r att Goteborg genom miljéanpassat byggande staller hogre krav
vad galler bland annat energieffektiva byggnader och uppmatt energianvandning.
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Sarkrav och riktlinjer som Goteborgs stad tillampar kan leda till hogre byggkostnader.

Motionens forslag till beslut ar att:

Utreda vilka avvikande regelverk och styrande dokument Géteborgs kommun har gentemot BBR och
PBL samt vilka sarkrav som kommunen tillampar i jamférelse med andra kommuner som medfor
okade kostnader for byggnation av bostader.

Forvaltnings AB Framtidens bedomning
Koncernen har uppdraget att folja Goteborgs stads mal och styrande dokument i saval nyproduktion
av bostader som vid férvaltning av fastigheter.

Langsiktiga mal och férutsédgbara villkor som star sig 6ver flera mandatperioder gynnar en
kostnadseffektiv byggprocess.

Det ar enligt koncernen positivt att starka cykelanvandningen och bidra till att trafikstrategin och
miljomalen i Goteborg uppfylls. Koncernen vill verka for att nyinflyttade och befintliga hyresgaster far
mojligheter till hallbara resvanor. Det ska i manga nyproducerade omraden vara majligt att kunna
leva och bo utan egen agd bil.

| Byggnadsnamndens remiss av forslag till “Riktlinjer for mobilitets- och parkeringsplanering i
Goteborg” framgar att behovet av ny bilparkering vid bostadsbyggande kan minska. Detta ar
beroende av byggherrens ambition kring att starka hallbart resande, dar cykling ingar, samt narhet
till bra cykelvagar och en god kollektivtrafiksituation. Det ar enligt koncernen viktigt med forstarkt
kollektivtrafik och utbyggnad av cykelnatet da dessa faktorer dr grundfoérutsattningarna for att kunna
starka ett hallbart resmonster. Det ar ett mycket bra forslag att mobilitetsfragan och
bilparkeringsbehovet i framtiden ska utredas och faststallas tidigare, redan under planarbetet.

Cykelparkeringar kan med god framférhallning manga ganger projekteras pa ett yteffektivt och tryggt
satt i utrymmen som inte passar for bostadsandamal. Koncernen ser dock ett behov av att det dven
utvecklas gemensamma, samordnade parkeringslosningar for cyklar, exempelvis pa kvartersniva.
Detta skulle kunna starka omstallningen till mer hallbara resvanor, kunna ge férutsattningar for
hogre kvalitet pa utegardar och samtidigt medverka till att maximera uthyrningsbar lagenhetsyta. Ett
sadant alternativ kan vara sarskilt intressant for mer utrymmeskravande cyklar som lastcyklar och
elcyklar. Utomhus ar det dven bra att kunna anvanda ytorna behovsanpassat gallande
besokscykelparkeringar. Under sommarhalvaret kravs fler parkeringsmajligheter an under vintertid.
Med en genomtankt planering konkurrerar inte ytor for cykelparkering med bostadsyta och bra
gardsmiljoer.

Det behover finnas en flexibilitet i nytillkommande planer sa att cykelldsningar kan anpassas utifran
kommande férdndrade behov. | manga befintliga bostadsomraden saknas idag mojligheter till
utokning av cykelparkering nar efterfragan 6kar. Det vore darfor bra att 6ppna upp i framtida planer
for att exempelvis kunna omvandla bilparkering eller tillskapa nya kompletteringsbyggnader utan
krav pa planandring. Koncernen arbetar med att utveckla cykelframjande atgarder i nyproduktion,
sasom exempelvis majligheter till att kunna utféra enklare cykelservice i nya bostadshus. Atgarder
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som starker hallbart resande leder till minskat behov av kostnadsdrivande bilparkering, dar
garageplatser under bostadshus ar sarskilt dyra.

Kravet pa energieffektiva byggnader enligt stadens program for miljdanpassat byggande bedéms av
koncernen saval I6nsamt som klimateffektivt. Bade vid langsiktig forvaltning och eget dgande ger
investering i energieffektivitet lagre driftkostnader under byggnadens livslangd och bidrar samtidigt
till Iagre klimatpaverkan. Koncernen arbetar kontinuerligt med energieffektivisering av befintligt
bestand.

Milj6anpassade bostdder med krav pa halso- och miljoriktiga byggmaterial kan dven leda till néjdare
saval hyresgdster som képare av bostadder.

Forutsagbara krav i linje med stadens styrande dokument kan darfor vara positivt och ge
forutsattningar for langsiktigt lagre kostnader.

Koncernen stddjer med hansyn till ovanstadende inte férslaget i motionen.

F6rvaltnings AB Framtiden

Mariette Hilmersson

Bilagor 1. Motionen

Expedieras  Stadsledningskontoret
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