GOTEBORGS STADS

Handling nr 14
PARKERING AB 2017-11-23

Diarienummer: 0336 - 17

Handldggare: Tobias Hagman

Tel: 031- 774 37 66
E-post: tobias.hagman@p-bolaget.goteborg.se

Investeringsbeslut parkeringshus Lillhagsparken

Forslag till beslut i styrelsen for Goteborgs Stads Parkering
1. Ge VD iuppdrag att genomfora utredning, projektering samt anldgga en
parkeringsanldggning 1 Lillhagsparken till ett belopp som uppgér till hogst
60 mnkr.

Sammanfattning

Lillhagsparken ér ett stort sjukhusomrade pd ostra Hisingen som sedan 14ng tid tillbaka ar
under stegvis omvandling till ett omrade med blandade verksamheter och som nu ocksé far
ett storre inslag av bostdder. Den norra delen av Lillhagsparken kommer att vara centrum for
flera av Lokalforvaltningens insatser. De kommunala enheterna med Lokalforvaltningen
som stOrsta hyresgast ute pd Lillhagen har ett parkeringsbehov som uppgar till 240 st
parkeringsplatser. Behovet ar ténkt att 16sas 1 ett parkeringshus i norra delen av omradet.

Ekonomiska konsekvenser

En tdnkt investering pa 60 mnkr, dvs 250 tkr/plats, forutsétter en enkel byggkonstruktion
och normala grundforhéllanden. Eftersom parkeringstaxan i ytteromraden som
Lillhagsparken dr 18g uppnés inte tillracklig Ionsamhet. Ddrmed uppstar ett
nedskrivningsbehov som paverkar bolagets resultat negativt.

Olika perspektiv

Barnperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Jamstalldhetsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Mangfaldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Miljdperspektivet
Byggkostnaderna kommer att minimeras vilket innebér att d&ven hallbarhetsprogrammet i
projektet kommer att hallas pa en 14g niva.
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Omvaérldsperspektivet
Parkeringsbolaget har inte funnit négra sirskilda aspekter pa fragan utifran detta perspektiv.

Bilaga
1. Lonsamhetsbeddmning

Bakgrund

Lillhagsparken ér ett stort sjukhusomrade pd ostra Hisingen som sedan 14ng tid tillbaka ar
under stegvis omvandling till ett omrade med blandade verksamheter och som nu ockséa far
ett storre inslag av bostdder. Den norra delen av Lillhagsparken kommer att vara centrum for
flera av Lokalforvaltningens insatser. De kommunala enheterna med Lokalforvaltningen
som stOrsta hyresgast ute pd Lillhagen har ett parkeringsbehov som uppgar till 240 st
parkeringsplatser. Behovet ar ténkt att 16sas genom att Parkeringsbolaget bygger ett
parkeringshus i norra delen av omradet.

Arendet

Investeringen 1 ett nytt parkeringshus i Lillhagsparken syftar till att 16sa Lokalforvaltningens
behov av 240 st parkeringsplatser. Parkeringshuset planeras att byggas i den norra delen av
omradet. Anldggningen ar ténkt att byggas i enkel konstruktion for att minimera bygg-
kostnaden. Parkeringstaxan dr lag i ytteromrdden som Lillhagsparken och ddrmed &r det
svart att uppna tillracklig Ilo6nsamhet.

Bolaget har till uppgift att medverka till att skapa en attraktiv och tillgidnglig stad. Det gor vi
framst genom att bygga effektiva publika anldggningar. Ddr det dr ldmpligt kan vi dven
bygga anldggningar som l6ser flera kundgruppers behov.

Projektet har testats mot Parkeringsbolagets bedomningskriterier och motiveras av att
investeringen &r av allmint intresse med kommunala aktdrer. Visst samnyttjande med
besoksparkering ér aktuellt.

Projektet i sig bidrar inte till att I[onsamheten bibehélls 1 bolaget 6ver tid men ithop med mer
lonsamma investeringar sékerstélls en hallbar ekonomisk utveckling dver tid. Genom att
upprétta 10-ariga ekonomiska scenarier baserade pa aktuell investeringsplan, som innehéller
en mix av bade l6nsamma och mindre 16nsamma projekt, testas bolagets ekonomiska och
finansiella formaga regelbundet.

Lonsamhetsanalys

[ upprittad Ionsamhetsberdkning uppgér avkastningen (IRR) till 1,5% och
nedskrivningsbehovet till ca 44 mnkr, dvs drygt 70% av investeringen. Driftnettot ticker
avskrivningarna men inte de finansiella kostnaderna. For att minimera ytterligare risk i
projektet foreslds att ett langsiktigt hyresavtal tecknas med Lokalforvaltningen, darmed
sdkerstélls intdkterna over tid (se dven bilaga 1).

Riskanalys/Osakerhetsfaktorer

» Lonsamhetsberikningen ar baserat pa ett langsiktigt hyresavtal med
Lokalforvaltningen. Om detta inte kommer till stdnd forsamras resultatet
ytterligare.

e Osiakra markforhallanden kan leda till 6kade byggkostnader.
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Slutsats

Projektet ryms inom bolagets bedomningskriterier trots délig lonsamhet. Projektet &r testat thop
med Ovriga projekt i den nu aktuella 10-4riga investeringsplanen och inryms i bolagets totala
langsiktiga ekonomiska och finansiella formaga.
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Bilaga till handling nr 14
Lonsamhetsanalys parkeringshus Lillhagsparken

Den tankta investeringen uppgar till 60 mnkr, dvs 250 tkr/plats. Antalet parkeringsplatser dr 240 st
och intakterna ar berdknade med férséaljning av lika manga tillstand samt med visst samnyttjande av
50 st besoksplatser.

Nominellt avkastningskrav ar satt till drygt 11% med hansyn tagen till anldggningens lage och
anvandning. Kalkyltid och avskrivningstid ar antagen till 50 ar.

Avkastningen uppgar enbart till 1,5% pa grund av laga kassafloden till foljd av att parkeringstaxan i
omradet ar lag.

LONSAMHETSANALYS tkr SEK

Grans-
Lillhagsparken p-hus varden
Totalinvestering, nominellt varde 60 000
Avkastningskrav 11,08%
Kalkyltid 50 ar
Kalkyltidpunkt 2022
Evigt restvarde Nej
Nuvarde av affarsverksamhetens kassafloden 13578
Nuvérde av restvardet 0
Muvarde av restvarde rorelsekapital 2
Summa nuvarde 13 580
Foreslagna investeringar i tillgéngar -60 000
Nettonuvirde (NPV) -46 420 0
Internranta (IRR) 1,5% 11,1%
ﬁterbetalningstid (Payback), ar =50 50
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I Diskonterat fritt kassaflode (DFCF) ==K umulativt diskonterat fritt kassaflode

Nedskrivningsbehovet adr berdknat pa tioarigt kassafléde och uppgar till ca 44 mnkr, dvs drygt 70% av
investeringen.

INDIKATIV VARDERING (tkr) 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Ar X 15 25 35 45 55 6,5 75 85 95 10,5

NPV |5pande 0 1498 1376 1263 1085 1065 978 898 771 757 169 639 548
NPV slutvirde 4829

Indikativt vérde inkl. ev. p-kép 15876

Investering -60 000

Nedskrivningshehov -44 124




