STYRELSEHANDLING nr 12
2017-11-21

Ombyggnad av fd polisstationen
vid Kortedala Torg

Beslut

Styrelsen foreslas besluta att att godkanna
en utokning av investeringen till 42,5 mnkr

(kan komma att ersattas med annat belopp utifran anbud)
forutsatt att ett hyresavtal enligt ovan beskrivet
tecknas med Goteborgs Stad

GOTEBORGSLOKALER

- heléagt av Goteborgs Stad
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Investeringsbeslut, renovering av fd Polishuset Kortedala.
Fastighet Kortedala 50:3

Belopp 42,5 Mnkr

Bakgrund

Fastigheten bestar av 2 byggnadsdelar, SDF:s nuvarande lokaler i ena byggnaden och det fd polishuset
1 den andra byggnaden. Den aktuella byggnaden har fram till 2015 fungerat som polishus for dstra
Goteborg. Under 2015 flyttade polisens verksambhet till Hjéllbo Lillgata dér en samlokalisering med
polisstyrkan i Angered gjordes. Staden har for SDF Oster rikning varit intresserade av att hyra
lokalerna som ligger i direkt anslutning till SDF Osters vriga lokaler vid Kortedala torg. Efter en lang
process dér onskemal och ekonomiska faktorer végts mot varandra finns nu en fardig projektering for
renoveringen och ett prelimindrt hyresavtal.

Byggnaden kommer efter ombyggnad att ha en yta om 4000 kvm.

Ekonomi
Bokfort virde pa hela fastigheten inklusive stadsdelsforvaltningens nuvarande byggnad ar 39 mnkr.
Renoveringen beréknas enligt forprojektering uppga till 42,5 mnkr. I detta belopp ingar

underhallsatgirder for 2,5 mnkr. Ovriga delar av renoveringen betalas av hyresgiisten genom
hyresséttningens konstruktion.
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Hyresnivan for den renoverade byggnaden ér satt till totalt 1750 kr/kvm vilket ger en arshyra pa 7
mnkr. Hyreskonstruktionen baseras pa en grundhyra pa 1000 kr/kvm och en hyresdel om 750 kr/kvm
som finansierar ombyggnaden. Denna andra hyresdel baseras pa en sjdlvkostnadsprincip med 30 ars
avskrivningstid och den rénta som staden ger vid upplaning. Detta innebér att risken for
ombyggnadskostnaden vid en avflyttning fore avskrivningstidens utgéng tas av staden. Denna hyresdel
kommer att variera med riantenivan.

Dé ombyggnaden bekostas genom ett avtal grundat pa sjdlvkostnad innebér detta att bolaget far en
forstarkt ekonomi dé en tidigare tom lokal hyrs ut till en normal hyresniva. Fransett sjalvkostnadsdelen
innebar hyresavtalet en 6kad hyresintdkt om 4 mnkr.

Kalkyl och verklig kostnad

Upphandling av projektet pagar med forbehall for styrelsens beslut. Lagsta anbud som givits ger en
kostnad som motsvarar i denna skrivning forvantan kostnad vilket ocksé ar forvintad kostnad enligt
forprojekteringen. Beslut forutsatter att staden tecknar hyresavtal utifran de kostnader erhéllet anbud
anger. Denna hyresniva har tidigare accepterats i ett tidigare skede.

Tillkommande

I torguppdraget finansierar GoteborgsLokaler ocksa en ombyggnad av yttre miljé genom en ny trappa
upp till SDF:s entré. Som framgar av bilden moétes besokare fran gata och héllplats idag av en
tegelmur. Denna investering om 7 mnkr gors inom torguppdraget och omfattas inte av detta beslut.

Forslag till beslut

Mot bakgrund av foljande beskrivning forslds styrelsen besluta:

att godkdnna ovanstaende investering till 42,5 mnkr forutsatt att ett hyresavtal enligt ovan
beskrivet tecknas med Goteborgs Stad.

Forvaltnings AB GoteborgsLokaler

Robert Hornquist

VD

GOTEBORGSL Sida 2



