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Informationsarende — Kopeavtal Pumpgatan,
Lindholmen (Geely)

Sammanfattning

Ett kopeavtal for Pumpgatan kraver ett styrelsebeslut. Avtalsforhandlingar kring képe-
avtal for Pumpgatan pagar. Datum for att teckna ett avtal dr 4nnu inte bestimt, men kan
eventuellt innebéra ett extrainkallat styrelsesammantride eller per capsulam fore vért
ordinarie styrelsesammantride den 9 februari 2018.

Bakgrund

Styrelsen beslutade den 27 oktober 2017 att godkénna direktanvisning till Geely,
alternativt dess samarbetspartner BRA Bygg. Styrelsen gav ocksa vd i uppdrag att
slutférhandla transaktionen.

Transaktionen utgor ett led i Geelys etablering pa Lindholmen. Geelys ambition &r att
etablera ett innovationscenter samt ytterligare verksamheter inom Fastigheterna.
Uppskattningsvis kommer cirka 3 500 personer arbeta inom omradet. Preliminir
byggnadsvolym &r 85 000 BTA inklusive kontor, innovationscenter, designcenter och
”long stay”.

Parter

Séljare &r Ferux Fastighet i Goteborg AB. Kopare/avtalspart &r ett nybildat dotterbolag
("NYAB”) inom BRA-koncernen, diar koncernmoderbolaget ér Billstrom Riemer
Andersson AB.

NYAB kommer att séljas till Geely Gothenburg Investment AB, ett dotterbolag inom
Geely-koncernen (se nedan om tilltradesvillkor). Séljaren och K&paren tecknar ett
aktiedverlatelseavtal avseende aktierna i tvd malbolag.

Fastigheten och malbolagen

Fastigheten dr uppdelad i fyra "lotter” (tidigare tre lotter, enligt beslut pa
styrelsesammantriade 2017-10-27):

e Lotten 1 och 2: hela fastigheter (Lundbyvassen 4:18 och 4:19).
e Lotten 3: del av Lundbyvassen 4:6 och storre delen av Geelys fastighet.
e Lotten 4: en mindre del av Lundbyvassen 4:6, beldgen mellan Lotten 1 och 2.

Att skapa Geelys fastighet kraver en fastighetsbildning. Dialog med Lantmaéteriet pagar
och Idpande avstdmningar sker.

P& — eller strax fore — tilltrddesdagen ska fastigheterna paketeras i de tvd malbolagen.
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Ekonomi

Kopeskillingen baseras pa 6verenskommet fastighetsvarde, cirka 340 mnkr, plus
ersittning for hyresintékter for befintlig hyresgést minus avdrag for miljosanerings-
kostnader enligt 80-percentilen. Om fastighetsreglering innebér en avvikelse med mer
an 1 % ska kopeskillingen justeras.

Alvstranden Utveckling har bestillt virderingar fran tva oberoende auktoriserade
vérderare: Newsec och Forum Fastighetsekonomi.

1. Newsec bedomer ett marknadsvérde utifrdn givna forutséttningar till
3 500—4 000 kr/BTA vilket motsvarar 305-350 mnkr fér 85 000 BTA. Det
overenskomna fastighetsvirdet parterna emellan dr inom detta spann.

2. Forum Fastighetsekonomi har &nnu inte levererat sitt utldtande.

Kopeskilling som hér till Lotten 3 och 4 betalar koparen genom revers.

Tilltradesvillkor

Aktiedverlatelseavtalet ér villkorat av styrelsebeslut hos Alvstranden Utveckling, beslut
om aktieforséljning i kommunfullméktige, beslut i BRA och beslut i Geely Gothenburg
Investment AB, samt att BRA séljer vidare till Geely.

Risker
Det finns risk for atergéng av Lotten 3 och Lotten 4 pé grund av att fastighetsbildningen
kraver ny detaljplan.

Ovrigt

Garantier och sarskilda fragor

Séljaren lamnar sedvanliga garantier for malbolagen och fastigheten med marknads-
méssiga begransningar. Avtalet hanterar dven fragor kring parkering, hyresfrégor,
ledningar och detaljplanearbete.

Miljo
Avdrag enligt 80-percentilen. Alvstrandens totala avdrag kan maximalt uppga till
66 mnkr.

Sakerheter

Koparen och siljaren ska stilla moderbolagsgaranti for forpliktelser enligt avtalet.
Bankgaranti och rénta for reversen.

Foredragande
Transaktionsansvarig Karolin Rosengren ér foredragande.
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