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Beslutsarende — Magasin 113 i Frihamnen

Forslag till beslut
e Styrelsen godkédnner en investering om 24 mnkr exklusive moms for
en fortsatt process for Magasin 113 fram till att 6verlételse sker.

Sammanfattning
Vintern 2016/2017 borjade vi utveckla Magasin 113 genom dialoger med NCC kring
kdp av Magasin 113. Parterna avbrot forhandlingen under sommaren 2017.

Alvstranden Utveckling upphandlade under varen 2017 ett arkitektteam (MVRDV
Architects och BSK arkitekter) med uppdrag att ta fram en strategi for den fortsatta
utvecklingen av Magasin 113, gestaltning och projektering. Arbetet &r i dagsléget drivet
till programhandling.

Vi har tecknat en avsiktsforklaring med Kulturfoérvaltningen for Goteborgs Konsthalls
ténkta etablering i Magasin 113. I juli 2017 tecknade vi en avsiktsférklaring med
Forsman & Bodenfors om att samlokalisera dem och deras dotterbolag i Magasin 113.

Planering pagar nu for arbetet for att tillsammans med méklare hitta en ny édgare till
Magasin 113 genom en 6ppen marknadsforing av projektet. Marknadsforingen pébdrjas
troligen 1 december 2017 med avsikt att skriva dverlatelseavtal i slutet av mars 2018 och
frntrdda fastigheten sommaren 2018.

Baserat pa programhandlingen har en rambudget om 24 mnkr exklusive moms tagits
fram.

Bakgrund
Alvstranden Utveckling informerade styrelsen om Magasin 113 p4 styrelsesammantride
den 10 februari 2017 samt den 24 september 2017.

Tillsammans med vara partners har vi genomfort konceptarbete under perioden maj—
november. Vi bedriver arbetet utifrdn forslaget som innebér att befintlig byggnad
dubbleras genom en pabyggnad i tre vaningar. I byggnaden tillskapar vi ytor for kontor,
konsthall samt en publik del som letar sig upp genom byggnaden.

Verksamheterna i byggnaden har sina entréer mot den publika delen som ocksa &r
byggnadens huvudkommunikation. Har finns ocksé restauranger och kommersiella ytor
tillsammans med flexibla ytor.

Ytor — piabyggnad tre vaningar

Genom en pabyggnad i tre vaningar pa befintlig byggnad omfattas Magasin 113 av
totalt cirka 16 700 kvm BTA motsvarande cirka 14 200 kvm LOA. Lokalarean fordelas
enligt nedan:
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Kontor 10 000 kvim LOA

Konsthall 1 000 kvm LOA

Publik yta med vertikal kommunikation 2 000 kvm LOA

Kommersiell publik yta 1200 kvm LOA

Totalt 14 000 kvm LOA

Magasin 113 en del av Vision Alvstaden

Genom Magasin 113 fortsitter Alvstranden Utveckling sitt arbete enligt dgardirektivet
att utveckla Vision Alvstaden. Vi sikerstiller inneh4ll och strategisk fastighets-
utveckling av byggnaden fore forséljning. I Magasin 113 utgar vi fran det befintliga och
later ndringsliv och kulturliv samsas och métas.

Arbetet framover

Arbete mot bygglov

Under 2017 ansvarar vi for att ta fram ett ramverk for gestaltning och program. Vi tar
fram en genomforandeprocess for Magasin 113 parallellt med nédvandiga handlingar
och utredningar for bygglov under forsta halvaret 2018.

Parallellt tar tva anlitade kalkylatorer succesivt fram kostnadskalkyler for projektet: dels
for tiden fram tills ny dgare tilltrdder, dels for kostnadsberdkning av genomforande av
byggnation.

Uthyrning och konceptualisering

Arbete pagar med att teckna avtal om projektering samt preliminér hyra med Kultur-
forvaltningen for Konsthallen. Enligt tidplan fattar Kulturndmnden beslut i november,
dérefter kan vi inleda en dialog om hyresavtal.

Vi har borjat férhandla med Forsman & Bodenfors kring ett hyresavtal. Mélet ar att
teckna hyresavtal under hosten/vintern 2017/2018.

Konceptet for 6vriga ytor dr under bearbetning och kommer att besta av en blandning av
traditionella kontor, “kontorshotell” samt mat- och métesplatser i bottenvaningen.

Inom byggnaden gestaltas dven en publik yta som letar sig genom — och utanpd —
byggnaden med mdjlighet att anvinda vissa ytor for bokade evenemang och storre
sammankomster bade for hyresgisterna och andra aktorer. Uthyrningsprocessen startar
hosten 2017. Alvstranden Utveckling arbetar tillsammans med park- och natur-
forvaltningen samt Kulturforvaltningen kring innehéll och nyttjande av det publika
hjartat.
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Fastighetsforsaljning

Vi planerar att 1dmna in en uppfoljning av tidigare begiran av avstyckning av
byggnaden till Lantmaéteriet. Efter avstyckning kommer fastigheten att séljas in i ett
fastighetsdgande bolag som blir féoremal for forsédljning. Anledning till detta &r att
Alvstranden Utveckling stiller krav pa kdparen som inte mojliggors i en fastighets-
Overlatelse.

Hosten/vintern 2017/2018 startar marknadsforingen av Magasin 113 mot potentiella
kopare. Ambitionen é&r att skriva Gverlatelseavtal forsta kvartalet 2018 med tilltrdde juni
2018.

Forséljningsprocessen av fastigheten sker genom en bred marknadsforing dér vi
erbjuder ett stort antal potentiella intressenter mojligheten att férvarva Magasin 113 —
vilket i sin tur garanterar att Alvstranden Utveckling far ett marknadsmdssigt pris.

Beroenden
» Styrelsebeslut den 24 november om rambudget for projektet fram till att ny dgare
tilltrader fastigheten/bolaget.

» Pagéende lantméteriforréttning avstyckning av Magasin 113 fran Lundbyvassen
736:168.

» Mediaforsorjning i detaljplan 1 Frihamnen.
» Kajbyggnation av kaj 112—-113.

* Bygglov samt kulturmil}é.

* Beslut i kommunfullmiktige.

Risker

» Att detaljplan 1 Frihamnen péverkar projektet negativt.
» Att hyresavtal inte ingds med Konsthallen respektive Forsman & Bodenfors.
» Att bygglovet forsenas.

 Att tidplanen forskjuts och riskerar hyresgésternas inflyttning.

Tidplan fastighetsforsaljning
* Marknadsféringsprocess vintern 2017/2018.

» Teckna Gverlatelseavtal mars/april 2018.

 Tilltréde juni/juli 2018.
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Personella resurser

Uthyrare Jeanette Vedin, tf. Transaktionsansvarig Karolin Rosengren, Processansvarig

Jessica Segerlund, transaktionscontroller Eva Franzén, Bolagsjurist Charlotte Nystrom,
bitrddande Projektchef Frihamnen Andreas Gustafsson samt konsulter och resurser fran
berdrda forvaltningar.

Ekonomi
Pé styrelsesammantrddet gar vi igenom de ekonomiska forutsattningarna.

Olika perspektiv

Barn-, jamstéalldhets- och mangfaldsperspektivet

Vi tar med oss Vision Alvstadens ambition att skapa “offentliga rum for alla viider” och
“motesplatser for alla”. Tanken med den publika delen &r att det utvecklas en vider-
skyddad allmdn motesplats utan krav pa konsumtion blandat med smaskalig verksamhet
och mojlighet till bokade evenemang.

Jubileumsparken, Park 113 och dess verksamheter skulle kunna inkorporeras i
utvecklingen av Magasin 113 och véxer in i den nya byggnaden. I parken pagar redan i
dag en stor variation av aktiviteter for barn och unga och detta arbete kan vi utveckla
vidare och fler aktorer kan involveras.

Goteborgs Konsthalls aktiviteter betonar barnperspektivet genom bland annat genom
museilektioner, familjeaktiviteter och konstkollo. Ett av syftena med Konsthallens
etablering i Magasin 113 é&r att {4 béttre forutséttningar for arbetet med barn och unga.

Miljoperspektivet

Befintliga Magasin 113 har bedomts som kulturhistoriskt vardefull och bevaras i storsta
mdjliga utstrickning vilket dven &r att fororda ur ett hallbarhetsperspektiv. De delar som
byggs pa befintlig byggnad kommer i gengild hélla nybyggnadsstandard eller béttre
betrdffande energianvéndning.

Omvarldsperspektivet

Ett processdrivet arbetssatt har i Frihamnen har detta angripits genom ett ”’prototyp-
arbete” dér idéer forst testas temporért i liten och skala for att dérefter utvirderas och
eventuellt implementeras permanent.

Vi jobbar oss ddrifrén vidare utét till utformningen av métesplatser, utformningen av
deltagande och utformningen av forvaltning. Arbetsmetodiken anvinds framgangsrikt
for det angrénsande delprojektet Jubileumsparken. Som en bekriftelse pa detta kan
nidmnas att Jubileumsparken omnédmnde i fler &n 6 200 artiklar i svensk och utléndsk
press under perioden 1 maj 2014 till 15 december 2015. Detta kan omriknas till drygt
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680 miljoner potentiella lastillfallen samt ett annonsviarde om mer dn 270 miljoner
kronor.

2016 vann Frihamnen planpriset: Ndr sjéfarten flyttar ut mot havet tar Géteborg
chansen att géra dlven till en tillgang for alla. I planarbetet med Frihamnen har
Goteborgs stad utvecklat ett nytinkande arbetssdtt for att bjuda in medborgarna,
foretagen och de kommunala forvaltningarna att samarbeta kring utvecklingen av en
mer socialt och ekologiskt hallbar stad. Ett inspirerande foredome.

Foredragande
Transaktionsansvarig Karolin Rosengren foredrar drendet.
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