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Stadsbyggnadskontoret

Parallella processer for snabbare byggstart

Fran hosten 2019 erbjuder Goteborgs Stad ett nytt arbetssatt med parallella processer
till byggaktorer. Arbetssattet innebar att tiden mellan detaljplanens laga kraft och
byggstart kan forkortas med ett ar. Erbjudandet galler fér detaljplaner som granskas

tidigast 2020 och bara for projekt som lever upp till vissa férutsattningar.

Vi har anvant erfarenheterna fran BoStad2021 fér att ta fram ett arbetssatt som goér det
maojligt att bdrja bygga strax efter att detaljplanen fatt laga kraft. | och med detta kan spaden

sattas i jorden ett ar tidigare jamfoért med en traditionell process.

Det nya arbetssattet innebar att byggaktdren projekterar byggnaden parallellt med
detaljplaneprocessen. Samtidigt erbjuder Géteborgs Stad sarskilda processer fér att ta fram

nybyggnadskarta, genomféra lantmateriférrattning och férbereda bygglovsansdkan.

Att na slutmalet snabbare &r inte den enda férdelen. | och med att projekteringen bérjar
tidigare och gar parallellt, vet man tidigare i processen vad som &r genomférbart och inte och
kan hantera dessa fragor i tid. Det innebéar att slutprodukten kommer att stadmma béattre

Overens med visionen under projekteringen.
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Stadsbyggnadskontoret

Forutsattningar

Erfarenheterna fran BoStad2021 visar att alla projekt inte klarar av att na en tidigare
byggstart med hjilp av parallella processer. Darfér maste projekten uppfylla vissa

forutsattningar.

Foérutsattningar hos byggaktéren

Byggaktdren maste ha finansiella och organisatoriska forutsattningar att kunna inleda
byggstarten tatt inpa startbeskedet. Vi kan behéva redogdrelse fér projektets besluts-
processer, saljkrav och upphandlingsform samt beskrivning av férutsattningarna att kunna

projektera kvartersmarken parallellt med detaljplaneprocessen.

Forutsattningar for parallell projektering av kvartersmarken

Det behéver finnas infrastruktur fér vatten och avlopp pa plats som har kapacitet dven fér den
nya bebyggelsen. En tidig anslutningspunkt till nybyggnadskartan ska kunna lamnas redan nar
detaljplanen &r pd granskning. Stadsbyggnadskontoret kommer att ta fram en sarskild version

av nybyggnadskartan dar planbestammelserna som inte fatt laga kraft finns med.

Fastighetsrattsliga féorutsattningar

Om inte byggaktdren ager all mark inom planomradet, bér all férhandling om markférvary
vara klar innan detaljplanen fatt laga kraft. Vi vill undvika tvangsatgarder fran Lantmateri-
myndigheten som kan leda till dverklaganden som drar ut pa tiden. Det &r inte heller [ampligt

med fastighetsgranser i befintliga byggnader, eftersom det kan bli vantetider infér rivning.

Fysiska forutsattningar och utbyggnad av allman plats
Marken maste vara klar att bebyggas nér detaljplanen far laga kraft, byggstarten bér ske innan
eller parallellt med att den allmanna platsen byggs ut och inte heller vara beroende av

exempelvis stdrre ledningsomflyttningar.
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Stadsbyggnadskontoret

Stegen infor ett arbetssaitt med parallella
processer

Byggaktoren tar initiativ

Starten ar en forfragan fran byggaktéren till stadsbyggnadskontorets eller fastighetskontorets
projektledare/handlaggare om arbetssattet med parallella processer ar mojligt for ett aktuellt
projekt. Forfragan kan tidigast ske vid planstart och vi gar igenom férutsattningarna forst
efter att samradet &r avslutat. Sista tillfallet att efterfraga arbetssattet &r fyra manader innan

detaljplanens granskningsperiod startar.

Genomgang av forutsittningar

Nar vi fatt in en férfradgan om parallella processer, far byggaktéren ndrmare information om
arbetssattet och vilka krav som stalls. Samtidigt presenterar byggaktéren sina férutsattningar.
Tillsammans gar vi igenom en checklista fér att bedéma om projektet har férutsattningar att

na en tidigare byggstart genom parallella processer.

Beslut

Om projektet har ratt forutsattningar erbjuder vi parallella processer. Beslutet fattas av
projektagaren pa stadsbyggnadskontoret, dvs. den person som &r ansvarig for detaljplanen
och innebar att stadsbyggnadsbeslut erbjuder sarskilda processer fér nybyggnadskarta,

lantmateriférrattning och bygglov.

Avtal

I markanvisningsavtal respektive foravtal avtalas om att byggaktdren ar skyldig att félja en
sarskild upprattad tidplan i det fall detaljplanen genomférs med parallella processer.
Fastighetskontoret tar fram en tidplan tillsammans med byggaktéren dar det framgar nar

byggaktdren ska ansdéka om varje myndighetsprocess och nar tid for byggstart ska ske.

Uppféljning

Projektledare fran fastighetskontoret féljer upp att de parallella processerna féljs.
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Ansoékningar

* | samband med granskning ansdker byggaktdéren om tidig forrattningsstart samt bestaller

nybyggnadskarta med bestdmmelser som ej fatt laga kraft.

+  Ansdkan om bygglov sker sa fort detaljplanen fatt laga kraft. Férmoéten med

byggavdelningen kring bygglov bokas genom fastighetskontorets projektledare.

Planstart Samrad )Granskmng Antagande )

b Lantmateriférrattning >

d NBK

I

Byggaktorens projektering

; Bygglov
I Byggnation kvartersmark
Beslut om Detaljplanens
parallella processer laga kraft

Kontaktpersoner

Johan Benjaminsson, lantmateriavdelningen, stadsbyggnadskontoret, Géteborgs Stad

Telefon 031-368 18 10, johan.benjaminsson@sbk.goteborg.se

Maria Lejon, planavdelningen, stadsbyggnadskontoret, G6teborgs Stad
Telefon 031-368 18 49, maria.lejon@sbk.goteborg.se
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