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TIDSLINJE BOSTAD2021

2014

- Forslaget "Tempohéjning av

ETT BEHOV OCH EN LOSNING.

BoStad2021 ar ett unikt samarbete mellan Géteborgs
Stad och byggaktorer for att 6ka takten i samhalls-
byggnadsbranchen. Det uppnas bland annat genom
planering och genomférande parallellt och genom
att dialogen med kringboende tas pa ett tidigare
stadium.
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bostadsbyggandet i Géteborg”
tas fram pa byggaktérssidan.
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NYA VAGAR.

De senaste aren har bostadsbristen varit stor, inte
bara i Goteborg utan i stora delar av Sverige. Sam-
tidigt vaxer Goteborg mer dn pa decennier med en
kraftig befolkningsékning. Om 15 ar berdknas vi
vara ytterligare 115 000 goteborgare. Det ar mycket
och detta nar det idag ar brist pa bostader.

Om vi daremot kastar ett 6ga i backspegeln sa ar
det inte for alltfor lange sedan som l3get var det
motsatta. Goteborg hade pa 1980- och 1990-talet
ett bostadsoverskott med tomma lagenheter. Nag-
ra av dem monterades faktiskt ned. Detta gjorde
det svart att forestalla sig en bostadsbrist som
numera ar nagot som maste |dsas.

Att fa fram bostader har under de senaste aren
varit en hdgt prioriterad fraga fér bade Goteborgs
Stad och stadens fastighetsdgare och byggaktérer.
Men det ar ofta komplicerade processer som tar
tid inom bostadsbyggande och stadsutvecklingen.
Det finns manga komplexa fragor som ska besva-
ras. Hansyn att ta. Avvagningar att gora.

Men mitt i allt detta finns fragan om det kan goras
pa ett annat satt, att arbeta pa ett effektivare satt
och samarbeta mer for att na fardiga bostader
med bra kvalitet snabbare &n vad vi ar vana vid.
2014 hade olika aktorer tankar och idéer om hur

vi tillsammans kan |6sa bostadsbristen genom att
tanka nytt, bade inom kommunens férvaltningar
och bland byggaktorer.



"Madlet var ju att 6ka byggtakten
och det rejdlt - en smidigare och
snabbare hantering. Just att fa till en
bdttre samverkan som innebdr att vi
far hégre koalitet i det som gors.”

-Martin Blixt,
VD Framtiden Byggutveckling

BoStad2021 var en av |6sningarna.

Genom ett banbrytande och nira samarbete mel-
lan Goteborgs Stad och 27 byggaktorer, skapades
projektet, for att méta utmaningen med bostads-
bristen.

Ulf Kamne, davarande vice ordférande i kommun-
styrelsen med ansvar foér stadsutveckling och miljé
och ordférande i Fastighetsndmnden, tog sedan of-
ficiellt upp fragan om att bygga fler bostader varen
2014. Fragan fangades upp av fastighetsutveckla-
ren Wallenstam som i sin tur kontaktade arkitek-
ten Magnus Mansson. Han fick ner sina tankar pa
tva enkla papperssidor - tva sidor som lade grunden
for BoStad2021.

Idéerna presenterades for HSB och allmannyttiga
Forvaltnings AB Framtiden som tyckte den grund-
laggande metoden var lovande. Det férsta kon-
kreta forslaget till staden kom fran HSB Géteborg,
Wallenstam och Forvaltnings AB Framtiden. Stena
Fastigheter anslot strax efter. Och darefter utoka-
des gruppen med fler byggaktorer efter hand. Efter
manga och langa diskussioner om vad som var ge-
nomfoérbart enades gruppen om ett grundlaggande
ramverk och en rad grova riktlinjer.

2014
- Kommunalradet Ulf Kamne

tar upp frégan om att bygga fler " '
bostdder |




Malet var att anvanda styrkan hos bade privat
och kommunal sektor fér att planera, rita och
bygga rekordmanga bostader utdver ordinarie
produktion. Pa relativt kort tid och utdver
befintliga stadsutvecklingsplaner.

Nasta steg var att Géteborgs stads
forvaltningar arbetade vidare med
forslaget.

Projektet tog allt mer form. Nu fick Géteborgs
stads planerande forvaltningar, Fastighetskontoret,
Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret, upp-
draget fran politiken att titta pa méjligheterna for
ett innovativt bostadsprojekt.

Det forsta steget var att se tillbaka pa vad som inte
hade fungerat sa bra i tidigare projekt. Utmaningar
identifierades och lésningar foreslogs. Deltagare
fran Goteborgs Stad och fran byggaktorssidan fick
ge sin bild och komma med férslag for att tillsam-
mans skapa ett genomforbart projekt. 2015 hade
en huvudtidplan och en godkdnd organisation
upprattats och arbetet med de forsta detaljplaner-
na kunde bérja pa allvar.

Lampliga omraden identifierades och stadsbygg-
nadskontoret samlade in planer. 8000 bostader
inkluderades i de forsta detaljplanerna och gav en
lamplig buffert for att ga vidare.

2014

\ GOTEBORG
' 1621-2021

Planritning 6ver stora Otterhdllan
inom fastningen Giétheborg 1705

EN NY PROCESS OCH STARTEN
PA ETT PROJEKT.

Vid starten var malet att bygga 5 000 bostader pa
fem ar - ett antal som i stallet blev 7 0oo bosta-
der pa sju ar (2014-2021) nar projektet kopplades
till stadens jubileum. BoStad2021 var utéver den
ordinarie planeringen och bostadsbyggandet och
skulle bidra till minskad brist pa bostader. | bérjan
gick projektet under namnet Jubileumssatsningen
men doptes snart om till BoStad2021, och bestod
av 30 projekt som involverade 27 byggaktorer.

Bostaderna skulle byggas i olika delar av staden
och pa bade privat och kommunal mark. Det skul-
le byggas bade bostadsratter och hyresratter som
skulle bli inflyttningsklara i olika etapper nar Gote-
borg fyller 400 ar, jubileumsaret 2021. Ett viktigt
delmal var att alla detaljplaner inom satsningen
skulle vara klara under 2017.

- BoStad2021 startar under
namnet Jubileumssatsningen.




Det kré amsynthet och flexibili

kunna balat de ata initiativkraf

det kommunala uppdr: félja regelve

den demokratiska viljan. 't? har lett till lirdo-

mar som battre hjalper oss att tjdna géteborgarr

i framtiden.




PILOTSTUDIE, TESTPROJEKT
ELLER BETATEST - kalla det vad du vill. Inom

BoStad2021 har vi testat och utvarderat hur vi kan
forbattra planering och byggande av bostader i
Goteborg.

BoStad2021 ar ett forsta steg i att hitta nya samar-
bets- och arbetssatt mellan sma och stora féretag,
allmannytta och privata bolag och Goteborgs Stad.
Ett forsta steg som kommer att forbattra och effek-
tivisera den har typen av processer i framtiden. Aven
om vi inte natt alla vara uttalade mal har vi lyckats
utveckla vara satt att arbeta pa.

BoStad2021 bestar av 30 detaljplaner, utférda av 27
byggaktorer. Har finns allt fran envaningsradhus till
en 80 meters skyskrapa, fran kompakta studentla-
genheter till storfamiljshem. Byggprojekten bestar

= o DETA”P”}NER till en tredjedel av hyresratter och resterande delen
s ihdensian OB ke i = -27 BYGGAK.[ORER 9 bostadsratter, med en ambition att blanda boende-
i e -+ S — =1/3HYRESRATTER, 2/3 BOSTADSRATTER

former i omraden som tidigare nastan helt domine-
rats av hyresratter.

Medan BoStad2021s stora mal utat - att fa fram

7 000 nya bostader fram till 31 december 2021 - ar
kvantitativt, ar den kvalitativa paverkan minst lika
viktig. Kvantitet och kvalitet ar tatt sammanlankat.
Utan fungerande arbetssatt har vi inga mojligheter
att na vara mal.

"Vi kommer fran olika férvaltningar
E men jag tycker att vi alla har haft
en stor respekt for det och hittat
— sdtt att jobba oss framat fér projek-
== tets bdsta.”
E -Maria Lejon,
--__-ﬁ:
—
==

Projektledare, BoStad2021
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Det finns ménga olika skal till
varfor saker och ting har tagit
ldngre tid tidigare.

Men oavsett sd mdste frdgor losas
pad ett eller annat satt for att snabbare
kunna driva pa projekt.

HUR UTVECKLAR VI VARA SATT ATT
SAMARBETA INTERNT OCH EXTERNT?

Flera av aktérerna i BoStad2021 har sett fordelar
med det nya arbetssattet. Saker som tidigare 13tt
dragit ut pa tiden har inom BoStad2021 drivits
snabbare. Naturligtvis har fragor och hinder upp-
statt langs vagen, men med ett sa skarpt slutmal
som 31 december 2021, fanns det en gemensam och
tydlig malbild fér alla inblandade. For att kunna

na malet kravdes samsyn kring hur vi skulle l6sa
fragor och hinder, snabbt och effektivt.

ATT JOBBA MED PARALLELLA
PROCESSER.

| byggprocesser invantar man vanligtvis antagande
av detaljplanen, som anger hur marken ska bebyg-
gas. Efter det genomférs utredningar och underlag
tas fram, for att planen ska kunna genomféras. Att
arbeta med detta linjart ar tidskravande.

For att fortare kunna starta byggnation arbetade
vi inom BoStad2021 ist3llet med parallella proces-
ser, till exempel gallande bygglov, projektering och
tidig forrattningsstart. Goteborgs Stad och bygg-
aktérerna lade ner resurser, i form av personal och
investeringar, tidigare 4n normalt i byggprocesser-
na - allt for att géra processen sa kort och smidig
som mojligt.

2015 28/4 2015
- Projektdirektiv tas fram - BoStad2021 presenteras
av Géteborgs Stad. vid en presskonferens.

ADVENTSVAGEN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
POSEIDON

128 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2019

Vid Adventsvdgen i Kortedala har
Framtiden Byggutveckling byggt tre
punkthus och ett p-ddck fér Poseidon. De
tre 9-vdningshusen med 128 hyresldgen-
heter skapar en naturlig férldngning av
Adventsvdgen. Gestaltningen av de nya
husen smdilter vdl in i stadsbilden och
bdade matchar och kompletterar de dldre
befintliga 50-talskvarteren med genom-
tankt fédrg- och formsprdk. Lagenheterna
finns i 1-4 rum och kék och under bygg-
tiden tillkom ytterligare tre ldgenheter
utéver de planerade. Bostdderna, som
ligger ndra kommunikationer och natur
var de férsta inflyttningsklara hyresrdt-
terna inom BoStad2021 under bérjan av
sommaren 2019.
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BRILJANTGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
BOSTADSBOLAGET

91 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2020

Vid Briljantgatan i Tynnered har Framtiden
Byggutveckling byggt 91 hyresrdtter i ett
10-vdningshus for Bostadsbolaget. Tack
vare ldget hogt uppe pd en héjd far alla

en vidstrdckt utsikt Gver vdstra Géteborg
och fran vissa balkonger ser man dnda ut
till Vinga fyr. Ldgenheterna finns i 1-3 rum
och kék och samtliga lagenheter har en
inglasad balkong. Huset pd Briljantgatan
dr byggt med ett statligt investeringsstod
som gér att hyrorna ligger cirka 15 - 20%
ldgre én vad som brukar vara normalt i ett
nyproducerat hus. Solpanelerna pa taket
forsorjer huset med el till belysning, tuditt-
stugor och hissar. For hyresgdsterna som
flyttade in under hésten 2020 finns Frélunda
Torg och naturen runt knuten.
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DISTANSGATAN

RIKSBYGGEN
IKANO BOSTAD

225 BOSTADSRATTER

95 HYRESRATTER
BYGGSTART: PREL. 2022
INFLYTTNING: PREL. 2024

Mellan Marconigatan och nuvarande be-
byggelse ldngs Distansgatan vill Riksbyg-
gen och lkano Bostad utveckla tre kvarter
med bostdder samt ett parkeringsddck.

De nya kvarteren kommer att skapa en
mer stadslik karaktar till Marconigatan.
Riksbyggen planerar tvd kvarter med 160
bostadsratter med grénskande gdrdar.
Ikano Bostad férbereder fér 65 bostads-
rdtter, 95 hyresldgenheter och ett LSS-bo-
ende kring en gemensam gard. Projektet
har férsenats pa grund av 6verklaganden.
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Att arbeta

tatare tillsammans.

Det handlar om att komprimera planprocessen
och arbeta tatare tillsammans bade inom staden
och med byggaktérerna. Men ocksd om att forbe-
redelser som projektering, bygglov, lantmateripro-
cesser och liknande bor vara sa klara som mojligt
nar detaljplanen vinner laga kraft. Pa det viset
sparar vi massor av tid och férkortar resan fran idé
till fardiga bostader.

Ett brett och tvardisciplinart samarbete med uto-
kad dialog mellan stad och byggaktérer, var alltsa
en forutsattning for att kunna halla tidplanerna.

Vi arbetade med gemensamma tidplaner fran start
till fardiga hus. Parallellt med att detaljplaner togs
fram jobbade vi med hantering av bygglov och

2015
- Det gemensamma
projektrummet startar upp.

\ Projektdeltagare
b t \ e— samlade i projektrummet.

projektering av bostader och anlaggning av gator
och parker. Alla inblandade tréffades l6pande for
att i varje projekt diskutera uppkomna fragor och
hitta |6sningar. Arbetet underlattades av att de
olika forvaltningarna inom Goteborgs stad satt i en
gemensam projektlokal.

Olika behov och mal styrde utvecklingen av
BoStad2021, utdver det tydliga behovet att byg-
ga fler bostader. Utifran beslut om hur Goteborg
ska utvecklas har projekt utvecklats i existerande
omraden med fértatning i mellanstaden. En an-
nan del har varit att att blanda upplatelseformer
genom att bygga bostadsratter i omraden dar det
framst fanns hyresratter.

Juni 2015
- Férsta markanvisningen
beslutas.

EBBE
LIEBERATHSGATAN
JM

186 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2022-2023

Pa Ebbe Lieberathsgatan i Sédra
Centrum, pa grdnsen till MéIndal, ligger
Sédertull. Projektet innehdller 186 vdlpla-
nerade bostadsrdtter om 1till 4 rum och
kok och mdnga lagenheter har balkonger
i tud vdderstreck. De som bor i Sodertull

har ndra till bra kommunikationer, cykel-
vdgar och stadens alla méjligheter.
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Q FIXFABRIKEN

Mellan Réda sten och Mariaplan i Majorna ligger
projektet Fixfabriken. Fixfabriken &r ett gemen-
samt projekt mellan HSB Goteborg och Balder och
kommer att innefatta drygt 500 bostadsréatter i fyra
kvarter - 250 av dem ingar i BoStad2021. P4 omra-
det har dven en ny skola och seniorboende byggts
av Hemso. Fixfabriken ligger i ett av Géteborgs
mest attraktiva lagen, har bor du i skarningspunk-
ten mellan hav och stad och tar dig snabbt och
enkelt till havet, centrum eller Mariaplan.

5d

FIXFABRIKEN BALDER
BALDER

136 BOSTADSRATTER

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2020-2021
Balder bygger Brédnneriet med 134

bostadsratter som ingar i BoStad2021
och Glasbruket med 136 bostadsrdtter.

i S
5b
| FIXFABRIKEN HSB

ll HSB GOTEBORG

135 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2020
l il INFLYTTNING: 2022-2024

HSB Géteborg bygger brf Sannapar-
ken med 135 bostadsrdtter om ingadr i
BoStad2021 och brf Spanjoletten med 141
bostadsritter .
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

NYA

"Vi har lért oss att det gar att
snabba upp processer, fd en hégre
kvalitet och samtidigt kapa kostna-
der utan att det stdr i konflikt med
stadens myndighetsansvar.”

-Agneta Kores,
VD Stena Fastigheter Géteborg

PROCESSER.

BoStad2021 har inte bara inneburit héjda ambi-
tionsnivaer utan ocksa skapat helt nya satt att
arbeta pa. Det har dven hojt den organisatoriska
flexibiliteten och anpassningsférmagan.

Nar den ursprungliga idén var férankrad och
anpassad efter radande férutsattningar, kopplades
projektet till Goteborgs Stads linjeorganisation.
Fastighetskontoret fick uppdraget att foresla en
organisation for satsningen i samverkan med
initiativtagarna och att identifiera platser dar 7 0oo
bostader utbver ordinarie bostadsproduktion kunde
planlédggas och byggas.

November 2015
- Féljeforskningen startar upp.

BoStad2021:s upplagg méjliggjorde stérre narhet mel-
lan Géteborgs stads planerande férvaltningar vilket
gav battre forutsattningar for samarbete. Den prak-
tiska organisationen sattes upp med ett gemensamt
projektkontor, dar handlaggare fran de olika for-
valtningarna arbetade tillsammans. Projektkontoret
inrattades pa Fastighetskontoret pa Postgatan 10 och
borjade anvandas hosten 2015. Magnus Uhrberg fran
Fastighetskontoret och Maria Lejon fran Stadsbygg-
nadskontoret utsags som projektledare 2015 och 2016
anslot Agneta Thornqvist fran Trafikkontoret. Forut-
om dessa tre férvaltningarna har Park- och naturfor-

valtningen och Kretslopp och Vatten varit involverade.

23




VYER, .
NYA PERSPEKTIV,
NYA ARBETSGRUPPER.

Utdver de processforkortningar som BoStad2021
lett till, har en annan viktig férbattring varit att
Goteborgs Stad och byggaktérerna kunnat arbeta
i grupper med gemensamma tidplaner, fran start
till fardiga hus. Parallellt med att detaljplaner

tas fram jobbade vi med bygglovshantering samt
projektering av bostader och gatuanlaggningar.
Alla inblandade traffades I6pande for att ta fram
arbetssatt och diskutera. Arbetet underlattades av
att de olika férvaltningarna satt pa samma plats.

24
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

PARALLELLA PROCESSER.

Att bygga 7 000 nya bostader pa sju ar ar ett

hégt uppsatt mal. Staden och byggaktorerna har
genom en omfattande kartlaggning identifierat
flera omraden dar ett nytt arbetssatt kan snabba
pa processen. | byggprocesser invantas exempelvis
vanligtvis att detaljplanen ska godkannas. Forst
efter det kan projektering och ytterligare utred-
ningar tas fram.

2016
- BoStad2021 blir namnet
pd satsningen.

FYRKLOVERSGATAN
STENA FASTIGHETER

158 HYRESRATTER

40 STUDENTLAGENHETER
54 BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2017
INFLYTTNING: 2019-2020

Fyrkléversgatan var projektet ddr det
allra férsta spadtaget i BoStad2021 togs

2017. Pa Fyrkloversgatan byggde Stena
Fastigheter det nya koarteret Kuillered.
Har blev det 252 ldgenheter med 6ppen
planlésning mitt i ett omrade med nérhet
till restauranger, saluhall, butiker, gym,
bibliotek, skola, sjukhus med mera. Lika
ndra till Lindholmen som till promenad-
vdnliga naturomraden och havet.
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GODHEMSBERGET
WALLENSTAM

GITARRGATAN
ODALEN SBB PROJEKT ALTPL

102 HYRESRATTER 138 HYRESRATTER
ALDREBOENDE ALDREBOENDE
BYGGSTART: 2021 BYGGSTART: 2019

INFLYTTNING: 2023 INFLYTTNING: 2020-2021

Omradet mellan Altplatsen och Musikuagen,
pd gdngavstand frén knutpunkten Frélunda
Torg, ska utvecklas. Odalen SBB Projekt Altpl

I den populdra stadsdelen Majorna ligger
Godhems Backe med 138 hyresldgenhe-
ter precis intill Godhemsberget. De tre

== =2 AB tog 6ver BoStad2021-projektet pa Gitarrga- huskropparna har byggts pa en kuperad
r‘_ — tan 2019. Projektet férudntas bli klart 2023, ;om’t som féljer berg(;jej. I‘-'drgsittnilng‘, ’
ST = | uskropparnas uppdelning och takvink-
I"' e =g = semzgmr=—gmm o |1 lar ér inspirerade av de intilliggande
! T 2 b landshéuvdingehusen i omrddet. Stor
=1 = e omsorg har lagts vid entréer och trapphus
= z HISINGEN som lyser vdlkomnande 6ver ndromradet
i . . i‘ : om kudllen. | den férsta etappen som
S ) : mmu"_ hade inflyttning i november 2020 har de
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BOSTAD2021 1 PRAKTIKEN:

Malet med BoStad2021 var att fa fram fler bo-
stader snabbare, genom en effektivare plan- och
byggprocess. Att vara med och medverka till att fa
ett battre samarbete for att férbattra processerna
och kunna minska kostnaderna.

Genom hela processen har prioriteringar varit
kopplade till framdriften, att hela tiden félja upp
mot malbilden och behalla ett valdigt tydligt
fokus pa de évergripande malen. Exempelvis har
lantmaterifragor, bygglovsfragor och tekniska
genomforandefragor jobbats med under pagaende
detaljplanearbeten, vilket har forkortat processer-
na avsevart.

“Positivt tycker jag dr vad man kan dstadkomma nér man
har en tydlig deadline. Det ar glatt cverraskande att se att
det faktiskt funkar.”

~-Magnus Uhrberyg,

o RAC T
Bo>tad2021

GUNNESTORPSVAGEN

WASTBYGG
BONAVA

382 BOSTADER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021-2023

| Tuve, utefter Gunnestorpsvdgen,
skapas nya koarter i en typiskt gron,
6ppen och lummig férortsmiljé. Projektet
styrs av social och ekologisk hallbarhet,
bland annat genom olika atgdrder for
att underldtta for ett hdllbart resande.
Bonava har byggt 209 ldgenheter och

Wastbygg 129 bostadsrdtter i tua etapper.

Wastbyggs tredje etapp med ytterligare
45 bostadsrdattsldgenheter har berdknad
inflyttning ar 2023.

Kvarteren gestaltas sa att Gunnestorps-
vdgen far en intim, trivsam och trygg
karaktdr for gdende och cyklister.
Utemiljéerna pa gardar och mellan

husen utformas fér méten mellan boende
och besékare i omrddets alla delar och
Géteborgs Stad har byggt en ny férskola i
anslutning till bostadskvarteren.
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Samuverkansforum

For att fa till en samverkan i praktiken skapades
gemensamma forum med flera olika nivaer som
diskuterade och beslutade kring det pagaende ar-
betet. Nivaerna bestod av samordningsgrupp, pro-
jektgrupp och kommunikationsgrupp. | grupperna
deltog representanter fran Fastighetskontoret,
Stadsbyggnadskontoret, Trafikkontoret, Park- och
naturférvaltningen och Kretslopp och vatten samt
alla involverade byggaktérer.

Manga vittnar om en ékad forstaelse for varan-
dra och de roller som ar inblandade, bade mellan
byggaktorer och stadens medarbetare och mellan
stadens olika forvaltningar.

2016-2017

- De férsta detaljplanerna
vinner laga kraft.

"Samverkan dr alltid en barande
hérnsten i vdra exploateringsprojekt
men i BoStad2021 har samverkan
dnda varit tightare dn vanligt.”

-Elisabet Gondinger
Chef exploateringsavdelningen
fastighetskontoret
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GARDSTEN CENTRUM
SERNEKE

258 LAGENHETER
BYGGSTART: 2020
INFLYTTNING: 2021

| Gardsten kommer Serneke att bygga ca
500 nya bostdder.

Utsikten som blir klart férst, med sina 59
lagenheter, blir en del av Gardstens nya
centrum, en samlingsplats i form av ett
torg som ramas in av caféer, restauranget,
apotek och butiker. Gardstensudgen har
samtidigt gjorts om till en gata med gdng-
och cykelbana, parkeringar och trdd.
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HOGSBOHOJD
STENA FASTIGHETER

600 HYRESRATTER OCH
BOSTADSRATTER
BYGGSTART: 2018
INFLYTTNING: 2021

Stena Fastigheter bygger 600 nya
hyresrdtter, bostadsrdtter och co-living i
anslutning till Pennygdngen i Hégsbo-
héjd. Det nya koarteret Ekebdckshéjd
har en urban kénsla och hér byggs ocksa
matbutik, gym, férskola, dldreboende,
restaurang, service och cykelverkstad.
Takparken och den gemensamma loung-
en dr sjdluklara métesplatser. Hdr finns
bade cykel- och bilpool. Ekebdckshéjd
ligger ndra till Pavelunds sportanldgg-
ningar, mysiga Slottsskogen och utbudet
av affdrer och restauranger i Majorna.
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DET HAR VARIT STORT
FOKUS PA TIDSPLANER
UNDER BOSTAD2021.

FOR ALLA 30 PROJEKTEN.

NAR BEHOVER
MAN GORA VAD
OCH | VILKEN
ORDNING?

GENOM ATT
SVARA PA DESSA
FRAGOR TIDIGT
| PROCESSEN
KUNDE ALLA
PLANERA.

Till exempel genom att bestdmma var vi behévde
ledningar och gator fér att husen skulle kunna
byggas. Vi bérjade med projektering dar byggak-
torerna dgde marken. Dar vagade staden pabérija
projektering innan planen hade vunnit laga kraft,
for att sedan kunna bygga sa fort som mojligt. Vi
tog risken att sta med en projektering utan plan i
utvalda projekt.

2017
- Den férsta rapporten fran
féljeforskarna publiceras.

"En positiv "bieffekt” jag inte
férutsag var att ndr 27 olika aktérer
gjorde samma sak samtidigt inne-
bar det ett erfarenhetsutbyte, dér
man kunde fé tips av andra som var
i samma situation.”

-Mats Herner
Senior advisor Wallenstam

SVARIGHETER PA VAGEN?
SJALVKLART...

Detta betyder inte att processen var smartfri. Med
ett sa stort och ambitiost projekt som BoStad2021
uppstar utmaningar. Vissa fragor ar sjalvklara med
valdigt tajta tidplaner och problem eller sakfra-
gor uppstar som de alltid gor. Vi har darfér varit
tvungna att l6sa detta snabbt. Varit snabbare med
att tillkalla extraméten och att lyfta fragor, vilket
har lett till snabbare prioriteringar och hantering
av fragor.

Det ar ett risktagande att borja projektera for
tidigt. Det har i nagra projekt lett till omtag och
andringar. Men genom att uppratthalla kommuni-
kationslinjer och halla projektorganisationen flexi-
bel och lyhérd har dessa hinder hanterats effektivt.

Maj 2017
- Byggstart Smérslottsgatan.
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KOSMOSGATAN
BALDER

177 HYRESRATTER OCH
73 RADHUS

BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2020-2022

P& Kosmosgatan i sédra Bergsjon har
Balder uppfort radhus ddr den férsta
etappen stod klar varen 2020. Totalt
ingdr 250 bostdder i projektet som dven
innefattar nya punkthus strax norr om
radhusen. Parkeringsgarage har samti-
digt rivits och ersatts med markparkering
och nybyggnation. Tanken har varit att
skapa en blandad och smaskalig bebyg-
gelse som passar mdnga olika typer av
malgrupper och ddr 1960-talets héghus
samtidigt renoverats. Balder dger sedan
tidigare befintliga fastigheter i omrddet.
Hadr utvecklas och férbdttras hela omrd-
det, gammalt som nytt, till en enhetlig
och ny stadsdel.

Stadsdelen dr ett omrdde under utveck-
ling med hdftig natur och ett fantastiskt
ldge hégt 6ver Géteborg.
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AKTION OCH REAKTION

Byggprojekt innebér alltid att anpassa sig till for-
andrade omstandigheter och BoStad2021 har som
pilotprojekt inte varit annorlunda. Planprocesser
tog langre tid an planerat, olika parter missbedém-
de komplexiteten i vissa planer, andra detaljplaner
overklagades.

Det har varit 30 olika delprojekt med olika forut-
sattningar. De har varierat i storlek, ldge och om-
givning vilket ocksa var tanken. Manga lardomar
har kunnat dras utifran detta. Byggaktorerna till-
satter till stor del resurser pa sina projekt beroende
pa efterfragan. Forsaljningskrav finns dven innan
bostadsprojekt satter igang.

Nar BoStad2021 startade var det hogkonjunktur.
Sedan kom en dipp i fastighetsmarknaden med
minskad efterfragan och forsaljning. Dippen hade
flera anledningar som dndrade kapitalkrav, till
exempel amorteringskrav.

Dippen har gjort att nagra projekt bromsat in.

Sedan har vissa stadsdelar haft fler projekt dn andra
vilket innebér att det kommit ut valdigt mycket
lagenheter samtidigt i vissa stadsdelar vilket kan
innebéra forsaljningsproblem under en lagkon-
junktur. Inget av detta ar ovanligt men oméijligt att
férutsaga eller planera for.
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LANGSTROMSGATAN i |
B ; BALDER
rl h - k— d - , pe 480 BOSTADS-
saosom ur projektet drivs at. Al o 4 OCH HYRESRATTER
fragor mellan stadens deltagande férvaltningar . el BYGGSTART: 2018
och politiken tillsammans med byggaktérerna har - INFLYTTNING: 2020-2023 | i
agt rum. Alla har uppskattat detta nya satt att fora — s Léings Langstrémsgatan med sitt centrala '
samman de olika parterna och kunna lyfta fram . T I och attraktiva ldge pa Hisingen, uppfor
och ventilera de problem som naturligt uppstar i N e AT ' Balder ca 6o bostader i ett omfattandl
. N ~ ! projekt pa varsin sida om gatan dér 480
stora och komplexa projekt. rErs e ingér i BoStad2021. Gatan har samtidigt
L) i i byggts om fran genomfartsled till stads-
1.l ’ 4 .. gata. Brf Triliten och Brf Bergsfallet byggs
En enkel men Vlktlg lardom. i 4 ~iniden existerande bebyggelsen och har
' ndrmast inflyttning sommaren 2022.
;. =
"ARBETSMODELLEN I SIG TROR JAG VAL- : S | WG X
DIGT MYCKET PA OCH DET GALLER ATT TA ' : - . :
DEN TILLEN NY NIVA | KOMMANDE PRO- - B (O
JEKT MED TANKE PA DE BEHOV AV BLAND Y/ € ~ 5 N
ANNAT NYA BOSTADER SOM FINNS. ” N
,-’3;;5 GOTEBORG ':.
- Mats Herner, Senior advisor Wallenstam — TR
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BOSTAD20211 PRAKTIKEN:
SAMARBETSFORMER

Ett projekt med en sa bred omfattning som
BoStad2021 maste naturligtvis inforlivas i kom-
munens ordinarie processer for stadsutveckling,
samtidigt som man utforskar nya arbetssatt. De
samarbeten 6ver olika avdelningsgranser som
BoStad2021 inneburit, ar ett bra exempel pa en
balans mellan dessa tva parametrar.

Den gemensamma projektorganisationen av
férvaltningar som ingar i BoStad2021 ar unik

fér staden och hela BoStad2021 genomsyras av
samordning och dialog mellan fastighetskontoret,
stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, andra
medverkande kommunala férvaltningar och bygg-
aktdrerna men dven mellan andra grupper som till
exempel ledningsdgarna. Ja just ledningsagare. En
av de saker som behdvde flyttas under projektets
gang var fjarrvarmerér som tillhér Goteborg Ener-
gi. Ett exempel pa utmaning som hanterats langs
vagen och fatt sin [6sning.

Vidare ar en grupp forskare fran Chalmers kopp-
lade till BoStad2021. Deras roll har varit att félja
det pagaende arbetet och kontinuerligt komma
med inspel som fort arbetet framat. Deras arbete
sammanfattas i en slutrapport och under arbetets
gang har de publicerat delrapporter.

Du kan lasa féljeforskningens rapporter i dess
helhet har: rb.gy/mzdiat
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MANDOLINGATAN

FRAMTIDEN BYGGUTVECKLING
POSEIDON

373 HYRESRATTER
BYGGSTART: 2019
INFLYTTNING: 2021-2023

Ndra Frélunda Torg har Framtiden
Byggutveckling byggt 373 hyresrdtter i
fem koarter for Poseidon. | smaskaliga
kvarter, gréna vardagsrum mellan husen
och méjligheten att dela bil och cykel
med grannen finns ldagenheter i 1-4 rum
och kék. Utformningen med lugna bo-
stadsinnergdrdar och entréplan inredda
med verksamhetslokaler skapar mer liv
och stadskdnsla i omradet. Kvarterens
hus ér terrasserade mot sydudist, vilket
ger mycket ljus till gardar och bostdder.
Nya gdng- och cykelstrak med rymliga
cykelférvaringsutrymmen ger optimala
férhallanden fér ett mobilt liv i omradet.
Bostdderna ligger alldeles intill Frélunda
kulturhus, Positivparken och Frélunda
Torg - en stor knutpunkt fér service,
handel och kollektivtrafik. Inflyttningen
startade under 2021.
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SAMVERKANSFORUM

_Lilla samordningsgruppen

-Projektgruppen

-Kommunikationsgruppen




