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Fordjupning inom Skeppsbron:

Tv4 politiska uppdrag:

x 2014 "Kontoren ska utreda
mojligheterna for "infillprojekt” och
pabyggnader i den redan tita

stadsmiljon. Arbetet bér inriktas pa inventering
och ett 6ppet forhallningssatt till olika aktorers
forslag.”

*-"For att Goteborg ska fortsatta utvecklas till en attraktiv och
hallbar stad krdvs en samordnad markplanering samt en 6kad
fortatning... /... pa alla kommunala som privata

ytor/byggnader i urbana milj6er. / Staden maste ta ett 6kat ansvar
for att driva denna nyare form av exploatering

x 2015 "Inventering av aldre stadsplaner
ska goras for att se om det finns delar av

dem som skulle kunna vara relevanta och
effektiva daven i framtiden.”

= Ett forslag till Goteborgs utvidgade innerstad med mdijliga

byggytor pa bade kort & 1ang sikt, mycket ar inspirerat pa historiska
stadsplaner men framforallt &r det en konkret tolkning av potentialen i
stadens nya strategiska dokument.



Forslaget till Goteborgs utvidgade innerstad innehaller flera av Skeppsbrons efterfragade nyttor

men foreslar istillet en utbyggnation i tre etapper for att undvika forluster: (sammanfattning:)

Etapp 1: 65 675 m2 BTA pa befintlig ~ Etapp 2: 94 716 m2 BTA pa utvidgad kaj

kaj och angransande mark. Detta ar samt Rosenlundsverkets kvarter 37 925 m2
likvardigt med gallande plan men BTA. Tot. = 132 641 m2 BTA Intakter i
undviker de stora kedjeutgifter som lagkonjunktur: 870 miljoner — 2,2 miljarder.
det underjordiska parkeringsgaraget  Utgifter: Paldack ca 1 miljard?
skapar och I6ser 700 p-platser med & ledningsflytt Rosenlund \ 20
tillfalliga P-hus ovan mark istallet. ...ndgon miljard?

Intdkter i lagkonjunktur: 430 miljoner

— 1,1 miljard? Utgifter: ca 0,5 miljard?
= ca 1 miljard mindre utgifter?

Etapp 1, 2 & 3 = totalt ca 200 000 P
m2 BTA d.v.s 3 gangersa o~ s >

mycket m2 BTA, pa -
20-40 érs"«sikt./a/\ /
A
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Planera lang fram — me
I bygg ut i etapper...

ammve
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Forslaget baseras p& samma tvargator och till stora delar samma kvartersmark som detaljplanen men undviker stora utgifter genom
att enbart bebygga den billigare marken i en forsta etapp och invantar tills markvardet okat tillrackligt for att ha rad att genomfora den

dyrare bebyggelsen ute i vattnet samt de dyrare atgarderna. Detta ger ca 3 ganger mer m2 BTA &n detaljplanen men férdelar utbyggnationen
Over langre tid for att undvika forluster. Forhoppningsvis kan forslaget bli tillrackligt gynnsamt for alla parter, sa det gar att undvika skadestandskrav...



Sképpsbron var

ursprungligen utanfor
befastningsmuren.
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Forsvarsverket utvidgas
och inkluderar delar av
Skeppsbron.
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Goteborg hade lange ett forbud mot innerstadens planerade utvi
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Pa kartan fran 1792 borjar
tankarna pa att riva
férsvarsmura;,na synas, for
att utvidga innerstaden.

Forsvarsmurens sodra del

Karlsporten vid slutet av 1700-talet...
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1815 kommer ett forslag pa innerstadens utvidgning utanfor vallgraven och pa skeppsbron. ”Stora” Badhusgatan ar da enbart ca 8m bred.
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Pa 1856 ars utvidgningsplan kommer bebyggelsen pa Packhuskajen som dven bygger ett kvarter langre ut i dlven an Skeppsbron.
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1892: Stora Badhusgatan breddas till ca 12m
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Rivet kvarter vid Skeppsbrokajen 1908
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1910: Karlsporten byggs om till innerstad 3
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Bebyggelsen uppe pa Kungshojd och Otterhallan ar ganska
intressanta exempel pa hur Géteborgs aldre stenstad stegvis klattrar upp pa de
branta kullarna. Principen kommer fran Goteborgs byggnadsordning som

bestamde byggnadernas hdjd upp till takfot baserade pa gatans bredd+ %.
Detta styrde bade hogsta och lagsta tillatna hojd inom nagra rimliga granser.
Forslaget till Goteborgs utvidgade innerstad har aven byggt upp en algoritm som
f L | omvandlar 2d-ytor till berdkningsbara volymer i 3d enligt byggnadsordningen...
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Kungsgatans och Arsenalgatans bredd ger byggnadernas hojder; nivaskillnaderna g6r att husen "klattrar”.
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1915 nar bank och
Kontorshuset at Géteborgs
handelsbank (“Roda bolaget”
eller "Kinesiska muren”)
byggs sa syns tydligt de
nivaskillnader som
byggnadsordningen ger. 18m
eller mer i gatubredd ger
maxmattet 22,5m till takfot.

Den stora variationeni
byggnadshdjder ger en
forvanansvart hog tathet trots
att det medger ljusinslapp ner
pa bade gatan och garden.



© 1912; e .. . Skeppsbrons nya byggnadshdjder tangerar “Merkurhuset” och ett héghus uppe pa Otterhallan tillkommer. -
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néras ett annu hogre héghus uppe pa Otterhillan...

...och langs Stora
Badhusgatan och Norra liden
skulle ytterligare ett

avslutande "héghus” byggas ' /&
ovanpa tunnelmynningen, /
vilket inte blivit 7
genomfort
an...
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Bebyggelsen pa Skeppsbron planeras dven med hogre byggnadshdjder liknande “kinesiska muren”...
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) - ..samt det avslutande “héghuset” vid Lilla Badhusgatan och
1 A TS tornet pa bebyggelsen mot Stora Badhusgatan
(ej genomfort an)
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1932 syns Skeppsbrokajens ursprungliga fasadliv mellan “Kinesiska muren” och ”Skeppsbrohuset”:

ning till Skeppsbron avstannade under 1930-talet. 1951 kommer planen for Rosenlundsverkets ombyggnation och
1960 planen for rivning uppe pa Otterhallan. Rivningarna av kvarteret runt “kinesiska muren” skedde sa sent som slutet av 1990-talet.




2012: Detaljplanen for Skeppsbron tar bort stora ytor av byggbar kvartersmark, pa bade kort och framférallt lang sikt:

10 0
Yol

Skala 1:1000 (A1)

Planen innehaller ca 450 bostader
och 30 000 m2 BTA kontor
Totalt: 66 271m?2 BTA

"Triangeltomten” har
nagot hogre hus.

Stora Badhusgatan
breddas till ca 31m/' '

~ ‘<) Genom att bredda Stora
T~ g Badhusgatan s tryck
P gatan s trycks

kvarteren och fristdende
smahus ut i vattnet vilket
darmed skapar behovet av
att anldgga en stor kaj med
ett parkeringsgarage i tva
underjordiska plan.
Dessutom dras ralsen
diagonalt igenom ett
kvarter...

Detta ger valdigt sma
mojligheter till potentiella
intdkter att bekosta de

enorma utgifterna med.

BETECKNINGAR

¢ e« Linje som ligger 3 m utanfor planomradets grans

m Féreslagen byggnad, romerska siffror illustrerar vaningsantal

- Befintlig byggnad

Fareslagen variation i markbelaggning

PLANHANDLINGAR

- plankarta med

OVRIGA HANDLINGAR
- illustrationsritning

- planbeskrivning
- genomférandebeskrivning

- kvalitetsprogram

- miljskonsekvensbeskrivning (MKB)
- fastighetsforteckning

- program med samradsredogdrelse
- samrédsredogdrelse for detaljplan
- utstallningsutlatande for detaljplan

Detaljplan for
: Skeppsbron m.m.

i Goteborg

Goteborg 2012-02-07  rev 2012-09-04

Birgitta Loof
Planchef

\| v
\ @ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

/| inom stadsdelen Inom Vallgraven

Fredrik Soderberg
Planarkitekt
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Dagvattenmagasin: -90 miljoner /

Skeppsbropiren: -220 miljoner
Paseglingsskydd: -55 miljoner
Utbyggd kaj: -305 miljoner
Kajstrak ovan garage: -150 miljoner
Masthamnsbron: -35 miljoner

Grundpalning av tvargatorna pa grund av
underjordiskt garage: totalt -150 miljoner

Underjordiskt garage: 1200

parkering.splatser i tva plan = ¢ Pir A, B & C: totalt -135 miljoner
eller 700 i ett plan. = -830 miljoner
(varav -100 miljoner redan blir forbrukat)

= Intakter: mellan +185 till +545 miljoner
= Utgifter: -1870 miljoner!?

Parkeringsgaraget under mark verkar skapa en kedjeeffekt av efterfoljande utgifter? Den medfor initialt att tvdrgatorna maste palas (& en
mer omfattande ledningsflytt, vilket inte dr inrdknat har). Att sedan bygga en utvidgad kaj ovanpa parkeringsgaraget med nagra sma fristaende
byggnader ovanpa medfor annu fler kedjeutgifter: utbyggd kaj, 4 stycken pirar, paseglingsskydd, kajstrak ovan garage, masthamnsbron och
dagvattenmagasin.

= Att utoka byggratten blir svart langs de smala tvargatorna. Maojligtvis kan fasaderna 6ka en vaning ut mot vattnet men det ger enbart 1200 m2
BTA till. Min rekommendation ar istéllet att forsoka minska utgifterna och 6ka intdkterna i en ny plan med tre etapper helt utan forluster...
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Forslaget ger ca 80-90% av Goteborgs behov av byggnation under 100 ar... (totalt ca 30-35 miljoner BTA inom 20 minuters cykelavstand till city, om gatorna hanger ihop...)
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= Risk fér blockering av
huvudgator i pagaende
detaljplaner. Ar de s& manga. .
att dven mojligheterna att Sila:
trafiken-helt b:lqt':keras...?

Goteborgs nya huvudgator kan I6sa trafikflodet genom sdnkt hastighet, trafikintegrering och silning pa manga fler strak (utan att behoéva bygga fler biltunnlar for miljarder)




Huvudgata igenom Skeppsbron ar egentligen "Oscars boulevard”. stora Badhusgatan ar alldeles for ineffektiv for att
kunna fungera som en huvudgata (med kollektivtrafik) pa sikt, eftersom den svinger 6 ganger pa bara 600m...

, 5 - i - ' ) e T D . Al L el e e
Gotatunneln fungerar inte for gang eller cykel. Den fungerar inte optimalt for kollektivtrafikhallplatser eller ens framtidens sjalvkérande fordon. Sa Goteborg kommer nog
fortfarande behova en riktig huvudgata ovanpa. (Men Gotatunneln bor dock anvdandas s3 mycket som gar tills den premieras om for enbart yrkestrafik och kollektivtrafik.)
En framtida omvandling av Oscarsleden till “Oscars boulevard” mellan Jarnvagen och Klippan skulle ge maojlig byggnation i flera decennier fram. Men att grava ner
Oscarsleden 3,5 km samma stracka skulle kosta drygt 10 miljarder och i sa fall troligtvis bli allt for framtung att bara ekonomiskt fér dessa exploateringsprojekt.




Forslaget till "Goteborgs utvidgade innerstad” ar sa langt som majligt synkat med detaljplanens

efterfrégade nyttor: (men uppdelat i tre etapper, av ekonomiska skl)

Ungefar samma antal BTA i
etapp 1 (ca 66 000) och 8-
10 000 gar eventuellt att
Allé och gronyta som tar hand om bygga redan innan enligt
dagvatteninfiltration = ca 3800 m2 gallande detaljplan?

Bevarande av “Kinesiska muren”

700 parkeringsplatser i
bl a. tillfalliga p-hus. (i
enbart etapp 1)

Ny park for stadens invanare

och besdkare vid dlven (helst
senarelagt till etapp 2 om det
gar) = ca 3000 m2

RE : s v R LTy . amide oy N I (PN Al
Forslaget innehaller samma motesplats med atervunnen kontakt for stadens invanare och besdkare till dlven vid Rosenlundskanalens mynning men badet ar flyttat till
Frihamnen. Forslaget 4r dven samma vad det géller blandstad, trygghet, tvdargatornas gatubredd och baseras i huvudsak pa samma byggbara mark men behaller
Skeppsbrons ursprungliga fasadlinje for att undvika den utbyggda kajens kedjekostnader i ett férsta skede samt blockeringen av framtida ”Oscars boulevard”.
Eftersom kartbilden enbart &r synlig med den slutgiltiga bebyggelsen, sa behover jag aven tydliggora hur idén med de tre etapperna skulle kunna genomféras just har:



Ny detaljplan: Forslaget backar undan bebyggelsen till ursprungligt gatuliv for att helt undvika utb

paldack i etapp 1. Det underjordiska garaget ersatts med tva tillflliga P-hus vid Rosenlundsverket (bla farg).

: Rod bebyggelse ligger inom gallande
Kajen spontas for att halla i ca 30 detaljplan (ca 8-10 000 BTA?) eller
ar (till etapp 2) med 15m gata och dess kvartersmark.
ca 15m gronstrak vid kajkant.
Mojlighet finns da till offentlig
trabrygga ovanpa spontningen &
paseglingsskydd under vattnet.

Stora Badhusgatan behaller
18m bredd mellan husen men
de tva undre vaningarna dras

in ca 4m for angoring i

Marken fylls upp med latt fyllning gangfart. (se nésta bild)

till 2,8m (Ca 1,5m 6ver dagens
niva i Skeppsbron om detta visar
sig vara billigare helhetslésningan

yttre hbgvatten/slch/Mﬂ\
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Byggnation: 32 754 m2 BTA inom detaljplanens kvartersmark/prickmark samt 32 921 m2 BTA i utékad byggratt mot Stora Badhusgatan och Esperantoplatsen.
Totalt = 65 675 m2 BTA i etapp 1. Det ar inom felmarginalen men vid undantag fran byggnadsordningen pa just “triangeltomten” med liknande h6jder som detaljplanen sa
nas helt lika antal BTA. Kajen spontas for att halla i ca 30 ar (till etapp 2) samt grundldggning och ett paseglingsskydd (som inte blockerar etapp 2) = ca 300 milj + tva

tillfalliga p-hus (eller ny P-ark?) = 100 miljoner + forlust p.g.a. byggd ramp = 100 miljoner = totalt 0,5 miljard = ca 1 miljard mindre utgifter dn géllande detaljplan?



Etapp 1:| Stora Badhusgatan blir 18 m bredd igen men med indragna markvaningar i 3-4m (& minst 5m hsjd):

! —
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Rélsen ar ju redan byggd av trafikkontoret sa den behover troligtvis ligga kvar i ca 30 ar till. Vid etapp 3 skulle man som tidigast kunna flytta fram markvaningarnas fasader
igen i samband med att kollektivtrafiken flyttas ut till Oscars boulevard. Flytten av sparen kommer troligtvis ske av trafikskal, i syfte att da effektivisera kollektivtrafiken.

(Manga av dagens planer kommer nog fa problem i och med att flera trafiklosningar redan har byggts ut eller beslutats utan att invanta exploateringsekonomin.
Trafikkontorets breddning av Stora Badhusgatan samt diagonala gata genom kvarteret Verkstaden tog bort ca 24 400 m2 BTA byggbar mark. | detaljplanen for
Masthugget ar den siffran uppe i ndstan 300 000 m2 BTA (se sista sidan). Det blir valdigt dyrt nar stadens férvaltningar drar at olika hall...)



Etapp 1:| 700 st. parkeringsplatser ryms i Kungsgaraget (Otterhillegaraget) & kantstensparkering & tva tillflliga P-hus:

OTTERHALLEGARAGET

PRTIASETATION

Kungsgaraget ar byggt med 225
st. mindre parkeringsplatser
uppdelat pa tva plan med en
gangentré ut mot Stora
Badhusgatan.

- (g~ ad
¢ s

Enligt fordonsindustrin sa pagar en stor omstallning till _ _
sjalvkorande fordon vilket riskerar att kraftigt minska behovet av Ay ';,m
parkeringsplatser. | sa fall &r det nog mindre riskabelt att bygga é
tillfalliga p-hus ovan mark an dyra p-hus under mark... = ~.

Parkering: 470 st. i tva tillfalliga P-hus vid Rosenlundsverket (bla farg pa forrforra bilden) + 100 kantstensparkeringar
vid tvargator & kajfasader (forutom Surbrunnsgatan) + gissningsvis 130 lediga parkeringsplatser nattetid i Kungsgaraget
(da det ar fa bostader i ndromradet).

= tot. ca 700 st. parkeringsplatser (lika manga som i den géllande detaljplanen for Skeppsbron men till en mycket lagre

»» Gangentré ut mot AT . . . S . .
kora BadhG Ak, kostnad). De tva tillfalliga P-husen kostar uppskattningsvis 75-100 miljoner (vid minst 160 000:-/parkeringsplats)




Efterfoljande detaljplan omvandlar Rosenlundsverket samt tar steget ut i dlven:

Att bygga ut ett kvarter i vattnet kommer att bli sa dyrt att det nog ar maojligt forst om 20-40 ar, beroende pa markvardesutvecklingen.

Det ar for grunt lerdjup vid kajen Forslaget &r delvis ritat med

for B anva[]da sva_van.de : grunda kanaler/vattenspeglar
kohesionspalar. Troligtvis behovs ovanpé paldicket for att visa att

da Iar\ga stijpaIar som nar anda bebyggelsen ligger helt i vatten...

ner till bergien men det finns saklart billigare
paldackskonstruktion istallet. varianter av paldck. )

Detta ger nog 3 ganger dyrare
grundlaggning an pa land (30
000:-/m2?), vilket gor det
nodvandigt att vanta tills
markvardet okat tillrackligt for att
fa ekonomin att ga ihop.

t’fP \.'

57mner 4 <

till berg | K

['888 Hoghus med 45m till
o takfot vid vallgraven.

Parkering: Nar ett storre parkeringshus ovan mark kan byggas strax vaster om Jarnvagen (utanfor Ringvagen) kan Rosenlundsverket omvandlas till blandstadsbebyggelse
med viss ateruppbyggnation eller dterskapande av tidigare arkitektoniska kvaliteter. (se nasta sida)

Byggnation: 37 925 m2 BTA i Rosenlundsverkets kvarter med ett héghus i 45m till takfot i dess nordvastra horn. 94 716 m2 BTA vid utbyggnation i dlven samt ovanpa
resecentret vid stenpiren. Tot. = 132 641 m2 BTA enligt city engine berdkning med 12m byggnadsdjup i snitt. Ledningsflytten fran Rosenlundsverket tar nog ca 20-30 ar.



Ateruppbyggnation med

stor marknadsforingsvinst:
Det fanns otroligt manga estetiska L
kvaliteter i det dldre hérnhuset samt &
gasverkets hojd och arkitektoniska
uttryck som verkligen borde

inspirera utvecklingen av framtida
Rosenlund som Géteborgs

Ett hoghus vid Rosenlundsverkets nordvastra
horn ar berdknat utifran 45m till takfot vilket
ger 16 vaningar inklusive takvaning.
Byggnadsordningen anger odvriga kvarteret
till 22,5 till takfot (7,5 van).




Tredje detaljplanen fortdtar tillslut ovanpa tunnelmynning samt flyttar sparen fran Stora

Badhusgatan till Oscars boulevard: Troligtvis om 30-40 ar...

Nar "Oscars boulevard” ar byggd
kan Stora Badhusgatan aterstallas Att flytta ralsen kostar ca 60
med framdragna markfasader, trad miljoner (vid 100 000:-/m)
och ny exploatering ovanpa

tunnelmynning. Samt sista delen

mot Rosenlundskanalen.

=6 725 m2 BTA.

(Byggnadsordningen ger egentligen

7,5 van mot Rosenlundskanalen... ;
men det blir kanske kulturhistoriskt b %
svart p.g.a siktlinje?)

“,,

: m2 BTA
%a pa och runt

\tunnelmypning,

RO e 4 : R « S TR :
—\ : % < W Enm . —

Byggnation: 2020 m2 BTA vid framflyttning av markfasaderna ldngs Stora Badhusgatan och diagonalen + 2 205 m2 ovanpa tunnelmynningen nar den har anvands fardigt
for vastlanksbyggnationen + 2500 m2 BTA mot Rosenlundskanalen nara Esperantoplatsen. Tot. = 6 725 m2 BTA

Trafik: Har tillkommer minst 90 miljoner i och med flytt av rals ut till “Oscars boulevard” samt ddrmed aven flytt av den gamla bron ”Osthyveln” till Stora Badhusgatans
forlangning. Antagligen behdver dven etapp 1 & 2 vara med att delfinansiera dessa utgifter. Men hur ser kostnaderna ut vid Jarnvagen/Masthugget alldeles bredvid...?



Tidigare jamforelse mellan DP Masthugget och ”Forslag till utvidgad innerstad”: (februari 2018)

Om det ar for dyrt att bygga ut i vattnet vid Skeppsbron sa bor man rakna pa det dven vid Jarnvagen.

02 PLAN

2.4 Exploatering och anvandning

- SIENGA & [HE2
5

BYGGNADS- bR

G5 | BOLAGET E3 D2
G2 E4

ELOF HANSSON
F2 289,280

SAMMANSTALLNING BTA - 180126
TOTALT NYBYGGNAD:

C1 rorkershus

pi1 D4 D3

C3

313 955 kvm BTA

BOSTAD: 114 800 kvm (motsv ca 1200 Igh)
KONTOR/OVRIGT/SKOLA: 139 455 kvm 164,788 kvim
HOTELL: 25 300 kvm

TOTALT : 279 555 kvm
PARKERING, NY: 34 400 kvm
PARKERING, BEF.: 13 300 kvm

TOTALT : 47 700 kv
BEF. BYGGNADER: 81 200 kvm BTA
TOTALT (ny och bef.): 395 155 kvm BTA
Retereniyter163 000 kar |
e-tal: 2,52

*inkl. Byggnadsbolaget 15 000 kvm

Vé o
@ Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Det ar dessutom stora skillnader i BTA mellan DP Masthugget och “forslaget”.

”

TOTALT NY BTA . KONTOR/  FORSKOLA/
BYGGNAD (enl plankartan) BOSTADER OVRIGT SKOLA LINBANA  PARKERING | BEFINTLIGT
Al 13 000 10 300 2700
A2 12 300 11 500 800
A3 11 300 - 11 300
A4 28 700 - 28 700
B1 27 500 5000 22 500
B2 19 600 14 000 2 000 3600 forsk.
LAGERHUSET - 000
MASTHUGGET 32:2
C1 LINBANA 7215 7215
c2 1900 1900
C3 HOTELL 25300 - 25300
FOLKETS HUS - 22 10(
MASTHUGGET 31:4, 31:5
D1 12100 - 12 100
D2 9600 9000 600
D3 11 550 11 550
D4 4900 - 4900
ELOF HANSSON - 8 80(
MASTHUGGET 30:6
E1 6900 3000 3900
E2 8900 - 8900
E3 13900 11000 2900
E4 18 000 16 000 2 000
E5 - E6 (STENA) 3750 - 3750 4
KOFFEN - 13 300 p-hus
MASTHUGGET 29:1
ELOF HANSSON - 0
MASTHUGGET 28:9, 28:10
F2 15000 14 500 500
BYGGNADSBOLAGET! - (15 000
MASTHUGGET 29:4 ej med i dp)
Gla 2140 - 2140
Gib 8400 7 700 700
G2 34 400 = 34 400
G3 3200 2900 300
G4 6200 5100 1100
G5 2400 2400
G6 5.200 4800 1000 forsk.
TOTALT KVM BTA: 313955 114 800 152 940 4600 7215 34 400 BTA 81 20¢

KVALITETSPROGRAM - DETALJPLAN FOR BLANDAD STADSBEBYGGELSE VID JARNVAGSGATAN M FL INOM STADSDELEN MASTHUGGET | GOTEBORG 2018.01.26

ENTRESOLPLAN: 75% AV AREAN
BV: 40% BOSTAD/60% OVRIGT
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Jamforelse mellan DP Masthugget och "forslag till Goteborgs utvidgade innerstad”: (fran februari 2018)

Antal BTA (for byggnaderna: réd inom 2040 och transparent réd 2060)
BTA R6d: 453 277 m2 (exklusive takvaningar)
BTA Transparent r6d:202-893 m2 (exklusive takvaningar)

Total ny BTA =656 170 M2  (dubbelt s§ mycket som DP Masthugget)

Antal m2 parkyta
Park: 12 412 m2
Alléytan mitt i Oscars boulevard: 6 200 m2

Antal m2 Skolgardsyta och skolbyggnad BTA
Skolgard: 1 286 m2
BTA Skola: 5 609 m2 (OBS for manga vaningar inrdknade, ca halften)

Antal BTA parkeringshus
BTA P-hus: 37 744 m2 (ca 1260 p-platser)

Forslaget ger ca dubbelt sa hog
. exploateringsgrad (utan hogre hus an
2} ) | BTA m2 22,5m) p.g.a:

Fotavtryck m2

Befintligt *(Grov uppskattning av BTA baserad pa byggnadshojd)

Torg 4

2025 Forslaget ger ca 300 000 m2 BTA mer an DP
03 Masthugget vilket ger ca = 1,5 - 3 miljarder mer i
potentiella intdkter. En flytt av spar och ledningar i

1. Forslaget ritar in fler byggbara ytor &n DP
Masthugget (avsmalning av forsta

G-" t o . I
Sklfl;y " Forsta langgatan kostar gissningsvis 0,5 miljard s& langgatan, i narheten runt Olof Palmes
P-Hus det 6kade tillskottet av BTA hade troligtvis tackt plats och fram till Amerikahuset).

bade utgifterna och samtidigt 6kat intdkterna.
Fotavtryck, m2 940

88 2. Om forsta langgatan kan smalnas av sa
BTAm2 4355 ~/

majliggors slutna kvarter pa bada sidor om
Masthamnsgatan dar DP Masthugget
enbart har lameller. Det ger valdigt stor
skillnad i BTA da det géller langs hela vagen.

Om DP Masthugget tar Pustervikskajen i ansprak for
en skola sa forsvinner dessutom potentialen av:

=ca 45500 m2 BTA .-
=300 - 750 miljoner oz T o

g5

5

- ca. grans detaljplan

i = men fér att kunna utféra byggnation

C enligt “forslaget” sa kravs att trafikforingen
pa forsta langgatan omproévas enligt sitt
sekundara lage i trafiksystemet till
huvudstraket ”Oscars boulevard” samt att
Olof Palmes plats kan bebyggas ungefar
enligt den gatulinjen som fanns fram till
1950-talet igen (se analysen i Masthugget)

-




